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Arsredovisning
och
Koncernredovisning

Gelba Management AB

Org.nr 556343-6848
Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad siyrelseledamot intygar att resuitatrékningen och balansrdkningen | arsredovisningen
for moderféretaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen

har faststalifs pa arsstdmma den 22 maj 2024

Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer fverens med originalen.

Stockholm den 22 maj 2024

A

Per Taube
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Gelba Management AB, org.nr 556343-6848 far harmed avge arsredovisning

och koncernredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Foretaget har sitt sate i Stockhoim.
Arsredavisningen &r upprattad | svenska kronor.

Information om verksamheten och moderbolaget

Gelba Management AB forvarvar, utveckiar samt forvaltar rorelsedrivande bolag samt fastigheter. Gelba Management

AB dr moderbolag med dotterbolagskoncerner samt intressebolagskoncerner vars verksamhet bedrivs i olika marknader,
branscher samt geografier.

| huvudsak s 8r moderbolagets verksamhet fordelat pa tva affarsomraden, investeringsverksamhet i noterade och
onoterade bolag samt férvaltning av hel eller deldgda fastigheter.

Moderbolaget ansvarar for koncernens centrala funktioner. Foretaget tillimpar International Financial Reporting
Standards {IFRS).

Investeringar

Gelba bedriver en verksamhet i syfte att uppna god avkastning pa bolagets kapital genom investeringar i onoterade och
noterade innehav med langsiktigt fokus.,

Aktuella investeringar per utgangen av 2023 &r bland annat, Arlandastad Group (publ), Moment Group (pubil),
Sturebadskoncernen, Host Property Group, Surewood Housing AB, Stronghold AB, Case group (publ) m.fl.

Samtliga innehav preciseras i noterna.

Fastighetsinnehav

Koncernens fastighetsinnehav ligger i underkoncernerna Gelba Fastigheter, Steninge Slott samt genom heldgda och
deldgda bolag. Fastighetsbestandet bestar i huvudsak av kommersiella fastigheter i Sverige.

Vasentliga hdndelser under aret

Marknaden har priglats av turbulens samt viasentligt 6kade kapitalkostnader generellt men i synnerhet for
fastighetsmarknaden under aret. Var likvida situation samt starka balansrakning har gett att vi under aret har genomfért

ett antal stérre afférer pa bra villkor. Merparten av dom underliggande operativa verksamheter har presterat positivt
under aret.

Hallbarhet och miljopaverkan

Ambitionen ar att samtliga verksamheter som bolaget dger eller investerar i ska efterstrdva att reducera negativ
paverkan pa miljon genom att efterleva géllande lokal miljélagstiftning, efterstrdva sund resurshantering och
energieffektivitet samt halla sig uppdaterade kring vasentliga energi- och miljéfragor.
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Framtidsutsikter
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Bolaget redovisar ett starkt positivt rorelseresultat under 2023 och aven om kassaflodet dr negativt relaterat till

forviarven under aret sa har bolaget fortsatt en mycket stark balansrakning med en soliditet pa 74 % samt en

betryggande kassa.

Fokus under 2024 kommer i huvudsak att koncentreras till att konsolidera férvdarven som genomfordes under 2023
men det adr styrelsen och verkstillande direktérens bedémning att bolaget fortsatt har forutsattningar for att tillvarata

eventuella affarsmaojligheter dven under 2024,

Vasentliga hindelser efter arets utgang
Bolaget tilltrddde tva fastigheter pa Gotland i mitten februari-24 (Lingarden samt Lummelunda). Affaren var i

bolagsform och med ett underliggande fastighetsvirde om 57 miljoner kronor. Bolaget tilitradde aven tre kommersiella

fastigheter i LinkOping i mitten av april. Affaren var rena fastighetsforvary till ett varde av 97 miljoner kronor.

Flerarsoversikt

Koncernen. (tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Marknadsvarde forvaltningsfastigheter
Avkastning pa eget kapital (%)

Soliditet (%)

Belaningsgrad fastigheter (%)

Antal anstdllida

Moderforetaget (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa eget kapital (%)
Soliditet (%)

Antal anstdllda

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Disponeras sa att:

Till aktiedgare utdelas 1 600 kronor per aktie

| ny rakning overfores

2023 2022
330651 336811
228 503 -32 502

5182986 4324964
2074521 1281685
5% 0%

74% 82%

43% 37%

59 56

2023 2022

3 540 3 620
-11829  -208 240

3402106 3328877
0% 0%

01% 93%

8 7

3077 192 000

15 112 000

3 092 304 000

16 000 000

3 076 304 000

3 092 304 000
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2021

2 559 450

2608 878
4 501 505
1226 521
71%

81%

43%

91

2021

3 520

2 324 007
3 528 841
71%

94%

o

2020

390 805

719 (72
71772 281
6325871

16%
58%
31%
173

2020
3025

50 395
1098 438
5%

92%

8

2019

375053

741 864
6 840 149
5879 206

19%
58%
31%
138

2019

8 197
512
1127 420
0%

84%
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

Belopp i tkr Not :2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintdkter 5 170 714 85 260
Intdkter fran avtal med kunder 6 152 996 234 199
Ovriga rérelseintakter o o 7 6941 17352
Summa rorelsens intakter 330 651 336 811
Fastighetskostnader 8 -97 Q00 -97 047
Handelsvaror -19 038 -28 357
Ovriga externa kostnader 9,11 -52723 -37 209
Personalkostnader 10 -56 435 -56 979
Avskrivningar o;h nedskrivningar 11,15,1:} -22 810 -18 659_
Summa rorelsens kostnader -248 006 .238 251
Orealiserade vardefordandring forvaltningsfastigheter 16 181 447 60714
Resultat fran andelar i intresseforetag/koncernfdretag 24 11896  -190700
Rorelseresultat 275 988 -31 426
Finansiella intdkter 12 59 327 16 078
Finansiella kostnader ) - N 13 -106812  -17154
Resultat efter finansiella poster 228 503 -32 502
Skatt 14 -50 109 -16 676
Arets resultat | 178 394 -49 178
Arets resultat hinférligt till;

Moderforetagets aktiedgare 115730 61771
Innehav utan bestdmmande inflytande - 62 664 12 593
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2023-01-01  2023-01-01
Belopp i tkr Not -2023-12-31 -2023-12-31
Arets resultat, efter skatt - i - ” B 178394 49178
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt | L B 0 0
Arets totalresultat, efter skatt 178 394 -49 178
Arets resultat och arets totalresultat dr hdnforligt till:

Moderforetagets aktiedgare 115 730 -61771
Innehav utan bestdmmande inflytande 62 664 12 593
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KONCERNENS BALANSRAKNING
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Belopp i tkr Not . 2_0_21—12—31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Goodwill 15 16 422 1121

Forvaltningsfastigheter 16 2074521 1281 689

Materiella anlaggningstiligangar 17 154 980 19415

Nyttjanderattstiligangar 11 30 466 55 687

Andelar i intressefdretag 24 2159 203 2 156 343

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav 18 78 153 37 719

Ovriga langfristiga fordringar 18 217 923 172 327

Andelar i bostadsrittsférening 18 87 052 86 777

Uppskjuten skattefordran 14 92 0
Summa anldggningstillgangar 4818 812 3 811078

Omsattningstillgangar

Varulager 19 8 140 15 629

Hyres- och kundfordringar 18,26 31026 17 117

Ovriga fordringar 18,20 115 875 47 778

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18,21 8 457 15 489

Likvida medael 18,22 200676 417 873

Summ?ogsgﬁningstillgéngar ) 364 174 513 886

SUMMA TILLGANGAR 5182986 4324964

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 25

Aktiekapital 100 100
Balanserade vinstmedel! inklusive arets resultat 3 683 540 3514 160
Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare ' 3 683 640 3 514 260
innehav utan bestdmmande inflytande 167763 26185
Summa eget kapital T 3 851 403 3 540 445

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,26 851 727 450 535
Uppskjuten skatteskuld 14 240 260 118 207
Leasingskulder 11,26,29 21118 43 562

Summa langfristiga skulder o 1113 105 612 304
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,26 30 790 21 356
Leverantdrsskulder 18,26 35 147 22 246

Aktuella skatteskuider 14 6 840 422

Leasingskulder ' 11,26,29 6519 12 125
Ovriga kortfristiga skulder 18,27 64 197 43 916

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 6,28 74 985 72 150
Summa kortfristiga skulder 218 478 172215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5182 986 4 324 964




B g B g Sy PR A Pl o T

" s el e T s SR S s o e we A - "F‘ﬂ.h'_..qﬂ-.quh e Tagn Ny

Gelba Management AB
556343-6848

4w el B T T e e e T urts w et ey g i P T T F T e e e P sy F Ty gl il R B e e rorfeg e R oSS L B MM S bk sl e P el gy Py e B e m o g S S b e i S e ekl —rd 5 —— e ek e el n n e e b n n e n

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Eget kapital hdanforligt til moderforetagets

s ———— aktieagare =~ =
Balanserade
vinstmedel inkl. Eget kapital hanforligt till innehav] Summa eget
Belopp i tkr Aktiekapital arets resultat Summa utan bestimmande inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 3642270 3642370 19633] 3662003
Arets resultat 0 -61 771 -61 771 12 593 -49 178
Arets tvrigt totalresultat G 0 0 0 0
Arets totalresultat 0 -61 771 -49 178
Transaktioner med koncernens agare
Transaktioner med innehav utan
bestammande inflytande 0 -40 639 -46 680
Utdelning 0 -25 700 -25 700
Summa 0 -66 339 -72 356-
Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 3514 160| 3514 260 3 540 445
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 3514 160] 3514 260 3 540 445
Arets resu|tat O 115 730 115 730 173 394
Arets Svrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 0 115 730 115730 62 664 178 394
Transaktioner med koncernens agare
Transaktioner med innehav utan
bestdammande inflytande 70 150 70 150 - 78 914 149 064
Utdelning -16500{  -16 500 0 -16 500
Summa ' 0 53 650 53 650 78 914 132 564
Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 3683540 3683640 167 763| 3 851403
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i tkr

Betald skatt I
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital

B L

Utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

. S A e

Den t6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd ranta
Erhallen ranta

Kassafidde fran forandringar av rorelsekapital
Forandring av varulager
Fariandringar av rorelsefordringar

Forandringar av rorelseskulder

Kassafiode fran dué?l_lﬁpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Fdrvdrv av immateriella tillgangar
Forandring langfristiga fordringar

Forvirv av materiella anlaggningstillgangar
Forsdljning av materiella anlaggningstiligangar
Forvdrv av forvaltningsfastigheter

Forsdljning av forvaltningsfastigheter

FOrviry av finansiella anldggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna skulder hos kreditinstitut
Ovriga skulder

Amortering av skuld

Amortering av leasingskulder

Arets kassaflde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31 - 2022-12-31
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275 988 .31 426
29 -158 637 152 710
.78 577 -16 504

17 485 2 708

-9736 2279

46 523 105 209

7 489 22 885

.77 895 19 111

36 829 -9 840

- 12 946 137 365
15 -534 0
.34 436 1621

17 -122 569 -42 076
17 350 0
16 -13 749 0
16 0 319
-85 472 -84 442

23 300 101 239

T 233110 23339
18 111 253 0
18 -1 386 0
.78 361 -54 220

11 -12 039 -4 120
-16 500 -25 700

2967 -84 040

-217 197 29 986

417 873 387 887
22 200 676 417873
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KONCERNENS NOTER

Not 1 Allman information

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderféretaget Gelba Management AB, organisationsnummer
556343-6848 och dess dotterforetag.

Koncernens verksamhet ar primadrt fordelad pa tre affarsomraden; forvaltning av fastigheter, utveckling och forséljning av fastigheter
och dvrig investeringsverksamhet genom var riskkapitalorganisation, Verksamheten bedrivs i separata dotterbolag och intressebolag
vitket dr enligt Gelbas investeringsstrategi. Koncernens fastighetshestdnd bestar primért av kommersiella fastigheter, i huvudsak
lokaliserade i Stockholm och Helsingborg. Aven koncernens utveckling och forsiljning av fastigheter sker i Stockholmsomradet.

Moderftretaget ar ett aktiebolag registrerat med sate i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret dr Villagatan 13 A, 114 32
Stockholm,

Styrelsen har den 22 maj 2024 godkant denna arsredovisning och koncernredovisning vilka kommer att |8ggas fram for antagande vid
arsstimma den 22 maj 2024,

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernen ldmnar upplysningar om vdsentliga redovisningsprinciper, Vasentliga redovisningsprinciper innebar att den underliggande
transaktionen ar vasentlig och att informationen i redovisningsprincipen ar vasentlig for forstaelsen av transaktionen, till exempel om
koncernen har gjort ett principval eller om redovisningsprincipen &r foretagsspecifikt anpassad. | de fall da koncernen tillampar en
redovisningsprincip sdsom den &r beskriven i IFRS har upplysning om principen inte lamnats. Utéver vasentliga redovisningsprinciper

som presenteras i denna not, presenteras dven visentliga redovisningsprinciper i direkt anstutning till den not vilken
redovisningsprincipen avser.

Grund for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards {IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) sasom de antagits av Europeiska Unionen (EU). Vidare tillampar koncernen arsredovisningslagen
(1995:1554) och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner” utfardad av Radet for finansiell rapportering.

Koncernen tilldmpar en kostnadsslagsindelad uppstilining pa resultatrakningen. Rapport over kassafloden dr upprattad med
titldmpning av en indirekt metod.

For beskrivning av moderféretagets redovisningsprinciper, se moderforetagets not 1.

Valuta
Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Den funktionella valutan fér moderforetaget dr svenska kronor, vilken utgor rapporteringsvalutan fér moderféretaget och koncernen.
Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Transaktioner | utlindsk valuta

Transaktioner i utldndsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa transaktionsdagen.
Monetdra tillgangar och skulder i utlindsk valuta riaknas om till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa
balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrikningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursférluster pa
rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i réreiseresultatet, medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar och
skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursforiuster redovisas netto.
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Klassificering

Anldggningstiligangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som f6rvdntas dtervinnas eller betalas efter mer &n tolv

manader raknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat fran balansdagen.

Forvarv

Vid ett frvarv gors en beddmning om férvarvet utgor ett rorelse- eller ett tillgdngsforvarv. Ett tillgdngsforvary foreligger om férvarvet

avser exempelvis fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som krdvs for att bedriva férvaltningsverksamheten.
Ovriga forvirv ar rorelseférviry.

Majoriteten av Gelbas forvarv av dotterféretag har klassificerats som tillgangsforvarv alternativt varulager da forvirven avser
férvaltningsfastigheter | syfte att inneha for forvaltning alternativt vidareforsaljning. Vid tillgangsforvarv férdelas forvarvspriset
inklusive férvdrvskostnader pa de enskilda férvirvade tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden vid
forvdrvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporéra skillnaderna. Full uppskjuten skatt redovisas pa temporira

skillnader som uppkommer efter férvéarvet. Forvirvade forvaltningsfastigheter redovisas vid ndstkommande bokslutsdag till verkligt
virde, vilket kan avvika fran anskaffningsvéardet.

Not 3 Nya och dandrade redovisningsstandarder

Det finns inga IFRS-standarder eller IFRIC-uttalanden som har tratt i kraft under aret som har haft nagon visentlig paverkan pa
koncernen. Inga nya eller andrade IFRS-standarder har fortidstillampats. Koncernen anser inte heller att nagra av de standarder som
annu inte tratt | kraft kommer att fa en visent!ig paverkan pa koncernens finansiella stilining eller resuitat.

Not 4 Betydande uppskattningar och bedomningar

Vid upprattandet av finansiella rapporter maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa beddmningar och antaganden som paverkar
det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter samt ldmnad information § Gvrigt.
Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar uppkommer. Uppskattningarna
och antagandena utvdrderas [6pande och bedtms inte innebédra nagon betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade virden for
tillgangar och skulder under nistkommande rikenskapsar. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om

andringen endast paverkat denna period, eller i den period d@ndringen gors och framtida perioder om @ndringen paverkar bade aktuell
period och framtida perioder.

Bedomningar och uppskattningar presenteras i direkt ansiutning till den not vilken beddmningen och uppskattningen avser. Betydande
bedémningar och uppskattningar avser:

- Vardering av farvaltningsfastigheter - Not 16
- Forsaljning av forvaltningsfastigheter - Not 16
- Forsdljning av mark - Not 6

- Redovisning av intresseféretag - Not 24
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Not 5 Hyresintdkter
Visentlig redovisningsprincip - hyresintdkter *

Koncernens hyresintdkter avser intdkter fran forvaltningsfastigheternar vilka primért bestar av kommersiella fastigheter. Hyresavtalen
kiassificeras i sin helhet som operationella hyresavial, d& Gelba baserat pa avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen
behaller de ekonomiska fordelar och ekonomiska risker som &r forknippade med dgandet av forvaltningsfastigheterna. Hyresintikter
inklusive tilligg aviseras | forskott och periadisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrarna som belGper pa perioden
redovisas som intdkter. Redovisade hyresintdkter har i forekommande fall reducerats med vérdet av ldmnade hyresrabatter. | de fall
hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda

ersdttningar fran hyresgédster i samband med fortida avflyttning redovisas som intékt i samband med att avtalsférhallandet med
hyresgédsten upphdr och inga ataganden kvarstar, vilket normait sker vid avflyttning.

2023-01-01 2022-01-01

e . — e 201238, - 2022-22:31
Kommersiella fastigheter 166 374 81 060
Bostdder 2 873 2614
Garage och p-platser 1 467 1586
Ovrigt 0 0
Summa - N 170714 85 260

Kontraktfdrfallostrukturen avseende koncernens bestand av kommersiella fastigheter framgar av nedanstaende tabell, dar

kontraktsvarde avser arsvarde. Den vanligaste Gptiden pa ett nytecknat kontrakt dr 1-25 4r med en uppséagningstid om 9-18 manader.
Den genomsnittliga aterstaende kontraktslangden i portfoljen uppgar till 5 ar.

Kontrakts- Andel av
Kontraktfdrfallostruktur Antal kontrakt varde {tkr) virdet
'Kar;lmer;;eﬂc; fﬂstigheter- | T
2024 40 94 692 17%
2025 46 105 318 19%
2026 17 100412 18%
2027 82 97 526 17%
2028+ 25 145 338 26%
Summa ) " 210 543 287 97%
Vakanta lokaler 8 15282 3%
Interna kontrakt 0 0 0%
Ombyggnadsprojekt 0 0 0%
Bostader - - 20 2 197 0%
Garage 9ch n-platser 75 500 0%
Ssumma _.E.L.,.‘—_ S ) 103 17 979 3%
Totalt T 313 561 266 100%

Det enskilt storsta kontraktet som den enskilt strsta hyresgésten star for svarar for ca 9,8 procent av koncernens totala hyresintikter.

2023-01-01  2022-01-01

Avtalade framtida hyresintakter -2023-12-31 - 2022-12-31
Avtalade hyresintakter inom 1 ar T T 163 707 72 046
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 2 ar 161 529 67 079
Avtalade hyresintidkter mellan 2 och 3 ar 149 569 53 486
Avtalade hyresintdkter mellan 3 och 4 ar 143 869 44 657
Avtalade hyresintdkter mellan 4 och 5 ar 141 953 44 657
Avtalade hyresi_ntﬁkter senare &n 5 ar 142 162 44 657
Summa - 902 789 326 582
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| arets resultat ingar omsattningshyra till ett virde av 5 053 tkr (3 707 tkr).

Not 6 Intdkter fran avtal med kunder

Vasentlig redovisningsprincip - intdkter fran avtal med kunder

Intékter fran utveckling, férddling, forstiljning av fastigheter och mark

Ett avtal med kund foreligger i samband med att avtal om forsaljning av en férvaltningsfastighet eller mark tecknas. Avtalsléngden
varierar fran nagra manader till flera ar. Vid forséljning av mark beddmer koncernen dven vilka prestationsataganden som finns
avtalet vilket anses vara att dverldta mark och formedla totalentreprenaden kring exploateringen. Gelba anser att transaktionspriset
primart ar fast. Den del som anses vara rorlig skuldférs tiils dess att Gelba bedémer att det inte langre dr sannolikt att en vdsentlig
dterfOring av ackumulerade intikter kan ske. Avtal dér slutlikviden kommer att erhallas senare an tolv manader fran avtalets
tecknande innehaller en finansieringskomponent, vilken diskonteras med aktuell marknadsranta beaktat kundens kreditrisk.

Intdktsredovisning for forsélining av fastigheter och mark sker nér kontrollen har dvergatt till képaren. Gelba anser att tidpunkten da
kontroll Gvergadr och intiktsredovisning vanligen ska ske &r vid avtalets tecknande eftersom kbparen i detta fall dvertar alla risker och
formaner med tillgdngen och Gelba da har uppfylit prestationsatagandet i avtalet. Vid forsdljning av mark har Gelba, i vissa fall, dnnu
inte slutfort l6ftet att férmedla avtalet rérande totalentreprenaden till kGparen. Sdledes intdktsfors den delen av transaktionspriset

forst da formedlingen skett. Inget prestationsatagande uppfyller kriterierna for att redovisas dver tid, varfér intakten redovisas vid ett
tilifalle.

Intékter fran hélsa och livsstil

Koncernens intikter inom detta verksamhetsomrade utgdrs primért av intdkter for forsaljning av SPA-produkter, SPA-behandlingar,
utbildningstilifdllen samt abonnemang for traningskort och hilsaradgivning. Ett avtal med kund anses vanligen féreligga vid respektive
forsaljningstilifdlle eftersom det primirt gérs 6ver disk ddr bade koncernens och kundens skyidigheter och rattigheter bekriftas. |
undantagsfall forekommer ramavtal, och fér dessa anses ett avtal foreligga forst dd kunden avropar antalet utbildnings- eller
radgivningstillfdlien. Avtalsldngden &r vanligen kort {som lingst upp till nagra manader).

Respektive SPA-produkt/behandling, utbildningstillfille samt abonnemang for traning och hdlsoradgivning utgor ett eget
prestationsatagande. F&r abonnemangen beddmer Gelba att prestationsatagandet dr ett sa kallat st3-redo-atagande eftersom det dr
oklart ndr kunden kommer att nyttja dem. Transaktionspriset dr for det mesta fast, men i vissa fall forekommer volymrabatter i form
av rabattrappor. | det fall rorlig ersittning forekommer, sasom volymrabatter, skuldfors den tills dess att koncernen bedémer att det
inte {dngre dr sannolikt att en visentlig aterforing av ackumulerade intdkter kan ske. Intdktsredovisning sker bade over tid
{abonnemangen for trining och hilsoradgivning, utbildningen samt utférandet av SPA-behandlingar) och vid ett tilifalle (férsdljning av
SPA-produkter). Detta motsvarar nidr Gelba anser att kontroll av respektive prestationsatagande overgar till kunden.

Betydande uppskattningar och beddmningar - forsaljning av mark

Koncernen séljer mark som forvérvats | syfte att styckas och séljas vidare. Denna mark har saledes klassificerats som varulager |
samband med forvarvet och vid férsiljning av tillgdngarna blir samtliga steg | femstegsmaodellen enligt IFRS 15 tillampbara. Utbver att
koncernen ska heddma ndr kontroll dvergar fran koncernen till koparen, kommer Gelba dven behova géra betydande bedémningar

avseende antalet prestationsataganden i avtalet. Ett prestationsatagande ar de [6ften koncernen lovar att uppfylla i avtalet och de ska
vara distinkta bade i sig sjdlva och inom ramen for avtalet.

Gelba anser att kontroll 6ver marken dvergar den dag som parterna ingar och signerar avtal om Overlatelse av aktierna i bolaget som
innehar marken, Fran det datumet dr kdparen legal dgare av marken och &r utsatt for vardestegringar respektive virdeminskningar
hanfdrliga till tiligangen vilka anses vara de sérskilt mest vasentliga risker och férdelar som dr forknippade med dgandet av mark.
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2023-01-01 2022-01-01

Forsaljning per kundgrupp -2023-12-31  -2022-12-31
Privatpersoner 80 833 88 242
Foretag 72 163 145 957
Summa Intékter fran avtal med kunder | " T o S B 152 996 234 199
Typ av intakt

Halsa och livsstl ! “ - o o o 91324 95 972
Forsdljning av mark 35 260 77 618
Projektering mark o - 20 412 60 609
Summa intékter frén avtal med kunder r o 152896 234199
Kontraktsbalanser 2023-12-31 2022-12-31
Kundfnrarir;gar o o :%1355 o 1;117‘
Avtaistillgang 0 14 991

Avtaisskqlder 32 158 31 103

el Aoty L S g i B b uiinty
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Koncernens kundfordringar forfaller vanligen till betalning mellan 10-30 dagar. Vid forsdljning av mark foreligger betalning vanligen 1-5
ar fran avtalsdagen. Saledes forekommer en finansieringskomponent i dessa avtal.

Avtalstiligangar det vill saga koncernens upplupna intakter, avser primart forsdljning av mark dar Gelba fullgjort sitt
prestationsatagande i samband med avtalets tecknande. Avtalstillgangar bokas bort i samband med att siutlikvid erhalls. Avtalsskuider

avser koncernens forutbetalda intdkter, det vill sdga periodiserade abonnemangsintikter samt presentkort inom verksamhetsomradet
halsa och livsstil.

Not 7 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

Ovriga rirelseintikter B - -2023-12-31  -2022-12-31
Realisationsresultat avyttring a*; dotterforetag T ) T 16 468
Ovript 6 941 884
Summa - T 6941 17 352

Not 8 Fastighetskostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Drift ach underhallskostnader ! o o L T | 92 200 92937
Fastighetsskatt ' 4 800 4110
Redovisad fastighetskostnad 97 000 97 047

Not 9 Arvade till revisor
2023-01-01  2022-01-01

Copia Revision AB - 2023-12-31 -2022-12-31
Revisionsuppdraget | T S B 804 180
Annan revisionsverksamhet 0 0
Skatteradgivning 0 1
Ovriga tjdnster 0 0
Summa ) S - S 804 780
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Ovriga revisorer B o ~
Revisionsuppdraget | T | 552 0
Annan revisionsverksamhet 98 0
Skatteradgivning 0 0
Ovriga tjiinster | 460 0
Ssumma 1110 0
Med revisionsuppdrag avses revisorns arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssdkringstjdnster. Ovriga tjinster dr sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag eller skatteradgivning.
Not 10 Anstéllda och personalkostnader
2023 2022
Medelantal Varav kvinnor,  Varavman,| Medelantal Varavkvinnor,  Varav man,
Medelantalet anstiillda anstallida pracent % pracent % anstallda procent % procent %
Moderforetaget T s 62% 38| 7 57% 43%|
Dotterforetagen | 51 58% A1% ,.. 19 .. 9136 39%
Totalt | koncernen | T | 59 59% 4% 56  61% 39%
2023 . 2022 )
Antal pa Varav kvinnor,  Varav min, Antal pa Varav kvinnor,  Varav min,
Kidnsfordelning, styrelse och ledande befattningshavare halansdagen procent % procent %} halansdagen procent % procent %
Styrelseledamoter - 12 17% 83% 9 22% 78%
Verkstdllande direktir och dvriga ledande befattningshavare 2 50% 50% 1 100% 0%
Totaltikoncernen T % 78% 10 30% 70%
2023-01-01 2022-01-01
Personalkostnader o - 2023-12-31 ) -:g.qzz-n-a:t
nﬁuéerfﬁretaget . - B - i
Styrelse och dvriga ledande befattningshavare
Loner och andra ersédttningar 8 595 13 392
Sociala avgifter 2701 0
Pensionskostnader 581 547
Ovriga personalkostnader 141 0
Summa T | T | 12 018 13 939
Ovrigo anstdllda
L.oner och andra ersattningar 2874 2193
Sociala avgifter 203 4957
Pensionskostnader 195 182
Ovriga personalkostnader B - 84 0
E:mma o S o T T 4 056 7 332
DotterfOretag
Styrelse och dvriga ledande befattningshavare
Loner och andra ersidttningar 2130 1706
Sociala avgifter 660 536
Pensionskostnader 335 306
Ovriga personalkostnader | | 0 0
Summa | T o - - 3 125. H 2?4!';
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Ovriga anstélldo

Léner och andra erséttningar 22734 21311
Sociala avgifter 7117 6 575
Pensionskostnader 1918 1191
Ovriga personalkostnader 1272 469
Summa B o 33041 29 546
Totalt i koncernen o R 523;6“ 53 365

Pensioner
Gelbas pensionsataganden omfattas enbart av avgiftsbestimda planer.

Not 11 Leasingavtal - leasetagare

Gelbas samtliga leasingavtal avser lokaler. | nedan tabell presenteras Gelbas utgiende balanser avseende nyttjanderittstillgangar och

leasingskulder samt fordandringarna under aret:

Nyttjanderatts.
tillgangar  Leasingskuld

Ingdende balans 1januari 2022 59 807 59 807
Tillkommande avtal | T ) 7763 7763
Avskrivningar pa nyttjanderittstiligangar -11 883 -
Rintekostnader pa leasingskulder - -242
Leasingavgifter = -11 641
Utgdende balans 31 december 2022 T 55687 55 687
Tillkommande avtal B -
Avskrivningar pa nyttjanderitistillgangar . - -12 479 .
Omvidrderingar av avtal ) - 12742 -16 010
Riantekostnader pa leasingskulder - 1043
Leasingavgifter ) ) - -13 083
Utgdende balans 31 december iOZSL ) , 3 o 30466 27 637
Nedan presenteras de belopp hanforliga till leasingverksamheter som redovisats i resultatrikningen under aret:

2023-01-01 2022-01-01

_ B =T «2023-12-31 -2022-12-31

nAvﬁkriuningar pa nyttjanderﬁttﬁtil_f;é;gar | ) o - - 2479 000 11 883
Rintekostnader pa leasingskulder 1043 242
Totala kostnader hianfarliga till leasingverksamheten B -11436 -12 125
Gelba redovisar ett kassautflode hanforligt till leasingavtal uppgaende till 13 083 tkr (11 883 tkr) for rakenskapsaret 2023.
For en |Optidsanalys av koncernens leasingskulder se Not 26 Finansiella risker.
Not 12 Finansiella intakter

2023-01-01 2022-01-01

~2023-12-31 -2022-12-31

Tillgangar véirderade till upp!uﬁet &h&kaffningsvﬁrde: -
Rinteintdkter pa utlaning 41 842 13 370
Ranteintakter ovriga finansiella tillgangar 17 485 2 708
Summa riinteintékter enligt effektivriintemetod i T 59327 ;% 078
Summa ﬁnansiehﬂaﬂfnt&kter T i h - 59327 16 078
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Finansiella intdkter bestar framst av ranteintdkter pa utlaning och évriga finansiella tilgangar.

Not 13 Finansiella kostnader

2023-01-01  2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31%

-Fina}:s-feﬂn skulder ej virderade till vei’k]‘igt viirde S o
Rantekostnader 77 534 16 262
Rantekostnader pa leasingskulder 1043 242
qSummﬂE: rﬁntekas}n‘adrer o T o R 78 577 157504
Nedskrivningar finansiella placeringar 0 490
Ovriga finansiella kostnader 28 235 160
erga finansiella kostnader | - 28 235 '656
-Summa finansiella kostnader | ’ S o T B - 106 812 :I? 154

Finansiella kostnader bestar framst av rintekostnader och nedskrivningar pa finansiella placeringar.

Not 14 Skatt

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for rikenskapsaret och forhallandet mellan férvantad skattekostnad baserat pa

svensk skattesats och redovisad skattekostnad | resultatet dr enligt f6ljande:

2023-01-01 2022-01-01
Aktuell skatt | -2023-12-31 - 2022-12-31
‘Aktuell skatt pé arets resultat T o o T '” 9 736 2279
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Summa aktuel! sk;tt | - B T - - 9736 - 2279
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende teEporﬁra'skil‘Inader - ;10 3;3 14 397
Summa Upp;ﬁuten skatt - T T S - 40 37’:': 714 39;
Redovisad skatt i resultatrakningen | 50 109 16 676
Koncernen har inga skatteposter som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.
2023-01-01 2022-01-01
Avstamning av effektiv skattesats -2023-12-31 - 2022-12-31
Resultat fére skatt 228503 32502
Skatt enligt gallande skattesats for koncernen -47 072 6 695
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter 16918 18 273
Ej avdragsgilla kostnader -19 839 -41 645
Skatt hanforlig till tidigare ar 679 0
Ovriga temporiira skillnader 0 0
Effekt av framtida dndrade skattesatser 0 0
Ovrigt -745 0
Redovisad skatt 50 109 16 676
Effektiv skattesats 22% -51%

Upplysningar om uppskjuten skatt
| nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:
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Leasing-

Uppskjuten skattefardran skulder Summa
Ingaende redovisat virde 2022-01-01 - 0 ‘ 0
Redovisat:

| resultatet 0 0
Férsdljningar 0 0
Utgiende redovisat viirde 2022-12-31 )
Redovisat: |

| resultatet g2 g2
_Fﬁrsﬁ!izingar - _ L . _ _ _ _ . 0 N _(_J_
Utgaende redovisat virde 2023-12-31 92 92

Forvaltnings-

Uppskjuten skatteskuld ) fastigheter Summa
Ingdende redovisat varde 2022-01-01 T | 105 075 105 075
Redovisat:

| resultatet 14 397 14 397
Foarsaliningar _ o -1 265 ~1 265
Utgaende redovisat viirde 2022-12-31 S ) ' 118207 118 207
Redovisat!

| resuitatet 40373 40 373
Tilkommande koncernbolag 81 680 81 680
Utgdende redovisat virde 2023-12-31 240260 240260

Den uppskjutna skattefordran hénférlig till leasingskulden som redovisas har kvittats mot den uppskjutna skatteskulden pa nyttjanderdttstiligangen.
Bruttobelopp framgar av nedan tabell,

a . . 2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hinfdrlig tilluleasingskuld - ) o 5693 0
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till nyttjanderatistillgang 5601 0
Kvittas -5 601 0
'Reduvlsat belopp - o ) MBZ ' 0

Not 15 Immateriella tiligangar

Goodwill 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 5 603 5 603
Anskatfning ) 17 278 0
Utgaende an-skaffr:ings;rﬁ rde | . - ) 22 881 5603
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -4 482 -3 362
Arets nedskrivningar -1977 -1 120
Utgaende ackumulerade nedskrivningar i o - -0 459 -4 482
Utgdende redovisat varde 16422 1121

Nedskrivningsprovning
Koncernen nedskrivningsprovar immaterielia anlaggningstillgangar med obestambar nyttjandeperiod arligen vilket utgdrs av goodwill.

Goodwill nedskrivningsprovas pa de ldgsta nivaerna dér det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter),
vitket i detta fall utgérs av Sturebadet.
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Nedskrivningsprovningen fér koncernens goodwill bestdr i att bedéma om enhetens dtervinningsvarde ar higre dn dess redovisade
viirde for respektive kassagenererande enhet som goodwillen tillhér. Atervinningsvirdet har berdknats pa basis av enhetens
nyttjandeviérde, vilket utgdr nuvardet av enhetens forvdntade framtida kassafigden.

Not 16 Forvaltningsfastigheter
Vasentlig redovisningsprincip - forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller vardestegringar. Forvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas
forvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt virde baserar sig i forsta hand pa avkastningsbaserade varderingar enligt

kassaflodesmodellen vilket innebar att framtida kassafléden som fastigheten forvantas generera prognostiseras och diskonteras till ett
huvarde.

Savil orealiserade som realiserade viirdeférandringar redovisas i resultatrikningen. Den orealiserade vardef6rdndringen berdknas
utifrdn virderingen vid periodens slut jamfért med virderingen vid periodens borjan alternativt anskaffningsvdrdet om fastigheten
forvarvats under perioden med hdnsyn till periodens investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nédr det &r troligt att framtida ekonomiska fordelar férknippade med utgiften kommer att erhallas av

koncernen ach dirmed ar virdehdjande, samt att utgiften kan faststalias med tillférlitlighet. Ovriga underhéliskostnader samt
reparationer resultatférs iGpande i den period de uppstar.

Koncernen emklassificerar en fastighet fran en forvaltningsfastighet endast nér en @ndring i anvandningsomradet sker. En @ndring i

anvandningsomradet sker nir fastigheten uppfylier eller upphor att uppfylla definitionen av forvaltningsfastighet och det finns bevis
for dndringen i anvdndningsomradet.,

Betydande uppskattningar och bedomningar - forvaltningsfastigheter

ViGrdering av f6rvaltningsfastigheter

Redovisningen ar speciellt kdnslig for de beddmningar och antaganden som ligger till grund for varderingen av forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststills av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde.
Visentliga bedémningar har dirmed gjorts avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav som baseras pa virderarnas
erfarenhetsmdssiga bedomningar av marknadens forrdntningskrav pa jamforbara fastigheter. Beddmningar av kassaflddet for drifts-
och underhallskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter.

Forséljning av férvaltningsfostigheter

Koncernen séljer tidvis forvaltningsfastigheter som redovisas till verkligt virde i enlighet med IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Avyttring
av en forvaltningsfastighet ska i enlighet med IAS 40 ske det datum som mottagaren erhaller kontrolien dver forvaltningsfastigheten.
Tidpunkten for dverféring av kontroli ska bestdmmas i enlighet med kriterierna fér nédr en skyldighet har fullgjorts i enlighet med IFRS
15 Intdkter fran avtal med kunder. Kontroll omfattar méjligheten att hindra andra foretag fran att styra anvéindningen av, ach erhalla
fordelarna fran, en tillgang. Indikatorer pa att kontroll har Gvergéatt till kdparen omfattar bland annat att kdparen har den legala

dganderatten till tillgdngen och att kdparen har de betydande risker och férdelar som &r forknippade med dgandet av tillgangen. Att
bestamma nar kontroll vergér ar forknippat med visentliga beddmningar,

Gelba anser att kontroll 6ver en férvaltningsfastighet évergar den dag som parterna ingar ach signerar avtal om dverlatelse av aktierna
i bolaget som innehar fastigheten. Fran det datumet &r kdparen legal dgare av fastigheten och &r utsatt for viardestegringar respektive

vardeminskningar hanfortiga till tillgangen vilka anses vara de sarskilt mest vasentliga risker och fordelar som ar forknippade med
agandet av forvaltningsfastigheter.
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Gelbas fastighetsbestand bestar av 38 st fastigheter (28 st), vilka | huvudsak ar kommersiella fastigheter.

Forvaltningsfastigheter | 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat varde 1281689 1226521
Forvarv under aret 581827 4,
Investeringar i befintliga fastigheter 29 558 33 454
Ombkiassificeringar 4 0
Forsaljningar 0 -39 GO0
Orealiserade vardeforandringar 181 447 60714
Utgdende redovisat virde o | i 2074521 1281689
Verkligt virde fﬁr_gilrtningsfastigheter | 2023-12-31  2022-12-31
Kommersiella fastigheter T R T 2074521 1281689
Summa B 2074521 1281 689

Varderingsprocess

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, dvs ett beddmt marknadsvarde per bokslutsdagen. For att sdkerstalia att

viarderingarna blir rdttvisande anvinds oberoende externa vérderingskonsulter. Fastighetsbestandet varderas under vérderingshierarki
niva 3 vilket innebar att all indata i varderingsmodellen inte ar observerbara. Fastighetsbestandet varderas minst en gang per ar.

Samtliga fastigheter besiktigas inte vid varje virdering utan med avtalad periodicitet utifran dlder, anvindning och hyresavtalens langd.

Under 2023 har Forum Fastighetekonomi AB ach Nordic Hotel Consulting (hotellfastigheterna) anlitats for att uppskatta

marknadsvirdet av fastighetsinnehavet. Arvodet f6r virderingarna ar inte beroende av fastigheternas marknadsvarden. De externa
varderingarna utfors av auktoriserade/certifierade varderare. Samtliga fastigheter har virderats av externa varderare med erkdnda
kvalifikationer minst en gang per ar. Huvudmetod f6r utférda varderingar utgors av en modell i vilken framtida kassafléden och ett
beriknat restvirde nuvirdeberiknas (DCF-metoden). Marknadsvirdet for byggritter dr berdknat frén en ortsprismetod. Virdet for

byggratter dr berdknat fran en ortsprismetod.

Virderingsmetodik

Marknadsvirdet definieras av virderarna utifran definitioner i RICS Red Book, samt IVS {International Valuation Standards). Syftet med
virderingen #r att bedoma de olika varderingsobjektens marknadsvdrde, Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en
normal forsiljning av varderingsobjektet pa den Oppna marknaden. En kassaflddesanalys baseras pa uppskattningar av respektive
fastighets (Angsiktiga avkastningsférmaga. Metoden.innebdr en analys av forvantade framtida betalningsstrommar en férvaltning av

respektive fastighet antas generera. | kassaflideskalkylen gors en nuvardesberdkning av de uppskattade betalningsstrommar

fastishetsinnehavet ger upphov till under en kalkylperiod, samt en nuvardesbherikning av ett restvirde vid slutet av kalkylperioden.
Restvirdet berdknas genom att det beddmda driftnettot aret efter sista kalkylaret evighetskapitaliseras med ett asatt individuellt
direktavkastningskrav. Kalkylperioden anpassas till lingden av befintliga hyresforhallanden. Ett nuvarde av kassafide och restvarde
diskonteras med en vald kalkylrdnta. Varje antagande om en fastighet beddms individueilt utifran tillggnglig kunskap betriffande

fastigheten samt de externa véarderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar.

+ Effektiv hyresintakt

- Drift och |6pande underhall, periodiskt underhallskostnader, fastighetsskatt
= Driftnetto

- Avdrag for kvarvarande investeringar
= Driftnetto efter kvarvarande investeringar

Hyresintakter

Hyreintdkter har berdknats utifran befintliga hyresavtal fram till avtalstidens slut. Efter denna tidpunkt har en beddmning gjorts av

marknadsmadssiga villkor betraffande hyresniva, eventuella tilligg och indexklausuler. Lokalhyreskontrakt vilka beddms

marknadsmassiga har lagts till grund f6r beddmningen under hela kalkylperioden. Marknadsmassiga hyresviltkor antas férldngda pa

ofdréndrade villkor efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod. FOr 6vriga kontrakt har en justering till den idag bedémda

marknadsmaissiga hyresnivan forutsatts vid nastkommande omférhandlingstillfaiie.
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Drifts~ och underhaliskostnader

Kostnaderna far drift och underhall &r baserade pa féregaende ars faktiska utfall och/eller erfarenhetsmassiga grunder. Kostnaderna
bedéms komma att utvecklas med inflationen. Det periodiska underhéllet &r i virderingarna uppskattade till ett arligt genomsnitt.

Hansyn har tagits till virderingsobjektetens faktiska och forvintade framtida grad av mervirdeskatteregistrering. Vid vakanser antas av
virderarna ibland att tillfalligt minska kostnaden for drift och underhall.

Investeringsbehov

Vid virdering av fastigheter under om/tillbyggnad eller dér fastighetens skick krdver omfattande investeringar for att kunna hyras ut

har Gelba informerat virderarna om kvarstiende investeringsbehov. Kvarstdende investeringar har kalkylmassigt behandlats i de
utforda kassaflodesberdkningarna,

Virderingsantaganden, végt genomsnitt under kalkyiperioden 2023-1%-31 2022-12-31
Kalkylperiod ‘ S T 10-20 3r 10-15 &r
Arlig inflation, % 2% 4%
ﬁiyresutver_zkling, % per ar 2% 4%
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Kalkylranta

Katkylrdantan motsvarar marknadens krav pa total avkastning och bestar av realrdnta, kompensation for inflation samt risktillagg,.
Kalkylrdantans storlek beror pa marknadens krav pa risktillagg vilket varierar med vérderingsobjektets typ, ldge, alternativa
anvindningsmaéjligheter, hyresgist- och kontraktssammansattning mm. | normalfallet &r kalkylrdntan i utférda varderingar ungefdr lika
med direktavkastningen plus inflationen. Detta dr i férsta hand en erfarenhetsmassig relation och innebar att kalkylranteantagandet
inte dr teoretiskt uppbyget via forrintningskrav pa eget kapital. Vilket i sin tur innebér att kalkylranteantagandet pa fastighetsniva
framst utgédr fran den beddmda direktavkastningen vid kalkyistut. Denna direktavkastning ar for varje fastighet bedémd med hjdlp av
viarderarnas marknadskiannedom i kombination med varje fastighets olika kvaliteter. Fér varderingsobjektet med fGrhallandevis langa

hyreskontrakt med hyresgéster vilka beddms vara relativt sdkra betalare, har det ibland beddmts vara lampligt med differentierade
kalkylrdntor for driftnetton respektive restvarde.

Restvarde

Restvirdet vid kalkylsiut beriknas normalt utifran ett bedémt direktavkastningskrav pa det prognostiserade driftnettot vid kalkylstut. |

speciella fall kan restvdrdet vid kalkylslut séttas utifrdn en bedtmning av ett aterstaende markvérde (exempelvis da byggnaden &r
saneringsmogen.

Kanslighetsanalys, verkligt virde F8randring antagande pa 2023-12-31 2022-12-31

Direktavkastning restvdrde 0,5%/-0,5% - -99 250 103 429 | -6 280 7127
Kalkylranta 0,5%/-0,5% ~73 348 79 162 -6 932 7129
_I_._illgsiktlg vakansgrad 5% | . _ -121 500 -64 458

= e A _— VTR » 3

e e e e ) i

Se Not 30 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser fér information om anldggningstiligangar som stalits som sakerhet.

Not 17 Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar utgdrs av maskiner och inventarier samt rorelsefastigheter vilka redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Maskiner och inventarier har en bedémd nyttjandeperiod pa 5-10 ar.

Rirelsefastigheter delas upp i betydande komponenter vilka skrivs av separat under respektive komponents nyttjandeperiod. Bedtmda
nyttjandeperioder for rorelsefastigheter uppgar till 20-50 ar.
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Maskiner och Rorelse-
Anskaffningsviirde | inventarier  fastigheter Summa
Per 1januari 2022 T o L - - 75972 T8 75972
Inkdp under aret 7 588 0 7 588
Forsdljningar och utrangeringar -1 458 0 -1 458
Omklassificeringar -420 0 -420
Omrikningseffekter | 0 0 0
Per 31 december 2022 | B 81 682 o 0 81 682
Inkdp under dret | ‘ T | " 74453 67612 142 065
Forsaljningar och utrangeringar 4 0 0
Ombklassificeringar 0 0 0
Omrikningsefiekter | G 0 0
Per 31 december 2023 B 156 135 67 612 223 747
Maskiner och Rorelse-
Ackumulerade avskrivningar inventarier fastigheter summa
Per 1januari 2022 T T T ' 58686 0 58 686
Arets avskrivningar -4 372 0 -4 372
Forsdljningar och utrangeringar 791 0 791
Omklassificeringar 0 0 0
Omrakningseffekter -0 0 0
Per 31 december 2022 ] S N 62 267 o 62267
Arets avskrivningar -5 548 -951 -6 500
Férsdljningar och utrangeringar 0 0 0
Ombkiassificeringar 0 0 0
Omrikningseffekter 0 0 0
per 31 december 2023 o - o 67816 951 68767
Utgdende redovisat virde 31 December 2022 S o S 19 415 0 19 415
Utgaende redovisat virde 31 December 2023 88 319 66 661 154 980
Not 18 Finansiella instrument
Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2023-12-31
summa
Virderade tifl verkligt véirde i Virderade till upplupet redovisat
Finansiella tillgdngar 3 L resultatrikningen anskaffningsvirde varde Verkligt varde
Ovriga langfristiga fordringa;* - | 0 217 923 217923 217 923
Ovriga langfristiga vidrdepappersinnehav L 78 153 0 78 153 78 153
Hyres- och kundfordringar 0 31026 31026 31026
Andelar | bostadsrittsférening 87 052 0 87052 87 052
Ovriga fordringar 0 115 875 115 875 115 875
Likvida mede! 0 200 676 200676 200 676
Summa o S T 165 205 T 565500 730705 730705
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Summa
Viarderade till verkligt varde i Virderade till upplupet redovisat
Finansiella skulder resultatrikningen anskaffningsvirde ___ varde Verkligt varde
Skulder till kreditinstitut T 0 851 727 851 727 851 727
Leverantdérsskulder 0 35147 35 147 35 147
Ovriga kortfristiga skulder 0 64 197 64197 64197
Summea ' S 0 | 951 071 951 071 951 071
Virdering av finansiella tiligadngar och skulder per 2022-12-31
summa
Virderade till verkligt virde i Varderade till upplupet redovisat
Finansiella tillgdngar | resultatrikningen anskaffningsvirde varde Verkligt varde
Ovriga Iéngfristlgﬁfurdriﬁgar B o 0 172 327 172 327 172 327
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav 37 719 0 37 719 37719
Hyres- ach kundfordringar 0 17 117 17 117 17 117
Andelar i bostadsrattsforening 86 777 0 86 777 86 777
Ovriga fordringar 0 47 778 47 778 47 778
Likvida medel 0 s 417 873 417 873 417 873
Summa - T 12849 655005 779 591 779 591
summa
Virderade till verkligt viirde i Virderade tiii upplupet redovisat
Finansiella skulder resultatrikningen anskaffningsvirde vdrde Verkligt vdrde
Skulder till kreditinstitut 0 450 535 450 535 450 535
Leverantorsskulder 0 22 246 22 246 22 246
Ovriga kortfristiga skulder 0 43 916 43916 43 916
Summa T - ) 0 516 697 516 697 516 697

Koncernen har inga finansiella tillgangar eller skulder som har kvittats i redovisningen eller som omfattas av ett rattsligt bindande avtal

om nettning.

Innehav av stdllda sakerheter

| samband med koncernens forsidljning av mark genom aktietverlatelser forekommer det att koncernen erhaller de salda aktierna ater
som sdkerhet i form av en pant. Koncernen haller panten i férvar fran det att avtal om aktiedverlatelse har tecknats och handpenning

erhallits, tills dess att kunden betalar slutlikvid och samtidigt erhalier aktierna ater.

Not 19 Varulager
Vasentlig redovisningsprincip - varulager

Koncernens varulager bestar dels av sedvanligt varulager for produkterna som séljs inom koncernens hilsa- och livsstilsverksamhet och
dels av mark som forvdrvas i syfte att séljas vidare och alltsa inte innehas for forvaltning eller vardestegring. Varulagret virderas till det
lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsiljningsvéardet, Anskaffningsvirde beréknas enligt den sa kallade férst-in-forst-ut principen
och inkluderar utgifter som uppkommit vid férvirvet av lagertiligangarna och transport av dem till deras nuvarande plats och skick.
Nettofdrsdljningsvdrdet definieras som forsaljningspris reducerat for férsdljningskostnader.

. = AT T T T 52 T i SRR B e =12 H=T it i s

Handelsvaror
Mark
Redovisat varde
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Not 20 Ovriga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Fordringar sald mark

Ovriga kortfristiga fordringar
Redovisat varde

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

T vinfirall ke b bl i S
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Hyra
Forskott konferens
Ovrigt

Redovisat virde

Not 22 Likvida medel

2023-12-31

0

115 875
115 875

2022-12-31

10 826

36 952
47 778

2023-12-31 2022-12-31

3209 0

708 0

., ) 4540 15 489
) o 8457 15 489

Likvida medel utgérs av kassa och bank. Koncernens outnyttjade checkrékningskrediter, som ej ingar i likvida mede! uppgar till 151 500

tkr (151 485 tkr). Nyttjad checkrakningskredit redovisas som upplaning bland kortfristiga skulder,

Kassa och bank

Redovisat virde

2023-12-31  2022-12-31
4 ) 200 676 417 873
200 676 417 873

Not 23 Koncernforetag

Maderfdretagets, Gelba Management AB, innehav i direkta och indirekta dotterforetag som omfattas av koncernredovisningen

framgar av nedanstaende tabell:

FGretag

Organisationsn

Gelga Management AE.
Airnode AB
Gelba Fastigheter AB
Gelba Gavie AB
Gelba Partner AB
Gelba Funding Parner AB
Gelba Reserv 3 AB
Steninge Slott AB
Steninge Slott Projekt AB
Steninge Slott Marina AB
Steninge Slott Holding A AB
Steninge Slott Fastighet 3 AB
Steninge Slott Holding B AB
Steninge Slott Holding C AB
Steninge Slott Holding D AB
Steninge Slott Holding E AB
Steninge Slott Fastighet 23 AB
Steninge Slotf Holding F AB
Steninge Slott Holding G AB
Steninge Slott Holding H AB
Steninge Slott Holding | AB
steninge Slott Hoiding J AB
Gelba Fastigheter 3 AB
L. fastighetsservice AB

556343-6848
559049-6773
556444-7224
556432-3756
55975-9682
559430-4163
556736-2339
556539-4896
553030-7681
556340-5744
559027-5243
559027-5474
559028-7636
559028-7818
559028-7750
559028-8014
559028-8006
559028-7982
559034-8420
559039-2915
559039-2907
559115-1773
556897-1161
556529-1902
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Sdte
Stockholm
Stockhoim
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackholm
Stockhalm
Stockholm
Stockhalm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackho!m
Stockholm

2023-12-31 2022-12-31
mMadJérfEretag Mudérfﬁretag
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
80,0% 100,0%
160,0% 0,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 10G,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
100,0% 100,0%
130,0% 100,0%
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Fastighets AB Upplands Vasby
Gelba Forvaltning 2 AB
Surewood Housing Holding AB
Surewood Properties AB
Kexholm Fastighet AB
Surewood Mark Holding AB
Surewood Housing AB
Anebyhusgruppen Mark AB
Fastighetsbolaget Kompaniet { Aseda AB

Funktionsglas Industrifastigheter i Paulistrom AB
Anebyhus AB

Gelba Fastigheter 7 AB
Gelba Forvaltning 1 AB
Gelba Forvaltning 3 AB
Gelba Forvaltning 4 AB
Gelba Forvaltning 5 AB
Gelba Fastigheter 4 AB
Gelba Utveckling Syd AB
V Ave Holding AB
Sturebadet Holding AB
Sturebadet AB
Sturebadet Haga AB
Sturebadet Health Care AB
Scitife Clinic AB
Mabhir AB
Host Property AB
Fastighets AB Skeppsbron AB
Host Christian IV i Kristianstad A8
Host Kabbelekan i Glofstrém AB
Host Statt | Ornskoldsvik AB
Host Munskanken i Kalmar AB
Host Grand i Falun AB
Host Stadt i Karlskrona AB
Host Strand i Sundsvall AB
Recapital International BV Nederldnderna
Gelba Fastigheter 5 AB
Fastighets AB Botvid
Julmyra Horse Center AB
Julmyra Horse Center Fastigheter AB
Horsepower Invest AB
MustGo Invest AB
Gelba Fastigheter 6 AB
Gelba Fastigheter Holding 1 AB
Fastigheten Tingslidtten AB
Gelba Karlskopa KB

556596-1363
259448-8131
559448-8065
559430-4015
559430-3983
559448-8073
556803-5587
558094-6660
556596-5752
556730-7805
556275-6717
559470-5680
559448-8123
559388-9750
559040-6954
559040-6962
559040-6954
556897-1153
556717-9857
556770-6352
556302-8421
556648-94/1
556948-7902
556789-4463
556279-5996
556987-4158
956000-8038
556742-9492
556548-1834
556548-1750
556548-1099
556548-1792
556742-9500
556548-1826

559040-6962
556736-2198
556797-2780
556737-7055
556866-9591
556714-8845
559115-1757
559428-7508
556723-8810
916639-8538
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Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Uppvidinge
Uppvidinge
Uppvidinge
Uppvidinge
Stockhoim

Stockholm

Stockhoim
Stockhalm
Stockholm
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhoim
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Amsterdam

Stockholm
Stockholm
Heby
Uppsala
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

100,0%
100,0%
50,1%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
160,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
58,9%
100,0%
100,0%
160,0%
0,0%
100,0%
51,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
91,0%
100,0%
100,0%
100,0%
56,2%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

100,0%

100,0%

100,0%

59,9%

100,0%

100,0%

100,0%

100,0%

100,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

100,0%

100,0%

100,0%

91,0%

100,0%

100,0%

100,0%

75,0%
0,0%

100,0%

0,0% -
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Not 24 Andelar i intressefdretag
Vidsentlig redovisningsprinicip - andelar i intresseftretag

Gelba redovisar sina innehav i intresseféretag med utgdngspunkt | kapitalandelsmetoden. | enlighet med undantaget i 1AS 28 Innehav i
intresseféretag och joint ventures redovisar Gelba innehav i tva intressefdretag till verkligt virde via resultatet.

Betydande uppskattningar och beddmningar - innehav i intresseforetag

Gelba varderar innehavet i Arlandastad Group AB samt Moment Group AB till verkligt varde, i enlishet med undantaget i I1AS 28
Innehav i intresseftretag och joint ventures. Berdkning av verkligt virde f6r noterade innehav baseras pa noterade marknadspriser pa
en aktiv marknad for identiska tillgangar utan nagra justeringar och tillhér ddrmed niva 1 i virderingshierarkin.

Nedan visas intresseforetagen i koncernen per 31 december 2023. Kapitalandelen dr densamma som rdstandelen om inget annat
anges nedan.

Agarandel %  Karaktiir av foretagets
Fﬁretagsnamn | RE_’EEHQ fin_gs-_ocpl *:rer*ksamhetsland | 2023-12-31 2022-3_.2-3:_1 farbindelse . Virderingsmetod
E;rba Sﬁ:.:!ertﬁlje AR Sverige 44,40% 44,40%  Intresseféretag Kapitalandelsmetoden B
EQHO Singapore Singapore 13,05% 13,05%  Intresseforetag Kapitalandelsmetoden
Mauritz Widforss Holding AB  Sverige 50,00% 50,00% Intresseforetag Kapitalandelsmetoden
Moment Group AB Sverige 22,70% 22,70% Intresseforetag Verkligt virde
_Arlandastad Graup AB Sverigfa o 46,59% 46,48% Intressefiretag Verkligt virde

i il o

Moment Group AB 4r ett bérsnoterat entertainmentbolag. Det redovisade vardet uppgar till 64 091 tkr { 57 426 tkr).

Arlandastad Group AB dr ett borsnoterat fastighetsutvecklingsbolag. Det redovisade vardet uppgar till 2 092 527 tkr (2 087 443 tkr).

Investeringar redovisade enligt kapitalandelsmetoden ‘ Verkligt virde Redovisat viirde

Foretagsnamn T " 202312-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Gelba Sodertilie AB o 400 400 400 400
EQHO Singapore 2 160 2 160 2 160 2 160
Mauritz Widforss Holding AB 25 25 25 25
Summa invester'i'ngar redovisade enlipt kapitala nﬂelsﬁetoaen S T 2535 2585 2 585 2585

Gelba vdrderar innehavet i Arlandastad Group AB samt Moment Group AB till verkligt virde, i enlighet med undantaget i 1AS 28
Innehav i intresseféretag och joint ventures. Berdkning av verkligt varde for noterade innehav baseras pa noterade marknadspriser pa
en aktiv marknad f6r identiska tiligangar utan nagra justeringar och tillhor dérmed niva 1 i varderingshierarkin. Gelba virderar dessa

investeringar till séljkurs. Arlandastad Group AB varderas till verkligt virde enligt extern viirdering. Forandringen i verkligt virde
redovisas i resultatrikningen pa raden Resultat fran andelar i intresseféretag.

Not 25 Eget kapital

Samtliga foretagets aktier @r stamaktier, vilket redovisas som aktiekapital, Aktiekapitalet redovisas till dess kvotvirde och

dverskjutande del redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital, Transaktionskostnader som direkt kan hinféras till emission av nya
stamaktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag frdn emissionslikviden,

Aktiekapital

Per den 31 december 2023 omfattade det registrerade aktiekapitalet 10 000 st stamaktier. Innehavare av stamaktier &r berittigade till
utdelning som faststalls efter hand och aktieinnehavet beréttigar till rostratt vid féretagsstimman med en rost per aktie. Alla aktier har

samma ratt till Gelbas kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier ar fullt betalda och inga aktier ar reserverade for dverlatelse.
Aktiernas kvotvirde uppgar till 10 kr per aktie.
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2023-01-01 2022-01-01

Kontant utdelning -2023-12-31 -2022-12-31
- per aktie, kronor 1 650 2570
- totaly, tk 16 500 000 25 700 000

A T s

Not 26 Finansiella risker

Gelba har 6vergripande en lagriskprofil. Foretagets resultat och kassafiode paverkas dock bade av forandringar i omvirlden och av

féretagets eget agerande. Riskhanteringsarbetet syftar till att tydliggdra och analysera de risker som féretaget méter samt, att sa langt
det &r mojligt, forebygga och begrinsa eventuella negativa effekter.

Koncernen utsdtts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker {ranterisk, valutarisk och annan
prisrisk) samt likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Det &r styrelsen som har det dvergripande ansvaret for koncernens riskarbete,
inklusive finansiella risker. Riskarbetet omfattar att identifiera, bedtma och vidrdera de risker som koncernen stélls infor, Prioritet laggs
pa de risker som vid en samlad beddmning avseende mdjlig padverkan, sannolikhet och konsekvens, bedms kunna ge mest negativ
effekt for koncernen. Koncernens dvergripande malsittning for finansiella risker dr att bibehalla lagriskprofilen.

Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras av den verkstillande direktéren och styrelsen.

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken att koncernens motpart i ett finansieilt instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och dérigenom férorsaka
koncernen en finansiell foriust, Likvida medel ar placerade pa olika bankkonton i huvudsak i Handelsbanken och Swedbank. Koncernens
hyresfordringar avser fastigheter i Sverige med betoning pé Stockholms regionen. Ovriga kundfordringarna avser framst fordringar for

verksamheten inom hélsa och livsstil. Koncernen &r ocksa exponerad {6r kreditrisk avseende den utlaningsverksamhet som bedrivs till
fastighetsbolag.

Nedan visas de finansiella tillgdngar koncernen har reserverat férvantade kreditférluster for. Utbver nedanstaende tiligangar bevakar

koncernen reserveringsbehov dven fér andra finansiella instrument. | de fall beloppen inte bedtms vara ovisentliga sker en reservering
for forviintade kreditforluster dven for dessa finansiella instrument.

Kreditrisk for hyres- och kundfordringar

Koncernen ar exponerat for kreditrisk genom hyres- och kundfordringar. Koncernen har faststéllda riktlinjer for att sdkra att uthyrning
av fastigheter samt forsdljning av produkter och tjanster sker till kunder med lamplig kreditbakgrund. Betalningsvillkoren uppgéar

normalt till mellan 20-30 dagar beroende pa motpart ach kreditforiusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till koncernens
omsattning.

Kreditrisk utlaningsverksamhet

Koncernen dr ocksd exponerad for kreditrisk i samband med sin utldningsverksamhet. Koncernen ger ut 1an till fastighetsbolag dar den

underliggande fastigheten utgdr sdkerhet for koncernens ratt till rintebetalningar och aterbetalning av kapitalbelopp. Darmed
mitigeras koncernens kreditrisk.

Kreditrisk likvido medel
Kreditrisken i likvida medel beddms 1ag. Ett sdtt att motverka kreditrisken &r att koncernen har bankkonton i mer dn en bank.
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2023-12-31 2022-12-31
Aldersanalys hyres- och kundfordringar Brutto Nedskrivningar Forlustandel Brutto Nedskrivningar Forlustandel
forfallna T T
kundfordringar 5 884 0 0,0% 6117 0 0,0%
Férfalina hyres-
och
kundfordringar
: 0 0,0% 0,0%
0-30 dagar 1115 0 0,0% 380 0 0,0%
31-60 dagar 108 0 0,0% 315 0 0,0%
61-90 dagar 1080 0 0,0% 305 0 0,0%
91-120 1873 0 0,0% 272 0 0,0%
»>120 dagar 20 966 143 0,7% g728 135 1,4%
" Summa 31026 143 0,5% 17 117 135 0,8%
Forviintade kundfériuster for hyres- och kundfordringar {enligt firenklad metod) 2023-12-31  2022-12-31
Ingaende redouisat;:érde ‘ | J135H 30
Aterforing av tidigare &rs reserveringar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Reserverade kreditforluster 0 0
Konstaterade kreditforiuster -143 -166
Atervunna, tidigare bortskrivna belopp 73 -0
Utgéénde r;dt:\}lsat virde T T - ) o ] 65 135

Forvantade kreditforluster, forenklad metod

Koncernens fordringar avser hyres- aoch kundfordringar, for vilka den forenklade metoden for redovisning av forvintade kreditforiuster
tillampas. Detta innebar att forvantade kreditforiuster reserveras fér aterstaende 16ptid, vitken forvintas understiga ett ar for samtliga

fordringar, Gelba reserverar for torvintade kreditforiuster baserat pa historiska kreditférluster samt framatriktad information.

Koncernens kunder ar en homogen grupp med likartad riskprofil, vartor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for samtliga kunder. | det
fall det forekommer enskilt storre fordringar bedéms dessa per motpart. Eventuella kreditforstarkningar i form av kreditforsikringar

och remburser beaktas vid nedskrivning. Foretaget har per den 31 december 2023 erhallit kreditforstarkningar i form av remburser och
kreditforsdkringar uppgaende till 0 Mkr. Koncernen skriver bort en fordran nér det inte léngre finns ndgon férvantan pa att erhélla

betalning och da aktiva atgdrder {or att erhalla betalning har avslutats.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfallna mer dn 30 dagar beddms vara god, baserat pa historiskt 1dga kundfériuster och

beaktande framatriktade faktorer.

Marknadsrisk

Marknadsrisk dr risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
fordndringar i marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer; valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker

som paverkar koncernen utgdrs framst av rénterisker.

Ranterisk

Ranterisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar i

marknadsrantor, En betydande faktor som paverkar rénterisken ar rintebindningstiden. Koncernen &r framst utsatt for ranterisk

avseende kancernens {an till kreditinstitut.

Givet de rdntebarande tillgangar och skulder som finns per balansdagen, far en rinteuppgang/nedgang pa 2 procentenheter pa

balansdagen en paverkan pa rdantenetto fore skatt pa 24 466 tkr (9 977 tkr)
Paverkan pa eget kapital efter skatt pa 19 426 tkr (7 922 tkr). Skatt 20,6%.
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far svarigheter att fullgora sina forpliktelser som sammanhdnger med finansiella skulder och
andra betalningsataganden. Risken mildras av koncernens goda likviditetsreserver vitka dr omedelbart tillgangliga. Koncernens
verksamhet ar i allt vasentligt finansierad via Handelsbanken och Swedbank med banklan och checkkredit. Koncernen har ett beviljat

kreditbelopp for sin checkrikningskredit uppgdende till 151 500 tkr (151 500 tkr). Den totala likviditetsreserven bestdr av likvida medel
och onyttjade checkrékningskrediter.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.

Finansiella instrument med rérlig ranta har berdknats med den rénta som férelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period
nar aterbetalning tidigast kan krédvas.

2023-12-31
Laptidsanalys » _ <6 madn 6-12 man 1-3 ar 3-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut S 15395 15395 92370 92370 666987 882517
Leverantdrsskulder : 35147 0 0 0 0 35 147
Leasingskulder b 551 6 519 12 049 3 553 0 28 672
Ovriga kortfristiga skulder B 64 197 0 0 0 0 64 197
Summa T B 121 290 21 914 104 419 95923 666987 1010533

2022-12-31
Léptidsanalys ) <6 man 6-12 man 1-3ar 3-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 22 475 22 475 38 602 88602 556471 778625
Leverantarsskulder 22 246 0 0 0 0 22 246
Leasingskulder 6 (062 6 062 24 250 19 313 0 55 687
Gvriga kortfristiga skulder | 43 916 0 0 0 0 43916
Summa - 94699 28537 112 852 107 915 556 471 900 474

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken for att koncernen inte kan erhalla finansiering, eller erhalla finansiering med vésentligt sdmre
villkor, vilket medfér risk for att inte kunna géra Onskade investeringar eller méta betalningsforpliktelser som en foljd av otilirdacklig
likviditet. Behov av refinansiering ses regelbundet 6ver av foretaget och styrelsen for att sidkerstilla finansiering av foretagets
expansion och investeringar. Refinansieringsrisker bedéms gillande formaga att forse koncernen med tillrdcklig finansiering, med

hansyn till tillvaxtplaner och majlighet till extern kapitalanskaffning via kapitalmarknader och eller bankinstitutioner. Risken hanteras
genom goda bankrelationer och god framférhalining avseende refinansiering.

Nedan visas kreditavtal/-ramar som Gelba har ingatt:

2023-12-31 2022-12-31
_ B » L Belopp Utnyttjad Belopp _Utnyttjad
Checkrakningskredit | 151 500 4 151 500 15000
Summa 151 500 0 151500 15 000
Not 27 Avsatiningar
Presentkort

Vid forsaljning av presentkort redovisas hela beloppet som en kortfristig skuld och redovisas som en intakt forst ndr presentkortet
utnyttjas, alternativt nar dess giltighet gatt ut.
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Presentkort
Per 1januari 2022 T D T | 13 058
Tiltkommande avsattningar 2 343
Utnyttjat under aret 0
Aterforda outnyttjade belopp 0
Per 31 december 2022 - 15 401
Tillkommande avsdttningar 0
Utnyttjat under aret -850
Aterforda outnyttjade belopp 0
T’:;Bl dacinbir_' 2023 . T | - 14“5??
Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- 2023-12-31  2022-12-31
Firskottsbetalda mediemsau-f_g-;fter i _ - 17 706 15 702
Forutbetalda hyresintakter 1943 1 504
Upplupna personalkostnader 5122 5255
Ovriga poster - 50214 49 689
Redovisat virde 74 985 72 150
Not 29 Kassaflodesanalys
lusteringar f0r poster som inte ingar i kassafiodet 2023-01-01 2022-01-01
Justeringar i rorelseresultatet 2023-12-31  2022-12-31
Avskrivningar - | T B 22 810 18 659
Véirdeforandringar fastigheter -181 447 -60 714
Tilitrdde Steninge Slottshy 0 30 991
Resultat kancernfiretag /resultat omklassificering koncernfiretag tili intresseféretag 0 163 774
Summa - ) | o -EB 637 152710
Avstamning av skulder som hiirrér fran finansieringsverksamheten
2023-01-01 Kassafléden lcke-kassaflédespaverkande férindringar 2023-12-31
Forvervav  Valutakurs-
dotterbolag  differenser Ovrigt
Skulder till kreditinstitut o T 471 891 18 766 429 392 0 0 882517
Ovriga kortfristiga skulder 43 916 13742 6539 0 0 64 197
Leasingfkulderj o | 55 687 -12 039 0 0 -16 010 27 637
Skulder harrorande fran
_finansieringsverksamhg\;_eﬂn o L 571494 -17 063 435 931 0 . 3-16 010 . '974 351:'
) T 2022-01-01 Kassafloden Icke-kassaflodespaverkande forindringar 2022-12-31
dotterbolag  differenser Ovrigt
Skulder till kreditinstitut 526 111 54220 0 0 0 471891
Ovriga kortfristiga skulder 44 520 -604 0 0 0 43 916
Leasingskulder ! 59 807 -4 120 0 0 0 55 687
Skulder hdrrorande fran
ﬁnansieringsverksamhefen - o 630 438 -58 844 0 0 0 571494
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Not 30 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Not 31 Transaktioner med nérstiende

Stdallda sdkerheter for egna skulder och avsiittningar 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 1293 151 687 235
Foretagsinteckningar 4 820 - 2820
Summa 1297 971 690 0h%
Fastighetsinteckningarna dr stallda som sdkerhet for upptagna skulder till kreditinstitut.

Eventualférpliktelser 2023-12-31  2022-12-31
Aktier i dotterbolag 278 636 0
BorgenfOrbindelser | 231515 187 121
Summa 510 151 187 121

En forteckning av koncernens dotterféretag och intresseftéretag, vilka dven ar féretag som ar narstdende till moderféretaget, anges i

Not 23 Koncernforetag och Not 24 Andelar i intresseféretag.

Lan fran aktiedgare

Per den 31 december 2023 finns 1 st 1an fran aktiedgare till Gelba Management AB. Det sammanlagda lanebeloppet per den 31
december 2023 uppgick till 13 507 tkr {33 497 tkr), varav O tkr {0 tkr) avsag upplupen rinta. Rdntesatsen var 4,94% och kapitaliseras

arsvis.

Forséljning till ndrstaende
Forvaltningsarvoden i koncern uppgick till 1 460 tkr{ 1 460 tkr).

Koncerninterna transaktioner

Alla transaktioner mellan Gelba Management AB och dess dotterforetag har eliminerats i koncernredovisningen.

For information om ersdttningar till ledande befattningshavare, se Not 10 Anstélida och personalkostnader.

Not 32 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga hdndelser har intriffat efter balansdagen.
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

Belopp i tkr N ) ] Not -2023-12-31 - 2022-12-31
Nettoomsdttning 2 3 540 3620

Ovriga rorelseintékter o 22 0
Summa rorelsens intdkter 3562 3620
Ovriga externa kostnader 3,6 -18 612 -10 082
Personalkostnader 4 -15 587 -21 225

Summa rorelsens kostnader -34 199 -31 307
Rarelseresultat o 30 637 -27 687
Intdkter fran andelar i koncernforetag 5 2 031 -2 452
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7 554 0

Intdkter fran dvriga viardepapper och fordringar som ar anldggningstiligang -595 -190 830
Ovriga rinteintikter och liknande intikter 7 17 519 15641
Rantekostnader och Iiknan_c_:lie_r kgftnadir o 8 _ __-7701 -2912
Resultat efter finansiella poster -11 829 -208 240
Bokslutsdispositioner i g 28438 12 410

Resultat fore skatt 16 609 -195 830
Skatt pa arets resultat 10 -1 497 0
Arets rasultat 15112 ~195 830

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2023-01-01  2022-01-01

Belapp i tkr Not -2023-12-31 - 2022-12-31
Arets resultat 15 112 -195 830
Arets totalresultat 15112 -195 830
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING
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Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer ~ LAl 1162 1127
Summa materiella anldaggningstillgangar 1162 1127
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 13 46 966 47 607
Fordringar hos koncernforetag 12,14 897 869 785 332
Andelariintressefbretag 15 2 159 203 2147 454
Andra langfristiga viardepappersinnehav 12 157 188 116 442
Andra langfristiga fordringar 12 91 150 56 714
Summa finansiella anldggningstiligangar 3 352 376 3153 549
‘Summa anlaggningstillgangar 3353 538 3154 676
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 12 871 2195
Ovriga fordringar 12 1 879 2 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 2 310 6 566
Kassa och bank ) 12 43508 162 840
Summa omsattningstiligangar 48 568 174 201
SUMMA TILLG‘ NGAR 3402106 3 328 877
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeat kapital 16,20

Bundet eget kapital

Aktlekapital 100 100
Reservfond 30 30
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 3077 192 3285522
Arets resultat J o l 15112 -195 830
Summa eget kapital 3092 434 3093 822
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 54 489 54 532
Skulder till koncernforetag 12 222 222 132517
Ovriga skulder 12 2 300 2 300
Summa langfristiga skulder 279 011 189 349
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 1 386 1 386
Leverantorsskulder 12 12 384 7 083
Skulder till koncernforetag 12 0 0
Skatteskulder 12 192 180
Ovriga skulder 12 14 547 34 511
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 2152 2 546
Summa kortfristiga skulder 30 661 45 706
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 402 106 3 328 877
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Beloppitkr : i
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad vinst summa eget

Belopp i tkr _ Aktiekapital Reservfond eller torlust Arets resultat ~ Kkapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 30 971 654 2 343 568 3 315 352
Omfdring resultat foregaende ar 2 343 568 -2 343 568 0
Arets resultat 0 0 0 -195 830 -195 830
Arets 6vrigt totalresultat 0 0 0 0 0
N el
Arets totalresultat 0 0 0 -195 830 -195 830
Transaktioner med moderforetagets Ggare

Utdelning 1 0 0 -25 700 o]  -25700
Summa 0 0 -25 700 0 -25 700
Utgdende eget kapital 2022-12-31 © 100 30 3289522 -195830| 3093822
Ingaende eget kapital 2023-01-01 - 100 30 3289522  -195830] 3093822
Omforing resultat féregaende ar -195 830 195 830 0
Arets resultat 15 112 0
Arets Gvrigt totalresultat ) 0
Arets totalresultat 0 0 0 15112 15112
Transaktioner med moderforetagets dgare

'Utdelning N J -16 500 =16 500
Summa 0 4 -16 500 0 -16 500
Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 30 3077 192 15112] 3092434
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering tor poster som inte ingdr i kassaflodet
Erlagd ranta

Erhallen rdnta

Betald skatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére forandringar

av rorelsekapital

Kassafldde fran fordandringar av rérelsekapital
Fordandringar av rérelsefordringar

Frdndringar av rérelseskulder

Kassaflode fran den lbpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella antaggningstiligangar
Forvary av finansiella anldggningstiligangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna skulder hos kreditinstitut
Koncernfordringar férandring
Utdelning

Erhallna (limnade) koncernbidrag
Forandring Iéngfristiga_ skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Valutakursdifferens i likvida mede!

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31 - 2022-12-31
-30 637 -27 687

17 0 5461
-7 702 -2914

17 519 9 437

-1497 0

-22 317 -15 703

6 301 13 508

-15 045 45 686

-31 061 43 491

-35 0

-85 472 -84 442

8 174 89 334

77333 4 892

17

1342 -22 898

.22 832 -38 507

-16 500 -25 700

9 28 438 12 410
-1 386 0
) T 10938 .74 695
-119 332 -26 312

162 840 189 152

0 0

12 43 508 162 840
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MODERFORETAGETS NOTER

Not 1 Vdsentliga redovisningsprinciper

Moderfdretaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet for finansiell
rapportering utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”. Moderféretaget tilldmpar samma

redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldgg som anges i RFR 2. Det innebér att IFRS tillimpas med
de avvikelser som anges nedan.

Uppstalining

Resultatrakning och balansrakning ar for moderféretaget uppstélida enligt arsredovisningslagens scheman, medan

rapporten over totalresultat, rapporten dver férandringar i eget kapital och rapport Over kassafidde baseras pa IAS 1
Utformning av finansielia rapporter respektive IAS 7 Rapport over kassafloden.

Intdkter fran aktier i dotterfiretag

Utdelning redovisas ndr ritten att erhalla betalning beddms som sédker. Intdkter fran forséljning av dotterféretag
redovisas da kontrollen av dotterfGretaget dvergatt till kbparen.

Skatter

| moderféretaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanforlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp |
balansrakningen. Bokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatrdkningen.

Andelar i dotterforetag och intresseforetag

Andelar i dotterfdretag och intressefdretag redovisas i moderforetaget i enlighet med anskaffningsviardemetoden. Detta
innebar att transaktionskostnader inkluderas i det redovisade vardet for innehavet. | de fall bokfort virde overstiger
foretagens koncernmadssiga varde sker nedskrivning som belastar resultatrdkningen. En analys om nedskrivningsbehov

finns genomfdrs vid utgangen av varje rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre r motiverad sker
aterforing av denna.

Antaganden gors om framtida forhallanden for att berdkna framtida kassafloden som bestdmmer dtervinningsvérdet.

= i ko

nedskrivhingar eller aterforingar. De antaganden som paverkar atervinningsvdrdet mest dr framtida resultatutveckling,

diskonteringsranta och nyttjandeperiod. Om framtida omvéridsfaktorer och forhallanden dndras kan antaganden
paverkas sa att redovisade virden pa moderforetagets tillgangar dndras.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Moderfdretaget redovisar savil erhdlina som ldmnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med

alternativregeln. Av moderforetaget lamnade aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas
som aktier och andelar hos moderfdretaget. Erhallna aktiedgartiliskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.
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Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt
IFRS 9 i moderforetaget, utan moderforetaget tillampar reglerna i enlighet med RFR 2. Detta innebir att moderforetaget

redovisar finansiella instrument med utgdngspunkt i anskaffningsvirdet i enlighet med reglerna i ARL,

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar, inkluderat koncerninterna fordringar ska skrivas ned for forvantade kreditfériuster. For metod
rérande nedskrivning for férvintade kreditforluster, se koncernens Not 26 Finansiella risker. Forvintade kreditforluster

for koncerninterna fordringar uppskattas genom en rating baserad mode!l dar koncernbolagens kreditvardighet

uppskattas.

Leasingavtal

Reglerna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tilldimpas inte i moderbolaget. Detta innebér att leasingavgifter for

avtal dar Gelba dr leasetagare redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden, och att nyttjanderdtter och

leasingskulder inte inkluderas i moderbolagets balansrakning. ldentifiering av ett leasingavtal gors i enlighet med IFRS 16,
d.v.s. att ett avtal dr, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet 6verlater rdtten att under en viss period bestamma dver

anvandningen av en identifierad tillgdng i utbyte mot ersattning.

Not 2 Nettoomsiadttningens fordelning 2023-01-01
N _ o 2023-12-31
Forvaltningsarvoden 1730
Hyresintdkter 1772
Vidaredebiterade kostnader 38
Summa o 3540
Not 3 Arvode till revisor 2023-01-01
Copia Revision AB * 2023-12-31
Revisionsuppdraget o T 245
Annan revisionsverksamhet 0
Skatteradgivning 30
Ovriga tjanster 0
Summa - 275
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Not 4 Anstdllda och personalkostnader

FOr [Ooner och ersattningar till anstdllda och ledande befattningshavare samt information om antal anstallda, se
koncernens Not 10 Anstdlida och personalkostnader.

Not 5 Intdkter fran andelar i koncernforetag

B i ek FH Vel T gl by kel Tan T Y e

2023-01-01 2022-01-01
«-2023-12-31 -2022-12-31
Reaftriust / reavinst forsaljning koncernfoéretag 2031 -2 452
Summa 2031 -2 452
Not 6 Leasingavtal - leasetagare
Periodens kostnadsférda operationella leasingavgifter avser hyra av lokaler och uppgick till 2 832 tkr {2 602 tkr).
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31
Ranteintakter 9867 2 305
Kursdifferenser 0 1 204
Ovriga finansiella intékter 7 652 12 132
Summa o r - T 17519 15641
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
* 7023-01-01  2022-01-01
-2023-12-31 « 2022-12-31
R?:.i:te-!:f:;tnaderm T -4 320 o -2 912
Ovriga finansiella kostnader - -3 381 0
Summa -7 701 -2 912
Not 9 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
L -2023-12-31  -2022-12-31
L3mnade konce?@rag i - o o | -28 000 -30: GO0
Erhallna koncernbidrag 56 438 42 410
summa 28 438 12 410
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Not 10 Skatt

Arets skattekostnad
Redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats
Resuftat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats f6r moderforetaget 20,6 %
Skatteeffekt av:

E] skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgilla kostnader

Justering skattekostnad hanforlig tiil tidigare period
Redovisad skatt
Effektiv skattesats

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

ingdende anskaffningsviirde
inktip under Aret
Utgdende anskafiningsvarde

Ingdende ackumulierade avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Egéende redovisat varde

Kvarstaende inventarier avser konst som inte skrivs av.

Not 12 Finansiella instrument

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2023-12-31

Finansielia tillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehay
Andra langfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa
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2023-01-01  2022-01-01
.2023-12-31 - 2022-12-31
-1 497 0

.1 497 0
2023-01-01  2022-01-01
.2023-12-31  -2022-12-31
16 609 -195 830
3422 40341
1975 .915

-1 445 41 257
1395 0

-1 497 0

-9% 0%
2023-12-31  2022-12-31
1127 1127

35 0

1162 1127

0 0

0 0

0 0

1162 1127

Finansiella tillgangar och skulder
redovisade till upplupet
anskaffningsvirde

897 869
157 188
91 150
871

1879

43 508
1192 465

Verkligt varde

897 869
157 188
91150
871

1879

43 508
1192 465
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Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
LeverantOrsskulder
Summa

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-31

55875
222222
14739
12384

305 220

Finansiella tillgdngar och skulder
redovisade till upplupet

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Ssumma

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncerntéretag
Ovriga skulder

Leverantorsskulder

Summa

anskaffningsvirde

35 875
222 222

14739
12 384

305220

Verkligt virde

785 332
116 442
56714
2195
2600

162 840
1126123

55918
132 517
34 691
7083
230 209

785 332
116 442
56 714
2195

2 600
162 840
1126123

35 918
132 517
34 691
7083
230 209

Moderforetagets kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar
av tabellen nedan. Finansiella instrument med rorlig ranta har berdknats med den ranta som forelag pa balansdagen.

Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan krdvas.

2023-12-31
Loptidsanalys <6man 6-12 man 1-3 ar 3-5 ar
Skulder till kreditinstitut 693 693 36 885 17 603
Skulder till koncernforetag - -
Ovriga skulder
Leveranidrsskulder 12 384
Summa 13 077 693 36 885 | 17 603

2022-12-31

Loptidsanalys <6man 6-12 man 1-3 ar 3-5 ar
Skulder tiil kreditinstitut 693 693 38 271 16 261
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder
Leverantdrsskulder 7 083
Summa 7778 693 38 271 16 261
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>5 ar

222 222
2 300

224 122

>5 ar

132 517
2 300

134 317

Totalt
55 874
222 222
2 300
12 384
292 780

Totalt
55918
132 517
2 300

7 083
197 818
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Not 13 Andelar i koncernforetag

s TN Pl el i

2023
Ingaende anskaffningsvirde ) 47 607
Forvarv/ aktiedgartillskott 12
Forsidliningar -653
Utgdaende anskaffningsvarde - # - 46 966
Nedskrivning av andel i koncernforetag 2023
Ingdende ackumulerade nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar | 0
Utgaende ackumulerade nedskl:%;n}ngar o 0
Utgaende redovisat varde 46 966

Nedanstdende forteckning omfattar av moderfdretaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar.

Redovisat varde
Féretag Org. Nr. Site Agd andel 2023-12-31
.. fastighetsservice AB 556529-1902 Stockholm 100% 0
Gelba Fastigheter AB 556444-7224 Stockholm 100% 26 000
Gelba Reserv 3 AB 556736-2339 Stockholm 100% 100
Gelbha Fastigheter 3 AB 556897-1161 Stockholm 100% 50
Gelba Fastigheter 4 AB 559040-6954 Stockholm 100% 50
Recapital International BV Nederlanderna Amsterdam 100% 20 337
Gelba Fastigheter 5 AB 559040-6962 Stockholm 100% 50
Gelba Partner AB 559175-9682 Stockholm 80% 172
Airnode AB 556736-2198 Stockholm 100% 100
Gelha Fastigheter 6 AB 559115-1757 Stockholm 56% 25
GFAST A/S 100% 32
Steninge Slott Fastighet 3 AB 559027-5474 Stockholm 100% 50
summa 46 966
Not 14 Fordringar hos koncernforetag
Koncerninterna fordringar 2023
Ingaende anskaffningsvérde T 785 332
Tillkommande fordringar 145 916
Avgaende fordringar -33 379
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 897 869
Utgdende redovisat vdrde 897 869
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Not 15 Andelar i intresseforetag

.

lngée;d-e anskaffningsvarde

Forvarv/ omklassificeringar
Forsaljningar
Utgaende anskaffningsviirde

Nedskrivningar
Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Forsaliningar

Uigaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 16 Eget kapital

Per den 2023-12-31 bestar aktiekapitalet av 10 000 st aktier med ett kvotvarde om 10 kr. Se dven upplysningar |

Koncernens Not 25 Eget kapital.

Not 17 Kassaflodesinformation

lusteringar for poster som Inte ingar i kassafiodet
lusteringar i rorelseresultatet

- i —— - —— T

Utdelning
Summa

Not 18 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

Borgensforbindelser

Summa

Not 19 Transaktioner med narstaende
Lan fran aktiedgare

2023 2022
2 163 237 2 092 267

1086 70 970

-5 120 0

T 2 159 203 2 163 237

2023 2022

15 783 21 185

-15 783 5 402

0 0

0 15 783

o 2159203 2147454
2023-01-01  2022-01-01

2023-12-31  2022-12-31

0 5 461

0 5 461

L 2023-12-31  2022-12-31
231 515 187 121

231 515 187 121

Per den 31 december 2023 finns 1 st 1an fran aktiedgare till Gelba Management AB. Det sammanlagda lanebeloppet per
den 31 december 2023 uppgick till 13 507 tkr {33 497 tkr), varav 1 184 tkr (1 064 tkr) avsag upplupen réanta. Rdntesatsen

var 4,94% och kapitaliseras arsvis.

Forsdlining till ndrstaende

Gelba Management AB fakturerar fGrvaltningsarvoden till dotterbolag 1 460kr { 1 460kr).
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Not 20 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedal: 2023-12-31

Balanserat resultt, tkr 3077 192

Arets resultat, tkr 15 112
- T 3092 304

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att:

Till aktiedgare utdelas (1 430] kronor per aktie) -14 300

—I ny fé’kning ijv;’ﬁjres - o B 3 078 004
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Stockholm, 22 maj 2024

Per Taube Leif West

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 22 maj 2024

Copia Revision AB

johan Rendert
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gelba Management AB
Org.nr 556343-6848

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Gelba Management AB for
riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stilining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella stillning och kassaflode enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom
de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikning och balansridkning for moderbolaget
och rapporten Over totalresultat och finansiell stillning fér koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér

oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningeén uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och,
vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verkstillande
direktéren ansvarar dven {0t den wferna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en

arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktdren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséitta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hég grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: |

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till f6lyd av oegentligheter r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min

revision for att utforma granskningsatgérder sont dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
och verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats o lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om det finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana héandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen
och koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-

redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och ﬁndamélseﬁliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen
for enheterna eller affarsakfiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende

koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen.
Jag 4r ensamt ansvarig f6r mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning av Gelba Management AB for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som moderbolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker

stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt, Verkstillande direktoren ska
skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som édr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstammelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,

ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot vidsentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och

dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid komner att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 202;1

ohan Rendef |
Auktoriserad revisor



