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vetenskapsbaserade klimatmal. - .
jan-jun

2022

Januari -juni 2022 |
m Hyresintidkterna uppgick till 312,0 Mkr (162,6), en 6kning med 92 procent,

m Forvaltningsresultatet uppgick till 92,5 Mkr (45,3), motsvarande 2,49 (1,35) per aktie, en 8kning om 85 procent. Justerat for
engangspost 2021 vartillvaxten 63 procent.

m [ 3dngsiktigt substansvirde uppgick till 7 028,0 Mkr (4 831,2), motsvarande 185,45 kr per aktie (143,49), en 6kning med 29 procent.
m Virdeftriandringarna fér fastigheter uppgick till 280,8 Mkr (434,0) och vardeférandring for rantederivat uppgick till 225.0 Mkr (23.3).
Periodens resultat efter skatt uppagick till 466,5 Mkr (395,3).

~astighetsvardet uppgick till 16 775,2 Mkr (8651, 1).

m |nvesteringarna uppgick till 812,0 Mkr (260,1), varav 643,2 Mkr (170,6) avsag f6rvarv,

April -juni 2022 |

m Hyresintékterna uppgicktill 158,7 Mkr(82,3), en 6kning med 93 procent.

m Forvaltningsresultatet uppgick till 51,8 Mkr (29,5). Férvaltningsresultat per aktie uppgick till 1,38 kr per aktie (0,88).

m | 3ngsiktigt substansvirde uppgick till 7 028,0 Mkr (4 831,2). Substansvérde per aktie uppgick till 185,45 kr per aktie (143,49).
u

Vardeférandringarna fér fastigheter uppgick till 9,0 Mkr (236,7) och viardeférandringarna for rintederivat uppgick ill
106,3 Mkr (6,5).

m Tvdfastigheterharsdltsfor 217 Mkr efter avdrag for beddmd uppskjuten skatt och omkostnader om totalt 18 Mkr.
Underliggande fastighetspris, som saledes uppgick till 230 Mkr, var i niva med senaste fastighetsvérdering.

m Periodensresultat efter skatt uppgick till 128,7 Mkr (214,5).
m Investeringarna uppgick till 87,7 Mkr (225,9), varav 0,0 Mkr(170,6) avsag torvarv.

JohnMattson

Goda livsmiljoer 6ver generationer
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% Vasentliga hdindelser under andra kvartélet 1

m | junisaldes och frantrdddes tva fastigheter pa KungsholmeniStockholm med ett
underliggande fastighetsvarde om 2350 miljoner kronor. |

m 30 junitraffades avtal om férsélining av en fastighet pa C")stermalm‘i,Stockholm med
ett underliggande fastighetsvarde om 800 miljoner kronor. Fastigheten frantréds
den 30 september.

m |junifattades beslut om nya l&ngsiktiga héllbarhetsmél inklusive vetenskabsbarsérade
klimatmal.

m Produktionsstart av uppgradering av 76 lagenheteri Orby Stockholm.
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Uppfdéljning av finansiella mal Q2 2022 jamfért med Q2 2021°

85 % tillvaxt
forvaltningsresultat

29 % tillvaxt
substansvarde

*De finansiella milen presenteras pa sidan 4. Mlet om fastighetsvirde &verstigande 10 miljarder kronor under 2023 har utgéatt da detta upptylldes under 2021,

2022 2021 2022 2021 Rullande 12 min 2021
Nyckeltal apr-jun apr-jun jan=jun jan-jun jul21-jun22 jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal L ) - N
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgéng, % 97,1 95,1 97,1 95,1 97,1 95,6
Fastighetsvérde vid periodens utgdng, Mkr 16775,2 8651,1 16775,2 8651,1 167752 15894,5
Antal uppgraderade ligenheter under perioden | 8 108 66 170 239 359
Finarnsiella nyckeltal | N |
!—lyresintéikte_!', Mkr _ 1:‘;8,7 _ 82,3 §12,0 162,6 557,2 4079
Driftgverskott, Mkr B 108,9 54,9 202,1 - 1011 350,8 249,8
Forvaltningsresultat, Mkr . 51,8 29,5 92,5 45,3 150,3 103,1
Belaningsgrad vid periodens utgang, % - 56,8 458 56,8 43,3 5 56,8 980
Rantetackningsgrad under perioden, gar 2,9 3,1 2,3 2,7 2,1 2,2
Aktiarelataradn nyckeltal , _
Forvaltningsresultat, kr/aktie 1,58 0,88 249 s 4,14 - 2,98
Tillvxt i forvaltningsresultat, ke/aktie, % 57,2 16,9 - 84,8 3,9 46,4 6,0
Periodens resultat efter skatt, kr/aktie | 3,41 6,57 12,46 11,74 38,24 38,21
Langsiktigt substansvérde, kr/aktie | 185,45 143,49 185,45 145,49 185,45 175,90
Tillvixt i langsiktigt substansvirde, kr/aktie, % 29,2 25,9 29,2 25,9 29,2 36,1
iliuellt substansvirde, kr/aktie 172,35 152,79 172,35 132,79 172,35 158,54
Definitioner av nyckeltal framgar pa sidan 23.
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Vi stdrker bolaget ytterligare
for framtiden

VD-ORD

Tillvaxtenif6érvaltningsresultat ochilangsiktigt substansvarde per aktie
uppgick till 85 respektive 29 procent. Efter en period av stark tillvéxt renodlar
vifastighetportfélien och starker bolaget ytterligare infér framtiden.

Konsolidering

Under 2021 vaxte John Mattson vasentligt
genom framgangsrika forvarv. Fastighets-
virdet 6kade fran 8,2 miljarder kronor forsta
kvartalet 2021 till 16,9 miljarder kronor-
forsta kvartalet 2022. I den plan som togs
fram vid forvarven ingick att renodla fastig-
hetsportfoljen genom forsiljning av nagra av
de forvirvade fastigheterna.

Under andra kvartalet tecknades avtal om
forsaljning av tre fastigheter med ett under-
liggande fastighetsvarde om 1 030 miljoner
kronor. Fastigheterna ingick i den fastighets-
portidlj som {6rvarvades under hosten 2021
genom forvarv av Hefab. Forsaljningarna
innebar en geografisk renodling av fastig-
hetsbestandet och skapar forutsattningar for
en mer kostnadseffektiv och vardeskapande
forvaltning. Forsdljningarna befaster virdet
pa var fastighetsportfélj da samtliga fastighe-
ter salts till ett underliggande fastighetsvarde
som Overstiger virderingen vid utgangen av
forsta kvartalet.

Genom forsiljningarna tar vi dven ett
tydligt steg mot en liigre belaningsgrad. Bela-
ningsgraden har sjunkit jamfort med forega-
ende kvartal och uppgar per 30 juni till 56,8
procent. Inkluderas betalningen avden salda
fastigheten pa Ostermalm, som frantrads
den 30 september, uppgar belaningsgraden
till 54,6 procent, allt annat lika.

Under andra kvartalet har vi tecknat
avtal om refinansiering av banklan samt
upphandlat rantesdkringar vilket vasentligt
okat den genomsnittliga kredit- och rante-
bindningstiden. Sammantaget stirker dessa
atgarder bolaget ytterligare for att hantera en
mer osaker omvarld.

Vi konsoliderar efter en
period av stark tillvaxt.

Stabila intdkter

John Mattsons fastighetsbestdnd bestar av
valskotta bostdderi attraktiva omraden i
Stockholmsregionen. Efterfragan pavara
bostider iir mycket hog och betalningsviljan
hos hyresgisterna overstiger viasentligt vara
genomsnittliga hyresnivaer, som styrs av
den reglerade hyresmarknaden. Detta inne-
biar mycket stabila intdkter och lag risk for
vakanser i vart bestand - en stor styrka hos
John Mattson, speciellt i tider da omvéarlden
ar osaker.

Jag tror pa en 6kning av vara intakter
framover. Historisk sett har de arliga hyres-
forhandlingarna for bostader resulterat i
hyresjusteringar som legat i linje med inflatio-
nen, aven om det normalt uppstar en tids-
forskjutning innan inflationen slarigenom i
hyresjusteringarna. Over tid har bostadsbo-
lag fatt kompensation f6r 6kade férvaltnings-
kostnader. Framat ser jag aven positivt pa den
trepartsoverenskommelse som har slutits
mellan Fastighetsagarna Sverige, Hyres-
gistforeningen och Sveriges Allmannytta
avseende de faktorer som ska ligga till grund
for de arliga hyresforhandlingarna,

Nya halibarhetsmadl .
Jag dr mycket stolt over att vi under andra
kvartalet antagit nya langsiktiga hallbar-
hetsmal. Hallbarhetsarbetet ar centralt for
John Mattson och en integrerad del avvar
affarsmodell.

Vi arbetar utifran fyra fokusonira-
den; levande och tryggt lokalsamhalle,
ansvarsfull material och avfallshantering,
energieftektiva och fossiliria lI6sningar samt
hilsosam och inspirerande arbetsplats.

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUAR|-JUNI 2022
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Genom att satta tydliga mal for vart och ett
av dessa omraden hojer vi nu var ambition
och fokus pa hallbarhetsfragorna. Som del
av de nya malen ingar vetenskapsbaserade
klimatmal for att sdkerstilla att bolagets
klimatmal bidrar till att begransa den globala
uppvarmningen till 1,5 grader.

John Mattsons vision ar att skapa goda
livsmiljoer Over generationer och de nya
hallbarhetsmalen kommer bidra till att
uppna visionen.

Fortsatt tillviixt under andra kvartalet

De framgangsrika férvarven under 2021,
fortsatt vardeskapande inom forvaltning och
projektverksamheten skapar tillvaxt under
kvartalet. Tillvixten i forvaltningsresultat
och ilangsiktigt substansvirde per aktie
uppgick till 85 respektive 29 procent. Detta
Gverstiger vasentligt malen om en genom-
snittlig arlig tillvaxt med minst 10 procent.
Det tidigare malet, att vardet av koncer-

nens fastigheter vid utgangen av 2023 ska
uppga till 10 miljarder kronor, utgar da det
uppfylldes redan vid utgangen av 2021. De
kvarvarande malen visar var tillvixtambition
och hur vi skapar viarde at John Mattsons
aktieagare.

Fokus framat
Vi fortsatter att arbeta aktivt med hante-
ringen av den osakra omvirld vi {6r narva-
rande upplever. Vi stirker bolagets befintliga
kassafloden genom fortsatt arbete med upp-
gradering av lagenheter, omforhandlingar av
hyror samt kostnadsbesparingar. Vart arbete
med att skapa ett mer kostnadseffektivt bolag
fortsitter dar vi for andra kvartalet i rad san-
ker de administrativa kostnaderna rensat for
engangs- och sasongskostnader. Vi bedriver
projektutveckling med flexibilitet vad galler
till exempel projektstarter och fortsitter
samtidigt att utdka byggrittsportféljen for
att vara redo niar marknadsforutsittningarna
for projektutveckling ar mer gynnsamma. Ett
viktigt fokusomrade framodver kommer ocksa
vara att framarbeta handlingsplaner for att
uppna de nya hallarhetsmalen.

Vi konsoliderar efter en period av stark
tillvaxt,

CL UL

Per Nilsson,
vd John Mattson Fastighetsforetagen AB
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AFFARSIDE. MAL"OCH STRATEGIER

Affarsidé, mal och strategler

Var affarsidé aratt |5I'Ig$l|(tlgt aga, forvalta och utveckla bostadsfastlg heter och attraktwa |
lokalsamhillen i Stockholmsregionen. Vi erbjuder en vilfungerande vardag fér alla, genom:
férvaltning och utveckling avtrivsamma bostéder ochtrygga boe‘ndemﬂ]oer.‘ |

Strategier

John Mattsons strategi baseras pa fyra hornstenar
dir hallbarhetsarbetet integreras ivarje del.

Férvaltning — Vi forvaltar genom narhet och helhet. Vi kan vara '

fastigheter och kinner vara kunder. Vi tar ansvar for helheten,
bade bestandet och att utveckla livet mellan husen. Vi jobbar
proaktivt med fastighetsforvaltning och gor kontinuerligt effek-

-tiviseringar och virdeskapande investeringar i syfte att uppna

en mer hallbar fastighetsdrift samt 6kat driftnetto. Fokus ligger
pa att optimera fastigheternas férbrukning och dirmed minska
driftkostnaderna.

Férﬁdling ~ Vi foriadlar vara byggnader for att sidkra byggnéade‘rrias'

tekniska livslangd samt for att generera ett 0kat driftoverskott.
Foradling sker genom att uppgradera, bygga till samt konvertera
utrymmen till bostider eller kommersiell verksamhet . Vi har
en vialetablerad modell for uppgradering av bostider i tva steg,
Larsbergsmodellen, Det fOorsta steget dr en basuppgradering
med kvarboende hyresgister, dir fastighetens tekniska status

sikras. Det efterfoljande steget, totaluppgradering, innebir att

Finansiellamal

Genomsnittlig arlig tillvixt i langsiktigt substansviarde per
aktie med minst 10 procent, inklusive vardedverforingar,
over en konjunkturcykel.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE

KR %
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AKrlaktie wmTillvixt = ~ M3l

Finansiellariskbegransningar — John Mattson

efterstravar lag finansiell risk. Det innebar att:

m belaningsgraden netto langsiktig inte ska
overstiga 50 procent, och

m rintetickningsgraden langsiktigt inte ska
understiga 1,5 ggr.

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2022

TeamEngine Document E-Sign ID; 5284CDD2:DC3B-4605-BI5A-3E932D628298. Page 4 of 27: mw

nya kvaliteter adderas for att mota efterfragan fran beﬁntllga och
framtida hyresgaster. Totaluppgraderlng sker nir lagenheten ar

“tomstélld eller nar hyresgisten sa Onskar. Malsittningen ér att

totaluppgradera minst 100 ligenheter per ar totalt i bestindet.
Alluppgradering skeri dlalog med hyresgasterna och Justerade
hyresnivaer férhandlas med Hyresgastforemngen |

| FErtatmng —Vi fortatar pa egen mark eller i ndra anslutmng
- till befintliga fast;gheter, ofta pa redan hardgjord ma;‘k. Utover:
nybyggnation sker dven fortitning i form av tillbyggnaderpad

befintliga fastigheter. Pa s séitt breddas ldgenhets- och verksam-

hetsutbudet och hyresgasternas ollka behov tlllgodoses Nya

kvaliteter tillfors lokalsamhillet och mangfalden och vari atlonen
okar, vilket bidrar till goda livsmiljoer. Malet &r tillvixt genom
vardeskapande byggnatlon som samtldlgt Okar attraktiviteten i
bostadsomradena. Utvecklingen sker i ndra samarbete med de
kommuner darviar verksamma '

F6rv5rv = Vl strivar efter att forvirva fastlgheter och byggrdtter I'
med utvecklingspotential i goda marknadsligen i Stockholms- .

- regionen med ndrhet till vilfungerande infrastruktur. Forvarv sker -
utifrén ett langsiktigt dgar- och forvaltnlngsperSpektw ochomréaden

med mojlighet till foradling och utveckling ar sarskilt attraktiva.

Genomsnittlig arlig tillvixt i férvaltningsresultatet per
aktie med minst 10 procent 6ver en konjunkturcykel.

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE

KR %
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Utdelningspolicy — Langsiktigt ska utdelningen uppga
till 50 procent av forvaltningsresultatet per ar. Under de
narmaste aren kommer John Mattson prioritera varde-
skapande investeringar vilket innebér att utdelningar
kan komma att understiga 50 procent eller helt utebli.

o
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Hallbarhetsmal
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Levande och tryggt lokalsamhalle
Engagemang i sociala fragor skapar viarden for
hyresgaster och lokalsamhallen.

Ansvarsfull material- och avfallshantering
Ansvarsfulla materialval, aterbruk av material och
effektiv avfallshantering reducerar klimatpaverkan
och Okar atervinningsgraden.

Energieffektiva och fossilfria I6sningar
Energianvandningen under en fastighets livscykel ar
betydande, Fastigheters energiklass, val av fossilfria
energislag och effektiv férvaltning reducerar klimat-
paverkan,

Hilsosam och inspirerande arbetsplats
Proaktivt arbete for en halsosam, saker och sti-
mulerande arbetsmiljo for saval medarbetare som
leverantorer ar en forutsattning for trivsel och
engagemang,

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-JUN| 2022 .
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Mal

m Trygga omraden enligt de boende: hdgre dn
branschsnittet for jamférbara omraden.

N Attraktiva omraden enligt de boende: hogre an
branschsnittet.

Mal

m Ar2030 ska John Mattson ha minskat sitt viixt-
husgasutslapp inom Scope 1 och Scope 2 med
minst 40 procent jamfort med basar 2021.

m John Mattsons vaxthusgasutsldpp fran ny- och
ombyggnation ska per kvadratmeter reduceras
i linje med eller mer dn genomsnittet tor fastig-
hetsbranschen.

Mal

m Engagerade medarbetare och effektiv organisa-
tion: 6ver genomsnittet for jimforbara bolag.

®m John Mattson ska ha en inkluderande kultur som
mojliggor att bolaget attraherar och behaller
medarbetare med olika bakgrund och perspektiv.
Rekryterings-processen ska vara kompetens-
baserad, fri fran diskriminerande forestallningar.

B Andelen kvinnor eller man ska ej overstiga
tva tredjedelar inom bolaget, ledningen och
styrelsen.

m Sjukfranvaron hos John Mattsons medarbetare:
hogst tre procent.

m John Mattson ska ha noll olyckor, med franvaro
mer 4n en dag, pa vira arbetsplatser. Detta avser
bade John Mattsons egen personal samt personal
som arbetar pa uppdrag av John Mattson.
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FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbestand

)

I“:b

e

?3’ John Mattson érett bostadsbolag med verksamhet

& i Stockholmsregionen. Bolaget ir noterat pa Nasdaq

?3 Stockholm Mid Cap.

-

G

) Varaomraden
Bestandet delas in i fyra forvaltningsomraden; Lidingd,
Norrort, City/Bromma, Séderort/Nacka. Fastighets- Norrort

bestandet omfattar 4 426 hyreslidgenheter. Total uthyr-
bar area uppgar till 364 300 kvadratmeter, dir bostader
star for 81 procent.

Majoriteten av fastigheterna ar byggda pa 1950—
1970-talet, med goda forutsattningar att foradlas.
Tillvaxt sker genom forviarv och fortatning av fastigheter

- i bra marknadslidgen i Stockholmsregionen.

L426 s

ldagenheter
¢ Q Lidingo ¢
(= -
. City/Bromma ¢
8(% ‘¥ 0 9
av uthyrbar area utgérs
av bostédder
364 tvm Soderort/Nacka
uvthyrbar area o
Fastighetsbestindet per 30 juni 2022 | | - Januari-juni 20221
Ekonomisk S Fastighets-
Ligenheter  Uthyrbararea Fastighetsvirde Hyresvarde - uthyrningsgrad = Hyresintdkter . kostnader Driftéverskott
Antal tkvm Mkr kr/kvin - Mkr  krfkvm % - Mkr ~ . Mkr " Mkr
Liding® 2288 172 8138 472135 309 1791 98,0 151 - o0 101
Norrort B 995. 75 . 2139 28414 93 1238 95.2_ | 44 B 24 B .20
City/Bromrmma 476 o8 3807 57494 119 2070 974 o8 16 | 40
Soderort/Nacka 667 59 3191 54003 119 2006 96,0 - 59 19 40
Summa fastigheter 4426 364 16775 46053 639 1755 . 97,1 - 311 - 109 201

— - P R Ty S w— ra— ok ek ikl e

) Qvanstdende sammanstilining avser de fastigheter som John Mattson dgde vid periodens utgang och avspeglar fastigheternas intakter och kostnhader som om de hade dgts
under hela perioden. Avvikelser mellan ovan redovisade driftéverskott och resultatrikningens driftéverskott férklaras av att driftéverskottet fér under perioden férvarvade fast-

igheter som tilltratts och fardigstillda projekt riknats upp som om de dgts under hela perioden och att avyttrade fastigheter som frantrétts har franraknats under hela perioden.

Per 30juni 2022 . Hyresvarde Vakanseroch rabatter Kontraktsvirde Uthyrningsgrad

Vakans-och
Uthyrbararea, Hyresvirde, Uthyrbar area, rabattvarde, Uthyrdarea, Kontraktsvarde, - Ekonomisk
- Objekt Antal tkvm Mkr Antal | thkvm ‘Mkr - Antal " thkvm Mkr uthyrningsgrad, %
Bostader 4426 296 469 gQb ' 0 7 4 346 291 442 : 98,6
Kommersiellt o= 68 144 — i 7 - 63 . 157 : 95,1
P-platser - - 26 - - 5 Y e : 21 814
Summa 4426 364 639 80 10 18 4346 354 621 97,1

1)Vakanser dr framfér allt hanforliga till fastigheter dir uppgraderingsprojekt pigér.
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Lidingo

Pa Lidingo finns John Mattsons storsta
forvaltningsomrade, sett till bade antal
lagenheter och till fastighetsvirde.
Fastigheterna bestar framfor allt av
bostadsfastigheter i Larsbergsomradet
och i Kappala, dessa star for 95 procent
av total uthyrbar area. I de komiersiella
lokalerna bedrivs narservice- och utbild-
ningsverksambhet. I bestandet finns dven
en utvecklingsfastighet dar detaljplan
pagar samt identifierade potentiella
byggritter. Majoriteten av fastigheterna
ar uppforda under 1960-talet, men hir
finns dven nybyggda hus fran 2000- talet
och framat.

Bostiderna haller genomgaende en
hog standard, 62 procent av bestandet ar

Norrort

[ Norrort utgors John Mattsons forvalt-
ningsbestand framfor allt av bostadsfas-
tigheter i Sollentuna kommun i omradena
Rotebro, Rotsunda, Haggvik och Ture-
berg. Den storsta andel av byggnaderna ar
uppforda under 1970-talet men det finns
ocksa aldre, som ar byggda under 1940-
och 1950 -talet samt nyare som byggts
under 1990-talet eller senare. I Norrort
finns dven en utvecklingsfastighet i Upp-
lands Visby kommun.

Planering for uppgradering av fastig-
heterna i Rotebro och Rotsunda pagar,

City/Bromma

I City/Bromma utgdrs John Mattsons
forvaltningsbestand av fastigheter i bland
annat Slakthusomradet, Hammarby
Sjostad, Johanneshov och Abrahamsberg.
Bostadsfastigheter star {0r 54 procent
av total uthyrbar area. Byggnaderna har
byggar fran borjan av 1900-talet till 2017,
dar de flesta dr fran 1940-talet. Av hela
fastighetsbestandet har City/Bromma
storst andel kommersiella fastigheter
med 35 procent av total uthyrbar area. I de
kommersiella fastigheterna finns lokaler
fOr narservice, kontor och samhalls-
verksambhet.

Under andra kvartalet 2022 har tva
bostadsfastigheter pa Kungsholmen salts
och frantritts samt en fastighet pa Oster-

FASTIGHETSBESTAND

totaluppgraderat eller nybyggt. Samtliga
lagenheter ar basuppgraderade, total-
uppgraderingar pagar lopande i bade
Larsberg och Kappala. Under perioden
har 66 (170) lagenheter uppgraderats.
Planarbete pagar for nya bostider
pa fastigheten Fyrtornet 5 i Larsberg pa
Lidingd som gar under projektnamnet
Ekporten. Lopande arbete och dialog
sker med savil politiker som tjinstemén
pa Lidingo stad. I Kippala utreds mojlig-
heterna for nybyggnation av vindslagen-
heter pa befintlig bostadsfastighet,
projektet dr i tidigt skede. Ytterligare ett
antal potentiella fortdtningsprojekt ar
identifierade i Larsberg och i Kappala.

uppgradering planeras paborjas i Rotebro
under 2022.

Produktion pagar av ett bostadshus
med 73 hyresligenheter i omradet Vilunda
i centrala Upplands Vasby. Fastigheten
ligger intill pendeltagstationen och med
narhet till Vasby centrum. Projektet ar
Stockholms forsta flerbostadshus for
hallbar mobilitet och utan krav pa privata

parkeringsplatser. Inflyttning dr berdaknad

till fjarde kvartalet 2022.

malm salts och frantrids under tredje
kvartalet 2022,

Utvecklingstastigheter finns i
Abrahamsberg och i Séderstaden
(stadsutvecklingsomrade bestaende av
Globenomradet, Slakthusomradet och
Gullmarsplan-Nynasvigen).

Pa fastigheten Geografiboken 11
Bromma ar detaljplan antagen tOr bygg-
nation av ett vard- och omsorgsboende.
Byggstart planeras ske under 2023.

I det expansiva Slakthusomradet i
SOoderstaden startade under forsta kvar-
talet 2022 planarbete {6r nybyggnation
av bostider, med en preliminar byggstart
under 2026. John Mattsons tomtratter
har ett attraktivt lage vid den kommande
tunnelbaneuppgangen i omradet.

JOHN MATTSON -~ DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2022
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Nyckeltal, Lidings Q22022
Area bostadsfastigheter, tkvm 164
Hyresvirde bostadsfastigheter, kr/kvm 1 ?3{_)_
Fkonomisk uthyrningsgrad bostads- —
fastigheter, % - 98,6
Fastighetsvarde bostadsfastigheter, kr/kvm 47024
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 661
ANDELAVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
77 Utvecklingsfastigheter

Nyckeltal, Norrort Q22022
Area bostadsfastigheter, thkvm 75
Hyresviarde bostadstastigheter, kr/kvm 1238
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 95,2
Fastighetsvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 25313
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 411

ANDELAVUTHYRBAR AREA

W Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
" Utvecklingsfastigheter

Nyckeltal, City/Bromma Q22022
Area bostadsfastigheter, tkvm 31
Hyresvarde bostadsfastigheter, kr/kvm 1963
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % - 98,6
Fastighétsvﬁrde bostadsfastigheter, kr/ va 60094
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 671

ANDEL AV UTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
++ Utvecklingsfastigheter




Soderort/Nacka

John Mattsons bestand i S6derort
och Nacka ar framst koncentrerat till
Higerstensasen, Vistberga och Orby.
Bostadsfastigheter utgdr 72 procent av
total uthyrbar area och bestar framfor allt
av fastigheter uppforda under 1990-talet.
Kommersiella fastigheter utgér 28 pro-
cent av total uthyrbar area och bestar
framst av kontor, vard- och omsorg samt
narservice. Omradet har tre utvecklings-
fastigheter i olika skeden.

1 Orby centrum pagar utveckling av
fastigheten Gengasen, ett nyproduk-
tionsprojekt som innefattar hyreslagen-

heter, butikslokaler och LSS-boende.

FASTIGHETSBESTAND

Projektet byggstartades 2021 och har
beriknad inflytt under andra halvan av
2023, Dessutom pagar projektering infor
ett uppgraderingsprojekt av lagenheter
med planerad projektstart 2022.

I Ornsberg innehas en markanvisning
for projektet Pincetten déar detaljplane-
arbete pagar for nybyggnation av 230
hyres- och bostadsritter, lokaler och
en forskola.

Pa fastigheten Sicklatn 37:46, belagen
vid Finnboda kaj i Nacka kommun, finns
en byggratt dar utveckling av bostader
planeras med moijlig byggstart 2023.

TﬂamEnginE E-Sign[ng T . B S e o T b e s S SRR

Nyckeltal, S6derort/Nacka Q22022

Area bostadsfastigheter, tkvm 43

Hyresvarde bng}adsfastig heter, kr/kvim 1911

Ekonomi sk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 98,0

Fastighetsvirde bostadsfastigheter, kr/kvm o4 509

Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 67D
ANDELAYUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella tastigheter
73 Utvecklingsfastigheter

B Overskottsgrad bostadsfastigheter baseras pa rullande 12 ménaders utfail, varvid férvirvade fastigheter som tilltritts och fardigstéllda projekt har uppriknats till drstakt och
avyttrade fastigheter som frantratts har franrdknats perioden.

Utvecklingsprojekt

Tillkemmande Mbijlig

Projekt Omride Kategori Typ | . Antallgh? . uthyrbarareall Status byggstart?)
Vilunda; Upplands Visby Norrort Egenregi Hyreshostider | : - 78 4400 Produktion -+ * Pagar
Gengasen, ff)rby— Soderort/Nacka Egenregi  Hyresbostdder 128 8400 Produktion Pagar
Juno, Képpala. Liding® Egenregi  Hyresbostider = - 80 1790 Tidigtskede “ 2023
Geografiboken, Abrahamsberg  City/Bromma  Egenregi  Vird-och omsorgsboende - 80 5900 Detaljplan antagen T 2023 |
Finnboda, Nacka Séderort/Nacka Egenreqgi  Hyresbostdder 20 1300 Detaljplan laga kraft . 2023
Ekporten, Larsberg/Dalénum  Lidingd Egenregi  Hyresbostider | 150 8500 Detaljplanpdgar - -0 2024
Pincetien, érns_l_::erg Séderort/Nacka Egen rm;ji Hyreshostiader och bostadsritier 230 13500 f}etaljp;lan pa.{j—a’}“’ S | r, 2025
Hjalpslaktaren, Slakthusomrddet City/Bromma  Egenregi  Hyresbostader - 100 9000 Detaljplan pigér 2026
Total utvecklingsportfol; . ' 831 52750

1} Antal ligenheter och area dr uppskattningair avJohn Mattson och ir s3ledes preliminara. Siffrorna kan komma att &ndras under prni_ektens gang.

2 M&ijlig bygagstart dr en beddmning av néir projektet kan starta. Detaljplan fér projekt Geografiboken dr upphévd av Mark- och miljédemstolen.
Stockholms stad avser begira resning hos Mark- och miljgéverdomstolen i &rendet. '
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FINANSIELL INFORMATION

Aktuellint

I tabellen illustreras John Mattsons aktuella intjdningsformaga
pa tolvmanadersbasis per 30 juni 2022 med beaktande av hela
fastighetsbestandet per balansdagen. Fastigheter som forvar-
vats och tilltratts samt projekt som fardigstallts under perioden
har uppriaknats till arstakt. Avdrag gors for eventuella avyttringar
av fastigheter som har frantratts medan avdrag ej gors {Or fastig-
heter dar avtal traffats om forsiljning men som ej frantritts.

Aktuell intjaningsformaga redovisas i samband med delars-
rapporter och bokslutskommunikéer, Syftet ar att belysa bola-
gets underliggande intjiningsférmaga. Det ar viktigt att notera
att den aktuella intjiningsformagan inte ska jaimstallas med en
prognos f0r de kommande tolv manaderna.

Intjiningstérmégan innehaller exempelvis ingen bedémning
av hyres-, vakans- eller rintefériandringar, John Mattsons resultat
paverkas dessutom av vardeférindringar av fastigheterna och
derivat. Inget av ovanstaende har beaktats i den aktuella intja-
ningsformagan. Hyresintakter baseras pa kontrakterade intdkter
per balansdagen. Den vakans som framgéar av intjiningsformagan
ar tramst hantorlig till uppgraderingsprojekt. Fastighetskostnader
utgar fran de senaste tolv manadernas fastighetskostnader.

Fastighetsadministration baseras pa beddmda kostnader
pa tolvmanadersbasis utifran storlek och omfattning pa fastig-

hetsadministrationen vid balansdagen.

jani

ngsformaga

Centraladministration baseras pa bedomda kostnader pa tolv-
manadersbasis utifran storlek och omfattning pa den centrala
administrationen vid balansdagen. For mer information om
centraladministrationskostnader se not 4, sida 10.

Finansnettot har beriknats utifran rantebirande nettoskuld
per balansdagen med tillagg for tomtrattsavgald. Eventuell ranta
pa likvida medel har ej beaktats och ridnta pa den rantebarande
skulden har berdknats utifran aktuell genomsnittsrinta per
balansdagen.

Belopp i Mkr 30juni 2022

Hyresvarde 6594

G;E;nser och rabatter - ‘ -18,5 |
_I-Iyresintﬁkter B ‘ B ) 620,9"'
Driftkostnader 1388
Underhaliskostnader F * -—35,9-
Fastighetsskatt | ) -:11,8 |
Fasﬁqhei;administratiﬂn ~-34.6 |
Driftoverskott 399,9
Centra!ad;ﬁnistratinn ) -55,1 |
-I:"inansnet_tﬂ B -—181.6“-
Avgarinnehav utan bestimmande infiytande -2,5-.
Forvaltningsresultat 160,7 |

%
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| maj deltog John Mattson pd Medborgardagen i Tureberg i Sollentuna. Boende, fastighetsidgare, kommunen, polis och raddningstjénst samt lokala foretag och organisa-

tionertraffades och férde dialog undertemat tryaghet och halsa,
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FINANSIELL INFORMATION

Koncernens resultatrakning

O i
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2022 2021 2022 2021 Rullande 12 man 2021

Belopp i Mkr Not apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul2l~jun 22 jan~dec
Hyresintakter 2 158,7 82,3 312,0° 162,6 557,2 407,9
F)riftkustnader 5 h -30.6 -16,3 -71,5 -40.,3 -128,9 -97.7
Underhsll 3 -7,3 -34 . ~14,5 -7,7 =8 ~25,3
Fastighetsskatt 3 -3,1 ~1,5 -6,2 -2,7 -10,8 -7.5
Fastighetsadministration 3 -8,9 -6,% . -17,7 -10.,8 -34,7 -27,7
Driftoverskott 108,9 54,9 _ 202,1 10_1&_1!2 .__350'8 _ 249,8
Centrala administrationskostnader -15,8 108 -31,4 28,0 60,2 -56,8
Finansnetto 5 . 41,3 14,6 . . =782 ~27.8 ~140,3 -89,9
Forvaltningsresultat i 51,8 29,5 92,5 45,3 150,3 103,1
Resulte;tandel:':lr franintressebolag - - - = ~ é,2 ) ._..2'?__.
Vardefdriandringarfastigheter 6 X 236,7 280,8 434.,0 13859 153920
Vardeforindring rintederivat 6 106,3 6,5 225,0 23,9 249,8 48,0
Resultat fére skatt 167,1 272,7 - 598,3 502,6 1788,1 1692,3
Aktuell skatt 7 4,1 01 6,5 0,1 95 3,0
Uppskjuten skatt 7 -34,2 -58,2 . -125,2 -107,3 -374,8 ~356,9
Periodens resultat 128,7 214,5 466,5 395,3 1403,7 1332,5
Periodens totalresultat . f
Periodens resultat 128,7 214,5 466,5 395,3 14037 1332,5
ff)wigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat _ 128,7 214.5 466,5 395,35 1403,7 1332,5
Periodens totalresultat hanférligt till: B B 3 N B _
Moderbolagets aktiedgare 128,7 214,5 - 463,1 395,3 1389,8 1322,0
Innehav utan bestdmmande inflytande L 0,7 - 3,4 - 13,9 10,5
Genormsnittligt antal aktier, tusental 37566 33670 37184 35670 36 545 34601
Periodens resultat hinférligt till moder-
bolagets aktieéigare f6re och efter |
utspadning per aktie 3,41 6,37 12,46 11,74 38,24# 38,21
JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2022 Te
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FINANSIELL INFORMATION

Perioden
januari till jun1 2022

Jamforande siffror avser motsvarande period foregaende ar.
For vissa belopp har avrundningar gjorts, vilket innebaér att
tabeller och berdakningar inte alltid summerar. Angivna kronor
per kvadratmeter baseras pa rullande 12 manaders utfall, varvid
forvarvade fastigheter som tilltratts och fiardigstillda projekt har
uppraknats till arstakt och avyttrade fastigheter som frantratts
har franriknats perioden.

Not 1 Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet exklusive varde-
forandringar, resultatandel fran intressebolag och skatt, uppgick
under perioden til] 92,5 Mkr (45,3) motsvarande 2,49 kr per aktie
(1,35). Det motsvarar en arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per
aktie med 85 procent.

Not 2 Intékter
Koncernens intikter for perioden uppgick till 312,0 Mkr (162,6),
vilket motsvarar 1679 kr/kvm (1 479). Den totala intiktsok-
ningen om 149,3 Mkr dr framst hinforlig till forvarvade fastig-
heter, vilka har 6kat intakterna med 136,5 Mkr under perioden.
Intdktsokningen forklaras dven av genomforda uppgraderingar
och fortatningar, vilka star for en 6kning om cirka 7 MKr.
Hyresintdkterna for bostdder uppgick till 233,9 Mkr (138,7),
vilket motsvarar 1541 kr/kvm (1 415). Den generella arliga hyres-
forhandlingen for bostider 2022 resulterade i hyreshojningar i
intervallet 1,6—1,8 procent. |

2022  30jun 2021  30jun

jan=jun 2022 jan~jun 2021

Intakter Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
m_
Lidingd o 150,6 ) 1719 138,9_ 1575
Norrort 44,3 1161 20,6 1106 |
Cityf Brnrpma 57,8 1990 2,4 733 |

Séderort/Nacka 09,3 1919 0,7 3 000

Totalt 312,0 1679 162,6 1479

Not 3 Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 109,9 Mkr (61,5) motsvarande
607 kr/kvm (517), vilket #r en kostnadsokning per kvadratmeter
med 90 kr eller 17 procent. De okade kostnaderna forklaras framst
av hogre drift- och underhallskostnader, vilket framférallt ar han-
forligt till forvarvade fastigheter och dven 6kade mediakostnader
pa grund av prisOkningar

Driftkostnader uppgick till 71,5 Mkr (40,3), varav forvirvade
fastigheter forklarar 30,4 MKkr av 6kningen.

Underhallskostnaderna uppgick till 14,5 Mkr (7,7), varav
kostnader hanforligt till forvarvade fastigheter star for 6,8 Mkr av
okningen.

Kostnaderna for fastighetsadministration uppgick till 17,7
Mkr (10,8) dar 6kningen beror pa storre fastighetsinnehav och
kostnader i samband med integration av genomforda forvarv.

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-JUN} 2022

2022 30jun 2021 30jun

jan-jun 2022 jan-jun 2021

Fastighetskostnader ’ Mkr- . kr/kvm Mkr kr/kvm
Liding® - 498 o/4 48,6_ 519
Norrort N - 24,2 N 689 12’7.... 606
City/Bromma 16,9 585 0,2 43
Séderort/Nacka 19,0 620 0,1 156
]'uta[t 109,9 607 61,5_ | ol7

v ol e o sk L) sl Bl e Ball ol sl Bl B

City/ Sdderort/

Fastighetskostnader/kvm Lidingd Norrort Bromma Nacka Totalt
Driftkostnader 366 44{) 345 508 376
Underhil 81 119 o6 114 97
Fastighetss,kﬂt 27 30 - 4...6 N 4() o 33
Fastighetsadministration 100 100 98 108 101
Totalt 574 689 285 620ﬂ 607

Not 4 Centrala administrationskostnader
Centrala administrationskostnader utgors av kostnader for

bolagsledningen, affirsutveckling och centrala stodfunktioner.
Under perioden uppgick kostnaderna till 31,4 Mkr (28,0).

Not 5 Finansnetto
Finansnettot uppgick till 78,2 Mkr (27,8). Det 6kade finansnettot
om 50,4 MKkr forklaras av 6kad kreditvolym med cirka 46,4 Mkr

och stigande marknadsrintor med cirka 4,0 Mkr. Aktiverade

~ finansiella kostnader pa pagaende projekt uppgick till 1,1 Mkr

(0,7). Tomtrattsavgild ingar i finansnetto med 5,6 MKkr (0,7). Vid
periodens utgang uppgick den genomsnittliga rintenivan till 1,75
procent (1,54) inklusive effekter av rintederivat. Vid periodens
utgang uppgick rantetackningsgraden till 2,3 ger (2,7).

Not 6 Viardeforandringar
Vardeforandringar {6r fastigheter uppgick totalt till 280,8 Mkr
(433,1). Realiserade virdeférandringar av frantridda fastigheter
under perioden uppgick till —13,9 Mkr (0,9). Orealiserade virde-
forandringar for fastigheter uppgick totalt till 294,7 Mkr (433,1).
Virdeforandringarna dr hinforliga till forbéttrat driftoverskott
kopplat till genomforda investeringar, forandrade avkastnings-
krav och forvarvade fastigheter.

Den genomsnittliga varderingsyielden for koncernen uppgick
till 2,7 procent (2,7 per 31 december 2021).

2022 2021
Orealiserade virdeférandringar jan—jun, Mkr  jan-jun, Mkr
Driftnettofdréandring o | ;.,.. 36,2 41,5
Pigiende projekt/bygaratter 1199 785
Avkastningskrav ' 1119 51,1
Farvérvade fastigheter B 268 .
Totalt | 294,7 433,1

Orealiserade vardeforandringar pa rantederivat under perioden
uppgick till 225,0 Mkr (23,3). Forandringen beror frimst pa
stigande marknadsrantor.
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Not 7 Skatt

Aktuell skatt uppgick under perioden till ~6,5 Mkr (-0,1). Upp- Mkr

FINANSIELL INFORMATION

Nominell  Verkligskatte-
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skjuten skatt uppgick till —125,2 Mkr (—-107,3) och har paverkats
av orealiserade vardefOriandringar pa fastigheter och derivat om
netto ~104,2 Mkr (—94,2). 1 6vriga skatteméssiga justeringar
ingar ej avdragsgilla rintekostnader om 42,3 Mkr (20,4), vars
skattevirde ej aktiverats, da méjligheterna till framtida nytt-
jande av dessa beddms osikert.

Koncernens skattemassiga underskott beraknas till
508,5 Mkr (533,4 per 31 december 2021}, vilka utgér underlag
for koncernens uppskjutna skattefordran. Uppskjuten skatte-
skuld avser framst temporara skillnader mellan verkligt virde
och skattemassigt restvarde avseende fastigheter. Fastighe-
ternas verkliga varde overstiger dess skattemassiga varde med
12 376,4 Mkr (11 658,0 per 31 december 2021). Som uppskjuten

skatteskuld redovisas full nominell skatt om 20,6 procent,

med avdrag for den uppskjutna skatt som ar hanforligt till
historiska tillgangsforvarv.

Underlag
Underlag uppskjuten
Mkr aktuellskatt skatt
Forvaltningsresultat 92,5 -
Sko Heﬁﬁssfa_gt uvdragsgfﬂq_ _ﬁ _
Avskrivningar B 529 52,9
Ny-och ombyggnationer -24.4 24,4
Ovriga skatter;gssiga justeringar 41,3 -
Skattep!iktigt forvaltningsresultat 56,5 77,3
Virdeforandringar fastigheter - 2808
Virdeférandringar derivat - 295,0
Ekattepliktigt resultat fore U nderskottsavdrag ) 56,5 _._‘?E..s..:..]‘_..
Underskottsavdrag, ingdende balans -533,4 533,4
Underskottsavdrag, utg 2ende balans 008,95 -008,5
Skattepliktigt resultat 31,6 608,0
Periodens skatt -6,5 -125 ,2__

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2022

Underlag skatteskuld skuld/fordran
Fastigheter - =123764 -2549,5 -742,6
Derivat _ -199,8 o Alg -58,0
Underskottsavdrag 5085 1048 86,4
Obeskattade reserver 5—38.2 ) -7,9 ~2,3
Summa -12105,9 ~2493,8 - ~696,4
Fa;iqheter, tillgégés fGrvary “ “5 41,1 1141,5 -
Totait -6 564,9 ~1352,4 ~696,4
Enligt balansrikning - - -1352,4 -

smbrwgrek s sk p—r

Den i balansrakningen redovisade nominella skatteskulden
uppgick till netto 1352,4 Mkr (972,3). Den verkliga skatte-
skulden beriknades uppga till 696,4 Mkr (310,2). Bedémd
verklig uppskjuten skatt avseende koncernens fastigheter har
antagits till 6 procent baserat pa en diskonteringsranta om 3
procent. Denna bedémning har gjorts mot bakgrund av gillande
skattelagstiftning, som innebir att fastigheter kan siljas via
aktiebolag utan skattekonsekvenser. Bakomliggande antagan-
denidenna bedomning ar att fastigheterna avyttras lopande
under en period om 50 ar dar 90 procent av fastigheterna siljs
via avyttringar av bolag och 10 procent av avyttringarna gors
genom direkta fastighetsoverlatelser.

Skatteavdragi de indirekta transaktionerna har bedémts
till 5,5 procent. For underskottsavdrag och derivat har den
beddmda verkliga skatteskulden beriknats pa en diskonterings-
ranta om 3 procent dir underskottsavdragen bedéms komma att
realiseras under en tioarsperiod och derivaten realiseras under
en attaarsperiod. Detta innebar att beddmd verklig skatt uppgar
till 17 procent f6r underskottsavdrag och 19 procent for derivat.

(2
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Koncernens balansrakning
isammandrag

FINANSIELL INFORMATION

Belopp i Mkr Not 30jun2022 30jun 2021 31ldec 2021
Tillgdngar

fﬁrvaltningsfastigheter 8 16775,2 ) 8651,1 15894,5
Nyttjanderdttstillgdng tomtratt L 9 3328 46,6 3328
Eﬁntedeﬁvat 1998 - B
Ovriga anldggningstillgdngar 13,2 8,8 11,9
Summa anliggningstillgdngar 173210 8706,5 16239,2
Kortfristiga fordringar 76,8 37,6 791
Likvida medel 167.8 31,6 227.5
Summa omsittningstiligdngar 244,7 69,3 306,6
Summa tillgéngar o e 175657 8775,7 16545,7
Eget kapital och skulder - ) |
Eget kapital hinférligt till moderbolagets aktiedgare 10 5875,5 5808,9 01439
Innehav utan bestimmande inflytande 109,6 - 106,2
Summa eget kapital B ©985,1 3808,9 $250,2 _
Avsattningar ) o 12“" """""" 1,8 ) l.g:
Leasingskuld tomtrétt 9. 332.8 46,6 332.8 ‘
Langfristiga rintebirande skulder 10 63256 5098,0 6224,6
Ovriga ldngfristiga skulder 7,0 ~ 10,1 ‘
Uppskiutna skatteskglgler 7 1352,4 972,53 12275 ‘
Rantederivat 10 - Co- 499 25,2
fSumma langfristiga skulder 8019,4 4168,6 7821,9
Emtfristiga}ﬁntebﬁrande skulder 10 - 33787 6376,1 3 221!2:
Ovriga kortfristiga skulder 182,4 122,1 251,8
Summa kortfristiga skulder 3561,1 798,2 3473,7
Summa skulder 11 580,6 4966,8 11295,6
Summa eget kapital och skulder 17 565,7 8775,7 16 545,7
JOHN MATTSON ~ DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2022 l 3
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Koncernens rapport 6ver
forandring av eget kapital
1 sammandrag

FINANSIELL INFORMATION

) Eget kapital
Antal utesta- Ovrigt hanférligt till Innehav utan

ende aktier, | tillskjutet Balanserad moderbolagets bestimmande Totalt eget
Belopp { Mkr tusental:2) Aktiekapital kapital vinst aktiedgare inflytande kapital
Eget kapital, per 2021-01-01 33670 11,2 362.,8 3 029,7 | 3413,7 - 3413,7
Periodens resultat o - - 395,85 599,35 - 395,3
Eget kapital, per 2021-06-30 33670 11,2 362.8 3434,9 3 808,9 - 3594,7
Apportemission 2695 6,9 407,65 - 408,2 ~ 408,2
Férvérvatinnehav utan bestémmande inflytande - - - - - 95,8 95,8
Transaktioner med innehav utan bestammande -
inflytande - = B 0,1 0,1 -0,1 -
Periodens resultat 926,7 926,7 10,5 11515
Eget kapital, per 2021-12-31 36 365 12,1 770,1 4361,8 51439 106,2 5250,2
Apportemission - | | 1532 05 - 2679 L 2684 o= 2684
Periodens resultat ; | - - - . 4631 4631 3.4 466,5
Eget kapital, per 2022-06-30 37897 12,6 - 1038,0 48247 © - 58755 . ° 109,6 - 5985,1

1} samband med férvarvet av fastigheter vid Gullmarsplan har tvd nyemissioner genomférts om 672 208 aktier respektive 859 930 aktier, vilka registrerades den 3 februari samt den 6

maj 2022, Antal aktier uppgar per den 30 juni till 37 896 965.

2) Aktiernas kvotvirde uppadrden 31 mars 2022 till 0,33 kr per aktie {0,33).

JOHN MATTSON -~ DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2022
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FINANSIELL INFORMATION

Not 8 Forvaltningsfastigheter

John Mattsons fastighetsbestand finns i fem olika kommuner
i Stockholmsregionen; Lidingo, Stockholm, Sollentuna, Nacka
och Upplands Vasby.

Vid periodens utgang uppgick fastighetsvardet till 16 775,2 Mkr
(15 894,5 per 31 december 2021). Fastighetsvirdet har 6kat med
880,7 Mkr jamfort med utgangen av foregaende ar, vilket framst
forklaras av forvarvet av fastigheterna vid Gullmarsplan som
tilltraddes 1 februari 2022, Bostadsfastigheter star for 82 procent
av bestandets virde, kommersiella fastigheter star for 13 procent
och utvecklingsfastigheter for 5 procent. Total uthyrbar area
uppgick till 364 300 kvadratmeter (217 300) och hyresvardet per
den 30 juni uppgick till 639,4 Mkr (348,8). Bestandet omfattar
4 426 lagenheter (2 829). -

Investeringar och férséljningar

Under perioden uppgick de totala investeringarna till 812,0 Mkr
(260,1), varav 643,2 Mkr (170,6) avsag fo6rvarv. Investeringar i
nybyggnation uppgick till 116,1 Mkr (30,0) och avser framforallt
nybyggnationsprojektet i Upplands Visby och Orby centrum.
Investeringar i genomforda uppgraderingar uppgick till 24,4 Mkr
(44,2). Under perioden har 66 ldgenheter (170) uppgraderats.

I juni tecknades avtal om forsaljning av fastighet med underlig-
gande fastighetsvirde om 800 MKkr. Fastigheten frantrides den

30 september.

Forindring fastighetsvirde Mkr
Ingiepde fastighetsvirde, 2022-01-01 15894.,5
+ Fﬁrvérv 643,2
+ |nvesteringarinybyggnation 116,1
+ |nvesteringariupparaderingar 24,4
+Qvriga investeringar 28,3
- Forsaljningar ~-226,0

+/= Orealiserade virdefériandringar 294,7
Utgaende fastighetsvirde, 2022:06-30 16775,2

Fastighetsvérde

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde i niva 3 enligt
IFRS-regelverket. Per 30 juni 2022 har externvardering utforts
av Cushman & Wakefield pa delar av bestandet, motsvarande
cirka 25 procent av fastighetsbestandets totala varde. Reste-
rande del av fastighetsbestandet har internvarderats.

JOHN MATTSON -~ DELARSRAPPORT JANUARI-JUN] 2022

»  TeamEngine Document E-Sign 1D: 5284CDD2-DC3B-4605-B95A-3E9232D628298. Page 15 of 27.

Balansrakning
per 30juni 2022

Viarderingar av forvaltningsfastigheter baseras pa en kassa-
flodesmodell med en individuell bedomning 16r varje fastighet
av framtida intjiningsférmaga. Virderingarna baseras dven pa
en analys av genomforda fastighetstransaktioner for jamforbara
fastigheter, for bedomning av marknadens avkastningkrav.
Utvecklingsfastigheter varderas antingen som byggratt eller
pagaende projekt. Byggritter viarderas utifran ett bedomt
marknadsviarde per BTA. Pagaende projekt varderas till fardig-
stallt skick med avdrag for aterstaende investeringar och ett
riskpaslag beroende pa vilken fas projektet befinner sig i.
Kalkylerna har normalt utférts med en kalkylperiod om tio
ar, perioden juli 2022 till december 2032. For bedomning av
restvirdet vid utgangen av kalkylperioden har aven driftnettot
for ar 2033 berdknats. Ett par av varderingsobjekten utgors av
nybyggnadsprojekt som blir befriade fran fastighetsskatti 15 ar
fran fardigstallandetidpunkten. For dessa har kalkylperioden
forlangts for att beakta detta. Vid bedomning av en fastighets
framtida intjiningsférmaga har, utdver ett langsiktigt inflations-
antagande om 2,0 procent, hinsyn tagits till eventuella {orand-
ringar i hyresnivaer, uthyrningsgrader och fastighetskostnader.

- 2022 2021 2021
Fastighetlsrelaterade nyckeltal . . jan=jun- jan=jun jan-dec
Hyresvérde kr/kvm . 1755 1605 1715
Ekonomisk uthyrningsgrad, % ~1 97,1 95,1 ?5,6
Fastighetskostnader, kr/kvm o 607 517 618
Driftéverskott, kr/kvm 1072 962 1009
Fastighetsviarde, kr/kvm = - 46063 39 806 44710
Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm | 364 - 217 356
Gennmspjﬁligvﬁrderingsyielcl, % Fra v g 28 5: :;--

el o w ol el dhenr Bty P Lol e i oy e s s bl el ke B e ol el B

Not 9 Nyttjanderittstillgang och leasingskuld

I enlighet med IFRS 16 — Leasingavtal, redovisas vardet av
tomtrittsavtal som en nyttjanderittstillgang med en mot-
svarande leasingskuld. Den 30 juni 2022 uppgick det totala
beriknade vardet pa nyttjanderittstillgangarna och skulden till
332,8 Mkr (46,6).

(S




Not 10 Finansiering

FINANSIELL INFORMATION

Finansiering

John Mattson efterstravar en lag finansiell risk med en belanings-
grad som langsiktigt inte ska 6verstiga 50 procent och en rinte-
tackningsgrad som langsiktigt inte ska understiga 1,5 ggr.

Eget kapital

Det egna kapitalet hanforligt till moderbolagets aktiedgare upp-
gick den 30 juni 2022 till 5 875,5 Mkr (3 808,9) vilket motsvarar
155,04 kronor per aktie (113,13). Under perioden har eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktieigare 6kat med periodens
resultat om 463,1 Mkr (395,3) och genomford apportemission

om 268,4 Mkr.

Rantebirande skulder

John Mattsons upplaning sker i bank imned pantbrev som séiker-
het, John Mattson hade vid periodens utgang kreditavtal om

9 849,9 Mkr (4 434,1).

Den utnyttjade kreditvolymen vid periodens utgang uppgick
till 9 704,3 Mkr (3 774,1) varav 6 325,6 Mkr (3 098,0) var langfris-
tig skuld och 3 378,7 Mkr (676,1) var kortfristig skuld.

Extern upplaning har under perioden gjorts med 1 237,5 Mkr
(218,9). Amortering har under perioden gjorts med 976,6 Mkr

(5,6).

Réantebarande nettoskuld vid periodens utgang uppgick till
9536,5 Mkr (3 742,4), vilket motsvarar en belaningsgrad om

56,8 procent (43,3).

Den disponibla likviditeten, bestaende av outnyttjad check-
kredit och kassa, uppgick vid periodens utgang till 213,1 Mkr
(191,6). Darutdver finns ett kreditléfte om 100 Mkr for framtida

finansieringsbehov.

Vid periodens utgang uppgick den genomsnittliga kredit-
bindningstiden, inklusive laneloften, till 2,9 ar (2,8).

Rante- och kreditbindning 30 juni 2022

Rantebindning och rantederivat
For att sikerstilla ett stabilt finansnetto dr ranteforfallostrukturen
fordelad Over tid. For att begrinsa ranterisken {or lan med rorlig
ranta anvinder John Mattson derivat i form av rinteswappar.
En ranteswap ir ett avtal mellan tva parter om byte av rinte-
betalningar under en bestimd tidsperiod. Genom att kombinera
ett 1an med rorlig ranta (Stibor) och en ranteswap kan en férut-
bestamd ranta sikerstillas under ranteswappens loptid. Avtalet
innebér att bolaget erhaller en rorlig ranta (motsvarande riantan
pa laneavtalet) samtidigt som en fast rinta (swaprinta) erldggs.

I enlighet med redovisningsreglerna i IFRS 9 ska dessa
derivat marknadsvirderas. Om den avtalade rantan pa derivat-
instrumenten awifker fran marknadsrantan, oaktat kredit-
marginalen, uppkommer ett teoretiskt 6ver- eller undervarde
pa rantederivaten dir den ej kassaflddespaverkande vardefor-
andringen redovisas Over resultatrakningen. Vid forfall har ett
derivatkontrakts marknadsvarde upplosts i sin helhet och varde-
forandringen over tid har saledes inte paverkat eget kapital.

John Mattson har totalt tecknat ranteswappar till ett
nominellt belopp om 3 789,0 Mkr (1 943,0), vilket motsvarar
38 procent (70,1) av rantebarande skulder med rorlig Stibor
ranta. Inkluderas likvid for sald fastigheten pa Ostermalm, som
frantrads den 30 september, 6kar nivan till cirka 41 procent.

Ingangna avtal om rinteswapparna forfaller under ar 2022 till
2032. Marknadsvirdet pa rantederivaten vid periodens utgang
uppgick till 199,8 Mkr (—49,9). Detta belopp kommer successivt
att upplosas och resultatforas fram till derivatens slutdatum,
oavsett rantelage. Ingen sakringsredovisning tillampas. Verkligt
varde pa langfristiga rintebdrande skulder avviker inte vasent-
ligt fran det redovisade virdet eftersom diskonteringseffekten
inte ar vasentlig.,

John Mattsons genomsnittliga rantebindningstid, inklusive
ranteswappar, uppgick vid periodens utgang till 2,9 ar (3,1).

Vid periodens utgang uppgick den genomsnittliga rantan for
koncernens totala rintebarande skuld, inklusive effekt av rante-
swappar, till 1,75 procent (1,54).

Rantebindning Kapitalbindning | Rénteswappar
Kreditavtal

Léptid Volym (Mkr) Snittrinta (%) 1 Andel (%) volym {Mkr) Utnhyttjat, Mkr Andel (%) Volym (Mkr)  Snittranta (%) 2
0-1 3 4833 9,01 50 3388 3378 35 D e
1-2 4 324 ~0,74 3 1632 1497 15 471 -
2-3 &r 571 1,50 6 946 946 ) 10 300 -
344 544 141 6 402 402 4 518 -
4-58 647 1,91 7 1668 1668 17 200 -
>54 2785 186 20 1814 1814 19 1900 -
Summa 9704,3 1,75 100 9849,6 9704,3. 100 3789 0,47

1) Genomsnittlig rinta vid periodens utgdng inklusive derivat,
21 Volymviagd genomsnittsrinta {6r rintederivat,

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2022
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Koncernens kassaflodesanalys

FINANSIELL INFORMATION

1 sammandrag

2022 2021 2022 2021 Rvullande 12 min 2021
Belopp 1 Mkr apr-jun . apr-jun jan-jun jan-jun jul2l-jun 22 jan-dec
Denlopande verksamheten
Resultat fére skatt 167,1 272,5 598,3 502,6 1788,1 1692,3
Justering fér poster som inte ingari kassafiédet L _
Vardef&riandring pé fastigheter -2.0 ~236,7 -280.8 -4335,1 -1 385,9 -1 538,2
Vérdeférindring pa rintederivat ~-106,3 -6,5° -225,0 . -23,3 ~249.8 -48,0
Avskrivningar och utrangeringar 0,7 0,7 1,6 N _1_,3 o 3,2 3,0“_
Ovriga poster som inte ingéri kassaflodet --0,4 0,0 ~0,5 6;0 -8,4 -—1:8
Betald skatt 4,1 0,1 6,5 0,1 12,1 56
Kassaflode frén denlépande verksamheten fére férandringar ‘ |
avrérelsekapital 48,0 30,0 87,1 53,5 - 135,2 101,7
Kassafléde frén féréndringar avrérelsekapitalet
Férandring av rorelsefordringar 29 6,7 80 25 22,9 12,3
Forandring av rorelseskulder - 36,7 19,2 - -188,9 7,0 -188,8 7.1
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 14,2 06,0 93,8 98,1 50,7 121,1
In vesterfngsverksa;heten - - B ) -
Investeringar i inventarier -1,3 -1,9 -31 -2,6 4,9 44
Férvarv avfdrvaltningsfastigheter netto) o -154,7 -263,9 -154,7 4 103,4 ~3994,2
Investeringari forvaltningsfastigheter -87,7 -55,2 -168,8 -89.4 -333,9 -254.,6
Investeringar/avyttringar av anldggningstiligangar 212,1- 0,0 : 212,1 1,0 212,1 1,0
KassaflGde franinvesteringsverksamheten -123,1 -211.8 -223,7 -245,7 -4 230,1 -4252,1
Finansieringsverksamheten
Upptagnalan 804,7- 183,4 . 1237, 218,9 0382,3 ~43863,7
Amorteringar -979,6 28" -979,6 5,6 ~985,2 112
Kassafléde fran finanstieringsverksamheten -174,9 180,6 '957.9 213,3 B 4 397,1 4 352,5
Periodens kassafléde -37,56 24,8 . -59,6 25,7 136,3 221,56
Likvida medel vid periodens bérjan 2054 6,8 - 997,5 60 31,6 6,0
Likvida medel vid periodens slut 1678 31,6 1678 31,6 167,8“ B 2217,6
D Tilldagasupplysningar till kassaflddesanalys — koncernen
Forvarv aviérvaltningsfastigheter via bolag
2022 2021 © 2022 2021 Rullande 12 mén 2021
Belopp i Mkr apr-jun apr-jun . jan-jun jan-jun jul21-jun 22 jan~dec
Fﬁry_ﬂtningsfasﬁgheter - 170,6 643,2 170,6 6616,4 6143,8
Rérelsefordringar - - 5,7 - 44,7 39,0
Likvida medel - ~ 6,8 - 301,5 294,7
Uppskjuten skatt periodiseringsfonder - - - = ~-6,8 ) -6,8
Overtagna rorelseskulder - -15,9 1166 _15,9 243,2 1425
Overtagna rintebirande skulder - - - - -1 53%5,1 -1553,1
Avgar: Tidigare redovisade resuitatandel franintressebolag - - - - ) -2,2 | -:%%_
Overtagna nettotillgingar - 154,7 039,0 164,7 0177,2 47929
Apportemission™ - - -268,4 - -676,6 -408,2
'_Ff:'irv:i:irvat innghav vtan be#ﬁmmande inflytande . = - - - - —95,8__“ -?_5,@_
Utbetald képeskilling - 154,7 270,7 154,7 4404,9 4 288,9
Avgar: Likvida medeli vertagna verksamheten - - - 6,8 - ~-301,5 ~-294,7
Paverkan pa likvida medel, netto {positivt = minskning) - 154,7 2639 154,7 41034 5994,2
* Under andra kvartalet har en skuld hanforlig till ett férvirv genomfort under férsta kvartalet 2022 omvandlats till eget kapital genom kvittning.
JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-JUN| 2022 {7
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FINANSIELL INFORMATION

Moderbolaget

& Verksamheten i moderbolaget John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ) med
< organisationsnummer 556802-2858 bestari huvudsak av koncerngemensamma tjanster
&K som beror strategi, kommunikation, affarsutveckling och ekonomi/finans.

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2022 2021 2021
Belopp 1 Mkr jan=jun jan-jun jan-dec
Intakter B 66 6,3 L 20,%"
Centrala administrationskostnader =21,3 -19,2 ~-36,5
Rérelseresultat ) " -14,7 ~12,9 - -16,3
Rintenetto 92,7 _3,0 194
Resultat efter finansiella poster -37,4 -15,2 -35,7
Bokslutsdispasitioner -~ - 36,2 |
Resultat fore skatt - ~37,4 -15,9 05
Skatt ) 0,0 16 29
Periodens resultat ~37,4 ~17,5 -2,4

Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Belopp i Mkr 30jun2022 . 30jun 2021 31 dec 2021
Tillgdngar |

Andelari koncernféretag 53175 1804,3 5317,5
Uppskjuten skattefordran d N 30 4,3 ) 3,0
Fordringar pa koncernféretag 6187 41,7 4387,4 |
E}wiga kortfristiga fordringar | “ - 6,2 48 1,6
Likvida mede] F - T s Bl 6,1 99
Summa tillgdngar " 6003,1 2061,1 5725,5
Eget kapital och skulder ) h
Egetkapital 18685 12142 16315
Langfristiga skuldertill kreditinstitut 4000 —— 1800,0
ékulderﬁll kohcernforetag 18358 832,9 - 9777 |
Kortfristiga skulder till kreditinstitut ) _ _ 18874 - ~1300,0
Ovriga kortfristiga skulder o - 114, 14,1 10,3
Summa eget kapital och skulder 6003,1" 2061,1 5725,5

P ‘m

forts, vilka registrerades den 3 februari samt den 6 maj 2022.
Antal aktier uppgar per den 30 juni till 37 896 965.

I samband med forviarven av fastigheterna vid Gullmarsplan har
tva nyemissioner om 672 208 respektive 859 930 aktier genom-

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2022 ' | B
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OVRIG INFORMATION

Moijligheter och risker for
koncernen och moderbolaget

John Mattsons kassafléde ér stabilt med 81 procent av hyresvirdet fran
bostadsfastigheteri attraktiva ldgen i Stockholmsregionen. Bolagets bedémning
dr att efterfragan pa hyresritteridessa ldgen kommer att vara fortsatt hég.

Méjligheter ochriskeri kassaflodet

Av John Mattsons totala hyresintdkter kommer cirka 81 procent
fran bostadshyresgister. Vakansgraden ar lag och hyrorna dr
forhallandevis sikra och forutsagbara. John Mattsons fastigheter
finns i attraktiva omraden med hog efterfragan i Stockholms-
regionen.

De storsta driftkostnaderna for John Mattson ar de sa kallade
mediakostnaderna dér e], virme och vatten ingar. Elkostnaderna
har under 2022 blivit mer volatila jamfort med tidigare perioder.

John Mattson har ett stabilt kassaflode fran den lopande
verksamheten fore fOorindringar i rorelsekapital.

Rantekostnader ar en av John Mattsons enskilt storsta
kostnader och paverkas av forindringar i marknadsriantor
varvid stigande marknadsrantor normalt éver tid ar en effekt
av ekonomisk tillvixt och stigande inflation. Den rantebarande
upplaningen medfor dirmed att John Mattson exponeras for
bland annat ranterisk.

Helarseffekt, Piverkan pi
kommande 12 manader, Mkr Forandring +/- forvaltningsresultat
Hyresvérde b procent +/- 32,0
Ekonomisk uthyrningsgrad 1 procentenhet +/-6,4
Fastighetskostnader __bprocent o __H-111
Unaerliggande marknadsrénta 1 procentenhet -64,5/+14,2

Mdjligheter och risker i fastigheternas varde
John Mattson redovisar sina fastigheter till verkligt varde med
viardeforiandringar i resultatrakningen. Det medfor att framfor
allt resultat, men Aven finansiell stillning, kan bli mer volatila.
Fastigheternas marknadsvirde bestams av utbud och
efterfragan pd marknaden. Fastigheternas varde baseras pa
driftnetto och avkastningskrav. Ett hogre driftnetto och/eller
ett ldgre avkastningskrav paverkar viardet positivt, Ett lagre
driftnetto och/eller ett hogre avkastningskrav paverkar vardet
negativt, Nedan illustreras hur en procentuell {orindring av
fastighetsvardet paverkar belaningsgraden.

20%  -10% 0%  +10%  +20%
T e PP T e e s A
Virdeforandring, Mke ~~ -3355  -1678 0 1678 3355
Beliningsgrad, % 71,1 63,2 568 517 474

P =
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Finansiell risk

John Mattson efterstrivar lag finansiell risk. Risken begrinsas av
att nettobelaningsgrad langsiktigt inte ska Overstiga 50 procent
och att rantetickningsgraden langsiktigt inte ska understiga

1,5. Vid utgangen av perioden uppgick belaningsgraden till 56,8
procent (43,3). Den hogre belaningsgrad jamfort med férega-
ende ar ar att hanfora till férvarv av Hefab och Efib under 2021.
Tillgang till extern finansiering dr en av bolagets viktigaste
riskparametrar att hantera. Den begrinsas, forutom aven lag
belaningsgrad, av tillgang till disponibel likviditet.

Den disponibla likviditeten, bestaende av outnyttjat check-
kredit och kassa, uppgick vid periodens utgang till 213,1 Mkr
(191,6). Darutover finns ett kreditlofte om 100 MKkr for framtida
finansieringsbehov. Bolagets volymviagda genomsnittliga kredit-
bindning uppgar till 2,9 ar (2,8) vid periodens utgang. For att
begransa bolagets exponering mot stigande rantor har avtal om
ranteswappar ingatts med banker till ett nominellt belopp om
3 789 MKkr (1943,0), vilket motsvarar 38 procent (70,1) av rinte-
barande skulder med rorlig Stibor-ranta.

Hallbarhetsrisker

John Mattsons hallbarhetsarbete integreras i bolagets affarsmo-
dell. De hallbarhetsrelaterade riskerna som bedéms vara mest
vasentliga for bolagets utveckling ar sociala forhallanden, nega-

“tiv miljopaverkan och klimatforindringar samt fragor kopplade

till bolagets upptérandekod och personal.

John Mattson tar ett helhetsgrepp om bade byggnader och
livet mellan husen for att skapa trygga, attraktiva och hallbara
boendemiljoer och lokalsamhallen. Bolaget samverkar med
kommuner, polisen, andra fastighetsdgare och organisationer
itrygghetsfragor och arbetar systematiskt for att motverka
oriktiga hyresférhallanden.

Bolaget har i juni 2022 starkt arbetet inom miljomassig
hallbarhet genom att anta nya langsiktiga hallbarhetsmal inklu-
sive vetenskapsbaserade klimatmal samt beslutat att starka
organisation inom miljdomradet for att leverera utifran hallbar-
hetsmalen.

Arliga genomgangar av uppférandekoden och komplet-
terande policyer genomfors t6r samtliga anstallda. Bolagets
vardegrund forankras kontinuerligt dar samtliga medarbetare
involveras. John Mattson har en tydlig process for medarbetar-
samtal och arbetar systematiskt for att forebygga olyckor och
arbetsrelaterad ohalsa.

En orolig omvérld

Kriget i Ukraina paverkar bolaget bade direkt och indirekt.
Stigande inflation och rintor samt storningar i vara forsorj-
ningskedjor gor att bolaget I6pande behdver analysera nuldget
och vid behovvidta limpliga atgirder.

9




QT
G
'ap
'~
o
-
'

-

202

—————————— | eAMENgine Document E-Sign 1D: 5284CDD2-DC3B-4605-B95A-3E932D628298, Page 20 of 27.

Nyckeltal

OVRIG INFORMATION
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2022 2021 12022 2021 Rullande 12mén 2021
Nyckeltal apr-jun apr~jun - jan=jun jan-jun jul21-jun 22 jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal . ) ‘
évergkuttsgrad under perioden, % . 68,6 66,8 64,8 62,2 630 N 61,3
Ekonomisk uthyrningsarad vid periodens utaang, % _ 97,1 95,1 ¢ 97,1 9.1 97,1 95,6 _.
Hyrei;aﬁrde vid periodens utgéng, Mkr . -639,4 348,8 6394 548,8 6394 609,7
Hyresvarde ligenheter vid periodens utgang, kr/kvm . 1585 1518 : 1585 1518 1585 1557
Uthyrbar area vid periodens utgéng, thvm e _B64,3 217,3 ' 564,3 217,35 864,3 355,5
Investeringar ny-, till- och ombyggnation, Mkr - 877 95,2 168.,8- 89,5 333,9 L 254,6
Investeringar- forvirv, Mkr - 170,6 . 6432 1706 66164 6143,8
Fastighetsvérde vid periodensutgdng, Mkr 167752 8651,1 . '16775,2 865l,1 167752 15894,5
Fastighetsvirde vid periodens utgang, kr/kvm 46053 39806 . 46053 39806 46 053 44710
Totalt antal lagenheter B 4426 2899 4426 2829 4426 4414
Antal_pppq_[aderade lagenheterunder perioden i 8 108 .66 170 239 359
Finansiella nyckeltal | P _
Hyresintakter, Mkr 158,7 82,3 - 312,0 162,6 557,2 407,9
Driftsverskott, Mkr 1089 54,9 2021 _ 1013 550,8 2498
Férvaltningsresultat, Mkr 518 295 92,5 45,3 150,3 1031
Periodens resultat efterskatt 18,7 2145 66,5 3953 14037 13325
Belaningsqrad vid periodens utging, % 56,8 43,3 56,8 43,3 568 58,0
Genomsnittlig ranta vid periodens utgang, % 1,7 1,5 - ol 1,5 1,7 L4
Ra ntetdckningsgrad under perioden, gar 2,5 E,l_:__w_m 2.3 2,7 2] 2_:3“
Réntebindningstid vid periodens utgang, ar 2,9 3,1 29" 3,1 2,9 2,0
Kreditbindningstid vid periodens utgang, ar 2.5 28 2,5 28 2,5 21
Langsiktigt substansvirde, I‘:ﬂkr _ 5028,0 ~ 4831,2 7 028,06 48312 - 7028,0 63966
Aktuelit substansviirde, Mkr o ) 65314 4471,1 65314 44711 65314 5765,1
Aktierelaterade nyckeltal o L _ ) “ o
Forvaltningsresultat, kr/aktie - 1,38 088 - 2,49 1,89 4,14 298
Tillvaxt i férvaltningsresultat, kr/aktie, % B1,2 _4_1'6,9 _ 84.8. 3,9 - A64 6,0 *
Perinéens resultat, hdnforligt tillmoderbolagets aktiedgare efter o
skatt,kr/aktle | o P 3,41 . 6,37 . 1246 11,74 38,24 38,21
Langsiktigt substansvérde, kr/aktie - 185,45 143,49 - 185,45 14349 185,45 175,90
Tillvaxt i langsiktigt substansvérde, kr/aktie, % B 29,2 25,9 - 99,2 25,9 - 29,2 56,1 |
&_!f_tl_{gllt substansvﬁrée, kr/aktie ﬂ N 172,35 132,79 172,35 132,79 172,35 168,54
Eget i:é;ital, hinforligttillmoderbolagets aktiedgare, kr/aktie 155,04 115,13 . 155,04 113,13 155,04 141,45 ‘
Bérsvérde vid periodens utgang, kr/aklie 88,30 156,40 - 88,20 156,40 88,30 199,40
Genomsnittligt antal aktier under perioden, st . 0 B 566223 - 55670032 " 37184247 33670082 36343203 54600537
_L‘Jtestéend‘e aF;’[Fal aktier vid ;eﬁndens utgang, st 37 596 0965 33670032 37896965 33 670032 37896965 36 364 827
Definitioner av nyckeltal framgér pa sidan 23.
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Redovisningsprinciper

TeamEngine E-Signing e

Denna delarsrapport i ssmmandrag for koncernen har upp- Moderbolaget

rattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga ~ Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
bestimmelser i arsredovisningslagen. Tillimpade redovisnings- koncernen med de undantag som anges i moderbolagets not 1
och varderingsprinciper har varit oforandrade jamfort med i arsredovisningen for 2021. For 6vrig information om redovis-

arsredovisningen. John Mattson f6ljer upp verksamhetensomen  ningsprinciper hdnvisas till koncernens arsredovisning for 2021

enhet vars resultat i sin helhet rapporteras till och utvarderas av som finns tillgdnglig pa John Mattsons hemsida.
den hogste verkstallande beslutsfattaren. Koncernen rapporterar
darfor endast ett segment.

Liding® den 18 augusti 2022

Johan Ljungberg Hakan Blixt Ulrika Danielsson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Ingela Lindh Christer Olofsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Nilsson
Verkstdallande direktor

Denna deldrsrapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

Visentliga hindelser efter periodens utgang

m Ingaviasentliga hindelser har skett efter periodens utgang.

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-JUN} 2022

TeamEngine Document E-Sign ID: 5284CDD2-DC3B-4605-B95A-3E932D628298. Page 21 of 27,

2




TEHmEnginE E-Slgning e L e ey o 100200 0

OVRIG INFORMATION

John Mattsons aktie

John Mattsons aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
Borsvirdet den 30 juni 2022 uppgick till 3,3 miljarder kronor.

John Mattsons aktie noterades pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap
den S juni 2019, Priset per aktie vid noteringen var 90 kronor och
stangningskurs den 30 juni 2022 var 88,30 kronor. Lagsta stang-
ningskurs under perioden, 87,40 kronor, noterades den 29 juni.
Hogsta stangningskurs under perioden, 168,20 kronor, noterades
den 22 mars.

Under perioden har 5 416 870 aktier omsatts pa Nasdaq Stock-
holm till ett sammanlagt virde om 325,0 Mkr, vilket pa arsbasis
motsvarar en omsattningshastighet om 28,4 procent, Av all han-
deliJohn Mattsons aktie stod Nasdaq Stockholm for 90 procent.

John Mattson har ett aktieslag och varje aktie berattigar
till en rdst.

Substansvarde

Det langsiktiga substansvardet uppgick vid periodens utgang
till 185,45 kronor per aktie (143,49). Det langsiktiga substans-
vardet har 6kat med 29,2 procent jamfért 30 juni 2021. Aktuellt
substansvarde uppgick vid periodens utgang till 6 531,4 Mkr

(4 471,1) eller 172,35 kronor per aktie (132,79) efter avdrag for
bedomd verklig uppskjuten skatteskuld.

Utdelningspolicy

Langsiktigt ska utdelningen uppga till 50 procent av férvaltnings-
resultatet per ar. Eftersom John Mattson under de ndrmaste aren
kommer att prioritera virdeskapande investeringar i fastighets-
bestandet kan utdelningar de nirmaste aren komma att under-
stiga det langsiktiga malet eller helt utebli.

Agarférteckning per 30 juni 2022
I tabellen nedan presenteras de dgare som dger tre procent eller
mer av aktierna i John Mattson samt Ovriga dgare.

Antal aktier Agarandel
AB Borudan Ett 14027 055 37,0%
Tagehus Holding AB 4 686 698 12,4%
Fidelity Investments (FMR) 3697375 9,9%
Carnegie Fonder 3050000 B,O%“
Prior & Nilsson Fonder 1746350 4,6%
évriga dagare - 10789487 éB,S%
Summa 37896965 100%
Varav utliindskt gande 4708549 12,4%

Kalla: Sammanstilld och bearbetad data fran Euroclear/Modular Finance

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2022

Substansvirde

30jun 2022 30jun 2021 3ldec2021
Mkr kr/aktie’ Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie

Eget kapital hanforligt
tillmoderbolagets
aktiedgare enligt

balansrékningen 68765 165,04 38089 11313 51439 141,45

Aterlﬁqqninq

Derivat enligt balans-
rakningen -199,8 —“527 4G9 1,48 2o 0,69

T B P P T sy e o sk Bl k-l ik Bl bl kot sk B Bll SHHE ik B S - I B EH - 7 8 I P O BP0 o e vk ] ek il

Uppskjuten skatteskuld

enligt balansrékningen 13524 35,68 9723 2888 12270 85,76

Lingsiktigt substans- - - |
virde . 7028,0° 185,45 4831,2 143,49 6396,6 175,90

Avdrag

Derivat enligt balans- - B
rakningen 1998 527 -499 -148 -25,2 —0,@?”

Beddmd verklig upp-
skjuten skatteskuld

Aktuelit substans- | .
virde 65314 172,35 4471,1 132,79 5765,1 158,54

6984 -1838 -3102 -921 -6063 -16.67

Aktierelaterade nyckeltal

2022 2021 2021

jan-jun jan-jun jan-dec
- T o e N 7 1 Tt e e i o e
Forvaltninagsresultat, kr/aktie * 2,49 1,85 2,‘13_ #
Tillvéxt i forvaltningsresultat, kefaktie, % 84,8 89 6,0
Periodens resultat hinférligt till moder- | :
bolagets aktiedgare efter skatt, kr/aktie 12,46 11,74 88,21
L angsiktigt substansvirde, kr/aktie ‘ 185,45 . 143,49 175,90 )
Tillvaxt i lAngsiktigt substansvirde,
kr/aktie, %% o 29,2 25,9 36,1
Aktuelit substansvirde, kr/aktie _ 172,35 132,79 158,54
Eget kapital, hdniarligttill moderbolagets
aktiedgare kr/aktie N | 155,04 115,138 141,45
Bérsvirde vid periodens utgang, kr/aktie - 88,30 156,40 199,40
Bérsvirde (kr/aktie) /Langsiktigt substans-
vérde, kr/aktie !.j_d periodens utgang - 048 1,09 1,}3 |

Genomsnittligt antal aktier underperioden, st ,-3«7 566223 33670032 34600537

Utestaende antal aktier vid periodens
utgang, st

87896960 53670032 56364827

Aktiekapitalets utveckling

Forindring Totalt Férandnngi Aktie- Kvot-

iantalet antal aktiekapital kapital viirde

Ar Hindelse aktieri2) aktier (kr) (kr) (kr)
Co . Gammaosmssasamamenemas i
2010 Bildande 1000 N 1000 109 000G 100000 m__l_‘?_‘l _

2011 Fondemission - 1000 9900000 10000000 10_90[)

TeamEngine Ducuﬁent E-Sign ID: 5284CDD2-DC3B-4605-B95A-3E932D628298. Page 22 of 27,

Aktiesplit
2018 10000:1 9999000 10000000 - 10000000 1
2018 Nyemission 1223344 11223344 1223344 11223344 1
2019 Aktesplitd:l 22446688 33670032 - 11203384 0,33
2021 App.emission 2694795 36364827 898265 12121609 0,33
2022 App.emission 672208 37037035 32

094069 12345678 033
2022 App.emission 859930 387896965 286643 126323521 0,33

1) Kopplat till torvarvet av fastigheter i februari 2022 beslutades om tva apportemnissioner
om 672 208 respektive 859 930 aktier ,vilka registrerades den 3 februarisamt den &
maj. Antal aktier uppaar den 30 juni till 37 896 965,

2) Aktiernas kvotvarde uppaar den 30 juni 2022 till 0,33 kr per aktie (0,33 kr).
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John Mattson Fastighetsforetagen AB (publ) tillampar European Securities and Markets
Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Med ett alternativt nyckeltal avses enligt
dess riktlinjer finansiellt matt dver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stillning,

finansiellt resultat eller kassafloden sominte deﬁrlieras eller anges i tillampliga regler for
finansiell rapportering, IFRS och Arsredovisningslagen.

~ Nyckeltal

Aktuelit substansvirde,

Definition

Langsiktigt substansvérde exklusive rintederivat och beddmd

Syfte

Anvands for att belysa John Mattsons aktuella substansvirde per

innehaller bostadsarea, men dar viss del av den uthyrbara arean
dven kaninnehalla lokaler och garage.

 kr/aktie verklig skatteskuld vid periodens utgang dividerat med aktie pé ett for bérsbolagen enhetligt satt.
vtestdende aklier per balansdagen,
Aktuellt Langsiktigt substansvirde exklusive rintederivat och bedémd Ett etablerat matt pad koncernens substansvarde som
substansvirde, Mkr verklig skatteskuld vid periodens utgang. mdiliggdr analyser och jamidrelser.
Beldningsgrad vid Rantebérande skulder, exklusive leasing-skuld avseende Anvéands fér att belysa John Mattsons finansiella risk och
periodens utging, % tomtratter, med avdrag fér likvida medeliprocent av visar hur stor del av verksamheten som érbelanad med
fastigheternas bokférda vérde vid periodens slut. rantebirande skulder, Nyckeltalet gerjimférbarhet med andra
fastighetsbolag. '
Bostadsfastigheter Bostadsfastigheter avser fastigheter som huvudsakligen Ej alternativt nyckeltal.

Eget kapital, kr/aktie

Redovisat eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med utestidende aktier per balansdagen.

Nyckeltalet visar hur stor andel av John Mattsons
redovisade egna kapital varje aktie representerar,

Ekonomisk
uthyrningsgrad vid
periodens utgéng, %

Kontrakterade hyror p3 &rstakt i férhdllande till kontrakterade
hyror plus rabatter och vakanser pa érstakt vid perdodens uvtgana.

Nyckeltalet underlittar bedomning avJohn Mattsons eftektivitet
i utnyttjande av ytori sina férvaltnings-
fastigheter.

Fastighetskostnader,
Mkr

riw Lt

| posten ingar saval direkta fastighetskostnader, sdsom
kostnader f&r drift, underhall och fastighetsskatt, som
indirekta fastighetskosinaderiform av uthyrning och
fastighetsadministration.

Ej alternativt nyckeltal,

utgang, kr/kvm

Fastighetsvirde
vid periodens

o

Verkligt virde for fastigheter exkiusive pagaende projekt
dividerat med uthyrbar area for fastigheter agda vid periodens
utgang.

Anvands for att belysa John Mattsons genomsnittliga
fastighetsvarde per kvm.

Forvaltningsresultat,

Mkr

Resultat exklusive vardeférandrinaar och skatt.

o oy

Nyckeltalet ger en 6kad térstaelse f6r John Mattsons
resultatgenerering.

o wl. gk

Férvaltningsresultat,
kr/aktie

Resultat exklusive vardetérandringar och skatt dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktierunder perioden.

Nyckeitalet ger en 6kad forstaelse fér utvecklingen av
férvaltningsresultatet med hidnsyn taget till utestdende aktier.

Genomsnittlig Periodens hyresintikteriférhillande till bruttohyra under Anvands fér att mata John Mattsons effektiviteti utnytijandet av
ekonomisk perioden. ytori sina forvaltningsfastigheter under perioden.
uthyrningsgrad, %

Genomsnittlig Periodens bostadshyresintdkteriférhallande till bruttohyra Anvands for att mata John Mattsons effektivitet i utnyttjandet av
ekonomisk bostider under perioden. bostadsytori sina férvaltningsfastigheter under perioden.
uthyrningsgrad

ligenheter, %

Genomsnitthig rintavid
periodens utging, %

Vigd genomsnittlia kontrakterad ranta for samtliga krediteri
skuldporttdljen inklusive rintederivat, exklusive skulderoch
ranta avseende |[FRS 16 - Leasingavtal.

Anviands for att belysa John Mattsons finansiella risk.

Hyresvarde ligenheter
vid periodens

Kontrakterade bostadsytor pa arstakt plus virdet avvakanser
och rabatter pa arsbasis vid utgangen av perioden dividerat med

s

Anvands for att belysa John Mattsons intéktspotential avseende
bostader, per kvadratmeter.

substansvarde, Mkr

med aterldggning avrantederivat och uppskjuten skatt,

“utgang, kr/kvm uthyrbar bostadsarea fériastigheter 3gda vid periodens utgang.
Hyresvirde vid Kontrakterade hyror pa arstakt plus vardet avvakanseroch Anvénds tér att belysa John Matisons intéktspotential.
periodens utgang, Mkr rabatter pa drsbasis vid utgangen av perioden.
Kontraktsviirde vid Kontrakterade arshyror avseende fastigheter dqgda vid periodens Ej alternativt nyckeltal.
periodens utgidng, Mkr vtaang.
Lingsiktigt Redovisat eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare Ett etablerat matt pa koncernens substansvirde som

mo&jligadr analyser och jamférelser.

Langsiktigt
substansvirde, kr/aktie

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
med aterldggning av réntederivat och uppskjuten skatt dividerat
med utestdende aktier per balansdagen.

Anvands fér att belysa John Mattsons langsiktiga
substansvirde per aktie pd ett {6r bérsbolagen enhetligt sitt.

Rintebirande

Anvands for att belysa John Mattsons skutdsattning.

Rantebarande skulder, exklusive leasing skuld avseende

nettoskuld vid tomtritter, med avdrag f6r likvida medel vid periodens utganag.

periodens utgiang, Mkr

Rintetdckningsgrad Resultat f6re virdeférdndringar med tilligg {6r rantekostnader Nyckeltalet anvands for att belysa hur kinsligt John Mattsons

under perioden, ggr dividerat med rantekostnader exklusive tomtrattsavailder som resultat dr f6r rantetér-andringar, da det visar hur manga ganger

enligt [FRS 16 redovisas som réntekostnad. Bolaget klarar av att betala sina riantor med resultatet fran den
operativa verksamheten.

Overskottsgrad, % Periodens driftdverskotti procent av redovisade hyresintikter. Anviands tor att belysa hur stor del avJohn Mattsons intdkter som
aterstér efter fastighetskostnader. Nyckeltalet &r ett effektivitetsmatt
jamforbart 6vertid men ocksa mellan fastighetsbolag.
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Avstamningstabeller
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e 2022 2021 - 2022 2021  Ruliande 2021
EE apr-jun apr-jun . . jan-jun jan-jun 12 man jan-dec
:3-’:5 Aktuellt substansvarde, kr/aktie ,
Eﬁ A Aktuelit substansvirde vid periodens utgang, Mkr 6 531,4 4471,1 65314 4471,1 65314 0765,1
£ B Antal utestaende aktier vid periodens utgang, tusental 37897 33670 37897 35670 37 897 56365
) _{U B Aktuellt substansvirde, kr/aktie ) 172,35 132,79 172,35 . 132,79 o 172,35 158,54
Beldningsgrad vid periodens utging, % ) N
Réntebérande skuld, exklusive leasingskuld avseende tomtritter, vid .
A periodens utgéng enligt balansrdkningen, Mkr 9704,3 57174,1 704,35 . 3774,1 9704,3 0446,5
B Likvida medelvid periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 167,8 51,6 167,8 51,6 167.8 2275
C Forvaltningsfastigheter enligt balansrakningen vid periodens utgang, Mkr 16 775,2 8601,1 16775,2 8601,1 16775,2 15894,5
_QL-B)IC Beldningsgrad vid periodens utgang, % | 56,8 43,3 56,8 43,3 56,8 58,0
Eget kapital, kr/aktie 3
Eget kapital, hinforligt till moderbolagets aktiedgare vid perinde;":s _
A utgang, Mkr 5875,6 5808,9 . 5875,5 5808,9 58755 5143,9
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusental . 37897 53670 57897 33670 37 897 36 365
A/B  Egetkapital, kr/aktie 15504 113,13 15504 11313 15504 141,45
_Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, % i ) . )
A Kontraktsviirde pa arsbasis vid periodens utging, Mkr 620,9 3318 620,9 3318 620,9 582,9
B Vakansvarde pa arsbasis, vid periodens utgang, Mkr 18,5 17,0 18,5 17,0 18,0 26,9
A/(A+B)  Ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, % ] 97,1 951 . 97, 95,1 97,1 956
_Fastighetsvirde vid periodens utgang, kr/kvm N
__A Forvaltningsfastigheter enligt balarér:_ﬁkningen vid periodens utgén;, Mke © 16775,2. 8601,1, 167752 8661,1 16 775,2 15894,5
B Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm . 364,3 217,3 364.3 - 217.3 364,3 355,5
A/B Fastighetsvirde vid peri gt':_lfns utgdng, kr/kvm 46 055 39806 A6 053 39806 46053 44710
Férvaltningsresultat, kr/aktie
A Forvaltningsresultat under perioden, Mkr . vl,8 29,5 925 458 130,38 - 103,1
R ~ Genomsnittligt antal utestiende aktier under perioden, tusental 37566 33670 37184 33670 36343 34601
A/B Forvaltningsresultat, kr/aktie 1,38 0,88 2,49 1,35 4,14 2,98
Férvaltningsresultat, Mkr | ~ 3
A Periodens resultat 128,7 - 214,5 466,5 395,3 1403,7 1332,5
.E.. Aktuell och uppskjuten skatt 38,3 58,2 131,7 107,5 384,38 359,9
C Vardefdrandringar forvaltningsfastigheter och réntederivat 115,3 243,2 505,8 . _457,2 1635,6 1587,0
_E _ Resultatandel fran intressebolag ~ , - = o 2,2 2,2
A+B-C-D  Forvaltningsresultat, Mkr 51,8 295 925 45,3 150,3 103,1
Genomsnittlig rinta vid periodens utgang, % |
Rintekostnad, exklusive rinta avseende JFRS 16 - Ieas;rtal. vppraknat till .
A arstakt vid utgangen av perioden, Mkr 169,5 58,1 169,5 58,1 169,5 127,2
Rintebirande skuld, exklusive leasingskuld avseende IFRS 16-
B leasingavtal, vid periodens utgang, Mkr B - 9704,3 3774,1 92704,3- 3l74,1 9704,3 94465
A/B Genomsnittlig rinta vid periodens vtging, % 1,7 1,5 1,7 1,5 1,7 — 1,3
Hyresvirde vid periodens vtgang, Mkr 3
_A Kontrakisvirde pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr . 620,9 3531,8 620,9 3351,8 q 620,9 582.9
B8 - Vakansvarde Eé. arsbasis, vid periodens utgang, Mkr o _hZ_I‘.E,S 17,0 18,5 17,0 18,5 26,9
A+B Hyresvirde vid 5erindens utgang, Mkr 639,4 348.,8 639,4 48,8 639.,4 609,7
_Hyresvirde ligenheter vid periodens utgang, kr/kvm B B
f-_\_ Kontraktsvarde ligenheter pa drsbasis vid periodens utgang, Mkr 462,3 282,8 462,3 282,8 462,35 444.5
B Vakansvirde lagenheter pa arsbasis, vid periodens utgang, Mkr 6,6 8,3 - 6,6 8,3 6,6 10,9
C ~ Uthyrbar area lagenheter vid periodens utgang, tkvm 295,8 191,8 2958 1918 295,8 2924
(A+B)/C  Hyresvirde ligenhetervid periodens utging, ke/kvm 1585 1518 1585 1518 1585 1557
Langsiktigt substansvirde, kr/aktie . h - ﬁ |
A Lingsiktigt s—ubstansvérde vid periodens utgdng, Mkr -7 038,0 4831,2 7028,0 4831,2 7028,0 6 396,6
% Antal utestaende aktier vid periodens utgang, tusental 3 37897 33670 37897 33670 37897 36365
A/B Lingsiktigtsubstansvirde, kr/aktie - 185,45 143,49 18545 143,49 18545 175,90
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2022 2021 2022 202] Rullande 2021
apr-jun apr=jun fan-jun jan=jun 12 man jan-dec
Langsi kli_gt substansvirde och Aktuellt substansvirde, Mkr o h e
i Eget kapital hanfarligt till moderbolagets aktiedigare vid periodens '
) A utgang, Mkr 58755 3808,9 9875,5 5808,9 5875,5 01439
gé B Derivat enligt balansrakningen vid periodens utgang, Mkr -199,8 49,9 ~-199,8 49,9 -199.8 ) 29,2
£ C Uppskjuten skatteskuld enligt balansrdkningen vid periodens utgang, Mkr 1352,4 972,58 1352,4 972,35 13524 1227.5
Eg A+B+C=D Langsiktigt substansviirde, Mkr 7028,0 . 4831,2 . 70280 4831,2 7028,0 6396,6
.,;‘5:’5 B Derivat enligt balansréakningen vid periodens utgang, Mkr 1998 -49,9 1998 -49.9 199,8 ~-25,2
& 3 * Bedomd verklig uppskjuten skatteskuld vid periodens utgang, Mkr 6964  -3102  -6964  -3102  -6964 6063
o™ DBE_ Aktuellt substansviirde, Mkr 65314  4471,1  653L4- 44711  653L4 5765,
Rﬁnteb_ﬁrande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr B
Rintebirande skulder, exklusive leasingskuld avseende tomtrétter, vid - '
A utgéngen av perioden, Mkr 9704,3 3774,1 9704,3 $7174,1 9704,3 9446,5
B Likvida medelvid utgdngen av perioden, Mkr 167.8 31,6 1678 : 31,6 1678 227,5
AB Rintebirande nettoskuld vid periodens utg&gg, Mkr 9536,5 37424 | 9536,5 3742,4 9536,5 9219,0
Rantetdckningsgrad under pariadaﬁ, qgr j
A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr b1,8 29,5 - - 92,5 45,3 150,38 103,1
F Finansiella kostnader, exklusive tomtrittsavgélder som enligt [FRS 16 8
B redovisas som rintekostnad, under perioden, Mkr 38,5 14,3 - 12,6 27 151,0 85,5
(A+B)/B  Rintetickningsgrad under perioden, qgr 2,3 3.1 2,3 2,7 2,1 2,2
Tillvaxt i forvaltningsresultat kr/aktie, % ~ : L
A Férvaltningsresultat, ke/ ﬂw:_tier under perioden 1,38 0,88 2,49 1,35 4,14 2,98
B Frvaltningsresultat, kr/ aktierunder{éregdende period 0,88 0,75 1,35 1,30 2,82 2,81
(A-BY/B  Tillvixtifsrvaltningsresultat kr/aktie, % 57,2 169 . 848 3,9 46,4 6,0
Tillvixt i lAngsiktigt substansvirde kr/aktie, % , ; “ o
A Langsiktigt substansvarde vid periodens utgang, kr/aktie 185,45 143,49 185,45 143,49 18545 175,90
L3ngsiktigt substansvérde vid utgangen av féregaende | |
B tolvmanadersperod, kr/aktie 143,49 113,97 143,49 113,97 143,49 129,25
(A-B)/i Bﬁ__']'i livaxti lAingsiktigt substansvarde kr/aktie, % 29,2 25,9 29,2 25,9 29,2 36,1
_6verskottsgrad under perioden, % .
A " Periodens driftéverskott enligt resultatrakningen, Mkr 108,9 54,9 - 202,1 101,1 50,8 2498
B Periodens hyresintdkter enligt resultatrdkningen 168,7 82,3 3120 1626 557,2 40?,‘?“-
A/B Overskottsgrad under perioden, % - 68,6 66,8 . 64,8 62,2 63,0 61,3
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Kontaktuppgifter
och kalender

Finansiell kalender

Deldrsrapport januari-september2022: 10 november 2022
Bokslutskommuniké 2022: 24 februari 2023
Deldrsrapportjanuari-mars 2023: 5 maj 2023

Delarsrapport janvari-juni 2023: 17 augusti 2023

Information

P3 John Mattsons webbplats finns mé&jlighet attladda ned
och prenumerera pa pressmeddelanden o;h deldrsrapporter.
corporate.johnmattson.se

Per Nilsson, vd

per.nilsson@johnmattson.se
Tel: 072-224 90 28

Mattias Lundstrom, cfo

mattias.lundstrom@johnmattson.se
Tel:072-22021 33

John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ); Org.nr. 5956802-2858 .
Larsbergsviagen 10, BOX 10035, 181 10 Lidingd, tel: 08-613 35 00, info@johnmattson.se, www.johnmattson.se
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Signatures for document with I1D; §284CDD2-DC3B-4605-B95A-3E932D628298,

[vgela Lind

E-mail: ingelalindh@live.se
Verified by Mobile BankID
2022-08-24 11:28 CEST

P :
Hikan Blixt
Hakan Blixt
E-mail: hakanblixt28@gmail.com
Verified by Mobile BankiD

2022-08-24 13:11 CEST

4han Ljungberéuny bery

E-mail: johan.ljungberg@tagehus.se
Role: Chairman

Verified by Mobile BankID
2022-08-29 12:18 CEST

Ulrika Davielsson

Ulrika Danielsson
E-mail: ulrika,danielsson@al.se
Verified by Mobile BankiD
2022-08-24 12:25 CEST

Christer Olefsson

Christer Olofsson

E-mail: christer@olofssonpartners.se
Verified by Mobile BankID
2022-08-24 13:22 CEST

Fer Milsson

Per Nilsson

E-mail: per.nilsson@johnmattson.se
Role: VD

Verified by Mobile BankID
2022-08-30 10:24 CEST
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