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Arsredovisning for

GK-Invest & Fastighets AB
556621-0554

Riakenskapsadret
20230901-20240831

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 GK-Invest & Fastighets AB intygar att resultatrakningen
och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéillts pa arsstamma 20250107.
Arsstimman beshitade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.
Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen

stimmer Overens med originalen.

Norrkopmg 20250107
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ARSREDOVISNING

KOPIA

Styrelsen fOr

GK-Invest & Fastighets AB
Org.nummer 556621-0554

far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 20230901-20240831

Arsredovisningen omfattar Sida
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning | 2
Balansrakning 3-4
Redovisningsprinciper och noter, 5-7

underskrifter och revisorspateckning.




Arsredovisning sida 1

GK-Invest & Fastighets AB
556621-0554 |

Styrelsen far harmed avge foljande arsredovisning 10r rakenskapsaret 20230901-20240831

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet dr uthyrning av industrifastighet.

Bolaget har byggt en ny industrifastighet f6r uthyrning och var klar November 2022.

Foretaget har sitt sate 1 Norrkoping kommun.

Agarstruktur
Creare Holding dger 100% av aktierna

Bolagets forvintade utveckling under kommande ar

Styrelsen berdknar att verksamhetens omfattning kommer att vara oférandrad nésta ar

Flerarsoversikt

20230901 20220901 20210901 20200901 20190901

20240831 20230831 20220831 20210831 20200831
Nettoomsittning 1 Tkr 6 665 6 540 3 688 4 863 4 843
Resultat efter finansnetto 1 Tkr -1 155 -171 768 1374 22
Soliditet 1 procent 12,20 13,71 15,68 29,02 28,09
Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Summa

kapital fond

Belopp vid arets ingang 100 000 20 000

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 100 000 20 000

Resultatdisposition

Balanserad vinst 7953 216
Arets resultat -1 055 747
Summa 6 897 469
Styrelsen foreslar att

- 1 ny rakning balanseras 6 897 469
Summa 6 897 469

Bolagets stallning och resultat

resultat kapital
12136 8073 216

resultat

7941 080

12 136 -12 136
0 -1055747 -10355747

7953216 -1055747 7017 469

Betréffande resultatet av bolagets verksamhet under ridkenskapsaret samt dess stillning vid riaken-
skapsarets slut hinvisas till resultat- och balansrakningar samt tillaggsupplysningar.
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GK-Invest & Fastighets AB
556621-0554

Arsredovisning sida 2

Resultatrakning
Not 20230901- 20220901-
20240831 20230831
Rorelsens intiakter
Nettoomsatining 6 665 962 6 540419
Ovriga rorelseintikter 52 264 505 240
Summa rorelsens intakter 6718 226 7135 659
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 206 705 -2 357 141
Personalkostnader -111 608 -264 186
Avskrivningar -3 102 002 -2 679 486
Ovriga rorelsekostnader -32 651 0
Rorelseresultat 1 265 260 1 834 846
Finansiella poster
Rinteintiakter och liknande intakter 3 407 19 072
Réantekostnader och liknande kostnader 2424 414 -2 025 915
Resultat efter finansiella poster -1 155 747 -171 997
Bokslutsdispositioner
Andring av periodiseringsfonder 100 000 200 000
Resultat fore skatt -1 055 747 28 003
Skatter
Skatter som belastat arets resultat 0 -15 867
Redovisat resultat -1 0355747 12 136

e o
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GK-Invest & Fastighets AB
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Arsredovisning sida 3

Balansrakning
Not 20240831 20230831
Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anlaggningstilligangar
Bygegnader och mark 2 52 403 378 54 895 061
Maskiner och inventarier 3 1228 270 1 875919
Pagaende nyanldggningar 700 752 - 0
Markanldggningar 4 540 172 579 352
Summa materiella anldggningstiligangar 54 872 572 57 350 332
Summa anlaggningstillgangar 54 872 572 57 350 332
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 731 385 235 626
Andra fordringar 326 931 322 512
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 38 502 15 800
Summa kortfristiga fordringar 1 096 818 573 938
Kassa och bank 1 520 144 1525 022
Summa omsittningstillgcangar 2616962 2 098 960
57 489 534 S9 449 292

Summa tillgangar
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Arsredovisning sida 4

Balansrakning
Not 20240831 20230831
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Eritt eget kapital
Balanserat resultat 7953 216 7941 080
Arets vinst | 0 12 136
Arets forlust 1 T8 247 0
Summa fritt eget kapital 6 897 469 7953 216
Summa eget kapital 7017 469 8 073 216
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0 100 000
Summa obeskattade reserver 0 100 000
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 41 678 155 42 593 500
Skulder till nédrstaende foretag, langfristiga 6 850 000 6 850 000
Summa langfristiga skulder 48 528 155 49 443 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 435 099 321 438
Skatteskulder 151 770 151 770
Ovriga kortfristiga skulder 156 193 234 143
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 200 847 1125 225
Summa kortfristiga skulder 1943 909 1 832 576
Summa eget kapital och skulder 57489 534 59 449 292
Stiallda sakerheter 5
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principemg, ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Definitioner av nyckeltalen i forvaltningsberittelsen
Soliditet: 100 x Justerat eget kapital / balansomslutning

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade
nytijandeperioden med hiansyn till visentligt restvirde.
Hinsyn har tagits till innehavstiden for under aret forvirvade och avyttrade tillgangar.

Foljande avskrivningstider har tillimpats.

Goodwill 5 ar
Byggnader och mark 25 ar
Maskiner och tekniska anldggningar 10 ar

Noter till resultatriakning

1 Personalkostnader 20230901 - 20220901 -
20240831 20230831

Medelantalet anstillda under aret ] 1
Noter till balansrikning
2 Byggnader och mark
Anskaffningsviarden: Azamal Al
Ingaende anskaffningsvirde 65 900 961 25 716 261
Rékenskapsarets anskaffningar 0 40 184 700
Utgaende anskaffningsvérde 65 900 961 65 900 961
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan -11 005 900 -8 916 054
Arets avskrivningar pa kvarvarande byggnader -2 491 683 -2 089 846
Utgaende avskrivningar enligt plan -13 497 583 -11 005 900
=Utgaende restvérde enligt plan 52 403 378 54 895 061
Fastighetsbeteckning Markviirde Markvarde Tax.varde Tax.varde

Detta ar Foreg ar Detta ar Foreg ar
Kvarnmotet 1 0 0 22 966 000 22 966 000

Tallspinnaren 1 0 0 7 388 000 7 388 000
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3 Maskiner och inventarier 20240831 20230831
Anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffningsvarde 5 180 261 5418 265
Rikenskapsarets anskafiningar 0 223 404
Anskaffningsvarde for salda/utrangerade inventarier -431 728 -461 408
Utgaende anskaffningsvarde 4748 533 5 180 261
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -3 304 342 -2 748 944
Arets avskrivningar -571 130 -555 398
Avgar ackumulerade.avskrivn pa salda/utrangerade inventarier 355 209 0
Utgaende avskrivningar enligt plan -3 520 263 -3 304 342
Utgaende restvarde enligt plan 1228 270 1875919
4 Markanlaggningar
Anskaffningsvarden: 20240831 s
Ingaende anskaffningsvarde 956 989 561 989
Rakenskapsarets anskaffningar 0 395 000
Utgaende anskafiningsviarde 956 989 956 989
Avskrivning enligt plan
Ingaende avskrivningar -377 637 -343 395
Arets avskrivningar -39 180 -34 242
Utgaende avskrivningar enligt plan -416 817 -377 637
=Utgaende restvirde enligt plan 540 172 579 352
5 Stallda sakerheter
20240831 20230831
Fastighetsinteckning Kvarnmottet 1 34 689 000 34 689 000
Fastighetsinteckning Tallspinnaren 1 8 700 000 8 700 000

Rapport om arsredovisningen

For denna arsredovisning har en rapport uppréttats av
Borie Hansson, Ekonomibyran Axet HB
som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap 1 SRF.
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GK-Invest & Fastighets AB
556621-0554

Underskrifter

I denna arsredovisning intagen forvaltningsberattelse,
resultat-och balansriakning undertecknas harmed.

Norrképing 20250102

Ordforande

Arsredovisning sida 7

KOPIA

Peter Andersson

Auktoriserad revisor

Fotokoplans éverensstimmelse
med criginzaiet intvgas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i GK - Invest & Fastighets AB
Org.nr 556621-0554

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en reviston av drsredovisningen for GK - Invest & Fastighets AB f0r rdkenskapsaret 2023-09-

01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av GK - Invest & Fastighets ABs finansiella stallning per den 2024-08-

31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till GK - Invest & Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
- verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
~ verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlg sakerhet r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen

garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

GK - Invest & Fastighets AB, Org.nr 556621-0554
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inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fo6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet t11l £61)d av oegentligheter ar hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora ait ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfOrt en revision av styrelsens forvaltning for GK -

Invest & Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande t1ll GK - Invest & Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

GK. - Invest & Fastighets AB, Org.nr 556621-0554
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti 10r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min protessionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omridden och |
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhillanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag 16r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

/ Fotokopians dverenssifminaise
‘ med originalet invoas:
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Auktoriserad révisor
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