Arsredovisning

for

Tor Viking Holding AB

556891-06135

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tor Viking Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-24. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-04-24
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Tor Viking Holding AB | (9)
Org.nr 556891-0615

Styrelsen for Tor Viking Holding AB avger f6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr uppriéttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Tor Viking Holding AB &r koncernmoder f6r 4 bolag; Tor Viking Sverigehuset AB, org nr 556891-5523,
Tor Viking Flygfastighet AB, org nr 556891-5556, Logistic 3 Landvetter AB, org nr, 556896-0586 och
Fastighets AB Skogsvalvet, org nr, 556470-2180.

Foretaget har sitt sdte i Sigtuna, Stockholm lén.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vdsentliga hdndelser har intrdffat under ridkenskapsaret.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster ~-292 | 247 -55 -1
Balansomslutning 125 780 126 840 127 070 143 430 142 269
Soliditet (%) 13,9 14,5 14,5 13,3 12,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Agarforhillanden
Bolaget dgs av Swedish Airport Infrastructure MidCo AB, 559012-5208.

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 18 342 177 3713 18 395 890
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras | ny rakning 3713 -3 713 0
Arets resultat 290 453 -290 453

Belopp vid drets utging 50 000 18 345 890 -290 453 18 105 437

%
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Tor Viking Holding AB 2 (9)
Org.nr 556891-0615

Forslag till vinstdisposition
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: Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

=

- balanserad vinst 18 345 889
‘ff arets forlust -290 453
& 18 055 436

disponeras sa att
| ny rdkning Overfores 18 055436

18 055 436

Bolagets resultat och stéallning 1 Ovrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Tor Viking Holding AB
Org.nr 556891-0615

Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rianteintdkter koncern
Riantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 751
-1 751

2 -1 751

31408
-321 861
-290 453

-292 204

1 751
-290 453
3 0

-290 453

3 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

-

-2 554
-2 554

-2 554 .

6 785
-3 072
3713

1159

2 554

J 713

3713



Tor Viking Holding AB
Org.nr 556891-0615

Balansriakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernbolag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

125 770 760
125770 760

125770 760

| 751
1751

1751

125772 511

4 (9)

2022-12-31

125770 760
125770 760

125770 760

1 068 798
1068 798

1 068 798

126 839 558

#



Tor Viking Holding AB
Org.nr 556891-0615

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag
Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

18 345 889
-290 453
18 055 436

18 105 436

107 667 075
107 667 075

125772 511

5 (9)

2022-12-31

50 000
50 000

18 342 176
3713
18 345 889

18 395 389

108 443 669
108 443 669

126 839 558

Y
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Org.nr 556891-0615

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med tféregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapséars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan boktorda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemaéssiga
overskott,

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

H
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Tor Viking Holding AB 7(9)
Org.nr 556891-0615

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Bolagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsidljning mellan koncernbolag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forséljningar gt rum.

Not 3 Skatt pa arets resultat
Avstamning av effektiv skatt

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -290 453 3713
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 59 833 20,60 =765
E:j avdragsgilla kostnader 0 -633
Skatteffekt ej bokfort uttagsbeskattning 836 626 402 109
Skatteftekt ej bokfort aterfort rinteavdrag -896 459 -400 711
Redovisad effektiv skatt 20,60 0 20,60 0

Vs




Tor Viking Holding AB 8 (9)
Org.nr 556891-0615

Not 4 Andelar 1 koncernbolag
2023-12-31 2022-12-31

Bolag Antal  Anftal Redovisat Redovisat
Organisationsnummer/Site andelar %o varde viirde
Tor Viking Sverigehuset AB, 556891-5523,

Sigtuna 50 000 100 34 538 147 34 558 147
Tor Viking Flygfastighet AB, 556891-5556,

Sigtuna 50 000 100 18 506 006 18 506 006
Fastighets AB Skogsvalvet, 556470-2180,

Sigtuna 155000 100 71 356 607 71 356 607
Logistic 3 Landvetter AB, 556896-0586,

Sigtuna 50 000 100 1 350 000 1 350 000

305 000 100 125770760 125770760

Uppgifter om eget kapital och resultat Eget Kapital Resultat
Tor Viking Sverigehuset AB 55051 080 251128
Tor Viking Flygfastighet AB 25617 889 -6 138 331
Fastighets AB Skogsvalvet 18 596 402 -401 839
Logistic 3 Landvetter AB - 8 120 670 1611 323

107 386 041 -4 677 719

Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 0 108 443 669
0 108 443 669

Not 6 Koncernférhallanden
Bolaget dr moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Overgripande koncernredovisning upprittas av Swedish Airport Infrastructure Holding KB, org nr,
969775-2609, sdte Sigtuna.
("2/ 3




Tor Viking Holding AB 9(9)
Org.nr 556891-06135

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intrédffat efter balansdagen.

Stockholm 2024-04-09

y, 2, [ A

R rufer enny Lindholm
Ordforande

G it

Jesper Sandahl

Var revisionsberittelse har [amnats 2024-04-09
KPMG AB
Alexander Tistam

Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Tor Viking Holding AB, org. nr 556891-0615

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tor Viking Haolding AB fbr ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratlvisande
bild av Tor Viking Holding ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f&r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker dérfér att bolagsstdmman faststéiler resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund f4r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Tor Viking Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har

| Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol] som den bedoémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att IAmna en revisionsberéittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet r en h6g grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:;

- dentifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsentiga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar |ampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsherittelse Tor Viking Holding AB, org. nr 556891-0615, 2023

upplyser, ndr sa &ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— ulvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig asdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oftillrsickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

~— Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ech am
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1{2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Tor Viking Holding AB fér ar 2023 samt av

férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for

rakenskapsaretl.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i férhallande till Tor Viking Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fr férslaget tiil dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsant,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dadrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende.

— fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon *
fOrsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

—— pda nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detia, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fir att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 9 apnl 2024

KPMG AB

Z

“AleXander Tistam

Auktoriserad revisor

Revisionsberétielse Tor Viking Holding AB, org. nr 556891-0615, 2023

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fdrhallanden som &dr vésentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen,.

2 (2)




'_'-.'-"-."‘..'_'n
i 1__3_5
il

1-11;
R PLE,

el V7 OGS o S e -

12

PEEY IR

-
i

ARSREDOVISNING
KONCERNREDOVISNING

2023-01-01--2023-12-31

for

Swedish Airport Infrastructure Holding KB

969775-2609
Arsredovisningen omfattar: Sida
Forvaltningsberattelse 2
Koncernens resultatrdkning och rapport éver totalresultat 8
Koncernens rapport dver finansiell stallning 10
Koncernens rapport 6ver forandringar 1 eget kapital 11
Koncernens rapport dver kassafldden 12
Moderforetagets resultatrakning och rapport 6ver totalresuitat 13
Moderféretagets balansrakning 14
Moderforetagets rapport éver férandringar i eget kapital 15
Moderféretagets rapport dver kassatldden 16
Noter 17




Swedish Airport Infrastructure Holding KB
Q697 75-2608
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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING
FOR SWEDISH AIRPORT INFRASTRUCTURE HOLDING KB

L

Bolagsmannen fér Swedish Airport Infrastructure Holding KB med séte i Sigtuna, avger harmed arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Koncernen dger infrastrukturfastigheter pa tre fiygplatser, Stockholm Arlanda Airport, Gdteborg Landvetter

Atrport och Malmao Airport. Fastigheterna, som alla ligger flygplatsnara, utgérs av hangarer, fastigheter for
logistik och serviceverksamheter, verkstadder samt kontor f6r verksamheter och utbildning. Cirka 70 % av

fastigheterna (avser uthyrbar yta) ar beldgna pa Stockholm Arlanda Airport och de dvriga fastigheterna férdelas

med 19 % | Goteborg Landvetter Airport och 11 % i Malmo Airport. Koncernens hyresgéster &r
verksamhetsanknutna till flygplatsen. Flygbolag, logistik- och servicebolag utgér kdrnan bland hyresgasterna.
Den dvervigande delen av hyresavtalen har langa avtalstider - en del avtal ar tecknade upp till 20 ar.

Den genomsnittiiga avtalslangden uppgar till cirka 7 ar och hyresavtalen &r till stor del sa kallade "triple-net”
avtal, vilket innebéar att hyresgasterna ansvarar fér underhall och att byggnadens varde vidmakthalls.

Den uthyrbara ytan uppgar till cirka 266 000 m? och hyresintdkterna uppgick till 459 Mkr (419 Mkr) under
verksamhetsaret 2023, vilket innebér att koncernen &r en ledande aktér inom segmentet flygplatsnéra
fastigheter. Kancernens avsikt &r att fortsatta utvecklas inom detta segment.

Stockholm Arianda Airport har den stdrsta delen av fastighetsbestandet cirka 70% (uthyrbar yta). Pa Arlanda
finns koncernens storsta fastighet som omfattar cirka 107 000 m? hangarer, verkstader och kontor. De 6vriga
fastigheterna fordelar sig dadrutdver mellan Géteborg Landvetter Airport och Maimé Airport.

Koncernen ager inga fastigheter som ar kopplade till resandestrémmar sasom terminaler for persontrafik eller
lokaler fér handel.

Vision och affdrsideé

Koncernens vision &ar att vara en konkurrenskraftig och langsiktig fastighets&gare som skapar varde genom att
aga, aktivi forvalta och utveckla infrastrukturfastigheter {6r flygplatsndra verksamheter. Koncernen ska
tillhandahalla och erbjuda effektiva lokaler som ar utformade for att m&ta behoven hos aktérer med
flygplatsnéra verksamheter.

Agarférhillanden

Swedish Airport Infrastructure Holding KB ("SAl Holding KB") ar modertéretag till den koncern som bildades
den 1 juli 2015, med Alecta Tjanstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-6865 ("Alecta’), och Swedavia Real
Estate AB, org nr. 556858-9872 ("Swedavia Real Estate") som kommanditbolagsdelagare.

Komplementar | moderidretaget utgtirs av Swedish Airport Infrastructure Holding AB, org.nr. 559012-5182
("SAl AB"). Kommanditdeldgarna ager 49,9 % vardera och komplementarens andel av moderforetaget uppgar
till 0,2 %. Alecta och Swedavia Real Estate ager 50 % var av aktierna i komplementiren SAl AB.

SAl Holding KB ("SAl"} benamnes i nedanstaende text "Moderftéretaget”.

V22NN
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

SAS Chapter 11

SAS ar en av koncernens storsta hyresgaster. SAS och vissa av deras dotterbolag lamnade den 5 juli 2022
in en anstkan om att inleda ett chapter 11-férfarande (en réftsprocess for finansiell rekonstruktion) i USA.
Domstolen | USA meddelade den 7 juli 2022 att SAS kan fortsatta bedriva den l6pande verksamheten i
normal omfattning under tiden som chapter 11-processen pagar. SAS fOrvantar sig att slutféra Chapter-11
processen omkring halvarsskiftet 2024. Fér koncernen har chapter 11-férfarandet hittils inte inneburit nagra
negativa effekter. Processen monitoreras fortiépande fran koncernen fér att beddéma eventuella framtida
konsekvenser.

Agarstruktur SAS

Den 3 oktober 2023 offentliggjorde SAS att Castlelake, Air France-KLM och Lind tnvest, tillsammans med
den danska staten, hade utsetts till det vinnande budkonsortiet i SAS anskaftningsprocess for
exitfinansiering. Detta medfér bland annat att den svenska staten har en mindre andel i SAS an tidigare.

Refinansiering

Under aret har koncernens externa lan refinansierats. Upphandlingen utmynnade i ett nytt [anepaket om
totalt 3 150 Mkr, bestaende av 2 500 Mkr i fasta lan, 500 Mkr i ramlan samt 150 Mkr i kontokredit. Som ett

led i den nya finansieringen byttes ocksa koncernens husbank.

Stigande inflation och hojda rantor

Med anledning av snabbt stigande inflation har bolaget paverkats genom héjda priser pa material, energi samt
héjda rantekostnader.

Investeringar

Under aret har investeringar skett avseende hyresgastanpassningar pa fastigheten Arlanda 3:7 och Sturup
1:177. Fastigheten Altuna 2:8 har under aret aktiverat en investering avseende byte hangarportar.

Dartilt sa pagar flertalet underhalls och investeringsprojekt.

Koncernens utveckling av verksamhet, stilining och resultat

Verksamhetsaret 2023 ar koncernens nionde verksamhetsar.

Nettoomsaéltning och resultat

Arets resultat fore skatt minskade till -228 Mkr (229 Mkr). Minskningen &r i huvudsak hénférligt till
vardefdrandringen av fastigheterna. Vardeférandringarna i fastigheterna beror framst pa andrade
avkastningskrav.

Hyresintakterna uppgick till 459 Mkr (419 Mkr) och driftnettot till 382 Mkr (349 Mkr).

Orealiserade vardeférandringar uppgick till -475 Mkr (-52 Mkr) och beror framst pa &ndrade avkastningskrav.
Det genomsnittliga avkastningskravet dkade till 6,21 % (5,83 %).

Vardet i derivatportfolien uppgick per balansdag till 51,5 Mkr (93,1 Mkr) och avser i sin helhet rantederivat.

AN
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Likviditet och finansiell stallning

Eget kapital uppgick vid arets utgang till 3 655 Mkr (4 061 Mkr) och soliditeten till 56,5 % (55,4 %). Koncernens
externa upplaning uppagick till 2 650 Mkr (3 040 Mkr). Vid utgangen av aret finns en outnyttjad kontokredit om
150 Mkr (100 Mkr) samt ett outnyttjat ramian om 350 Mkr.

Kassafldde

Kassafltdet fran den I6pande verksamheten uppgick till 261 547 Tkr (286 807 Tkr). Férandringen av
rorelsekapitalet ar en f6ljd av hyresinbetalningar som ar gjorda vid arsskiftet, minskade leverantorsskulder,
vilket medfért att rérelsekapitalet minskat med -17 477 Tkr. Kassalikviditeten &r 41 Mkr (361 Mkr).

Investeringar
Koncernen har genomfort mindre investeringar i olika projekt under aret uppgaende till ca 65 Mkr (37 Mkr). Se
aven under punkten vasentliga handeiser ovan.

Vakanser
Koncernens vakansgrad, andel av yta exklusive yta fér Ad-hoc uthyrning samt utvecklingsyta var pa
balansdagen 8,7 %.

VLN Y
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Marknad
SAl koncernen bedriver sin verksamhet i anslutning till flygplatserna genom att tillhandahalla effektiva och

andamatsenliga lokater till aktérer med inriktning mot service, logistik och underhall. SAl koncernen har i och
med sitt breda kontaktnat inom flygplatsverksamhet méjlighet att tillmdtesga olika hyresgasters dnskemal och

efterfrigan pa andamalsenliga lokaler.

Swedavia och Alecta &r involverade i bolagets utveckling. L.angsiktigt kan bolagets balansrékning vaxa genom

nya investeringar i anslutning till flygplatserna. SAl koncernen har idag goda mdéjligheter att méta nya dnskemal

fran blivande och befintliga hyresgéster.

Florarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (Tkr) 459 206 419 164 414 304 415 291 398 034
Rérelseresultat (Tkr) -131 435 275 257 585 269 -2 121 471977
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -228 051 228 786 543 758 -48 944 428 201
Balansomslutning (Tkr) 6 470 181 7269282 7154712 6676656 7290102
Soliditet (%) ‘" 56,5% 55,4% 53,9% 51,8% 52 8%
Avkastning pa eget kapital (%) @ 6,8% 6,9% 6,2% 7.2% 6,6%
Avkastning pa totalt kapital (%) 3,8% 3,9% 3,4% 3,8% 3,5%

W Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses ee kapital + obeskattade reserver med avdrag
for uppskjuten skatteskuld.
12} Arets resultat fore skatt med aterldggning av orealiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter / Eget kapital

P Arets resultat fore skatt med aterldggning av orealiserade vardeforandringar férvaliningsfastigheter / Totala tiligangar

Moderbolaget
Omsattning uppgick till 0 Tkr (0 Tkr) och arets resultat till 146 Mkr (176 Mkr). Moderbolaget ar ett

kommanditbolag varfor resultat efter finansnetto motsvarar arets resuitat. | finansnettot ingar resultat ifran
andelar i koncernbolag om 146 Mkr (176 Mkr).

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Aret har préglats av en hdg inflation och héjda rantor. Koncernen har paverkats i form av huvudsakligen héjda
rantekostnader. Under kommande ar spas rantan stabiliseras nagot, och sedan sénkas, vilket avspeglas i
marknadens prissattning av swaprantor. Da rdntekostnader &r en hdg kostnadspost for koncernen hanteras
osakerheten genom att bland annat teckna rénteswappar, for att rantesakra portféljen framat.

Rysslands invasion av Ukraina fortgar och har bidragit till oro i varlden. Den pagaende konflikten | Rdda Havet
kan bli langvarig och pa sikt driva upp svenska priser. Allt mindre fraktvolymer gar genom Suezkanalen och

kostnaderna riskerar att 6ka kommande ar.

/E N
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Risker

For att pa basta satt uppna koncernens mal behdver mdéjligheter och risker som paverkar verksamheten
hanteras. All affdrsverksamhet dr forenad med risktagande. Ratt hanterade kan dessa risker leda till

mojligheter men hanteras riskerna felaktigt kan det fa stora negativa konsekvenser i form av till exempel lagre

intakter, higre kostnader eller minskad trovardighet.

En 6vergripande SWOT for bolaget framgar enligt nedanstaen
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Finansiella instrument och riskhantering

SAl koncernen forvaltar sitt kapital for att ge en langsiktig avkastning till &garna. Optimering av eget
kapital/skulder ska gdras sa att kapitalet ar tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och
risker. De uttalade malen fér kapitalstrukturen innebdr att rantetdckningsgraden ska uppga till minst 1.50:1
(inklusive realiserade vardeftrandringar). Belaningsgraden far e] éverstiga 70 procent. SAl koncernens
kapitalférsorjningskallor hanfér sig till tva kéllor; eget kapital och rdntebdrande skulder.

Upplysningar om féretagets finansiella instrument, mal och tillampade principer for finansiell risksyrning samt
beskrivning av tillampning av sadkringsredovisning finns i not 4, Finansiell riskhantering och finansielia
instrument. Noten innehaller aven upplysningar och beskrivning av marknadsrisker, likviditets- och
finansieringsrisker, och kredit- ach motpartsrisk.

Icke-finansiella upplysningar
Personal

Organisationen bestod under aret av nio funktioner vilka férdelar sig pa VD, Ekonomichef, Business controller,

Bolagsjurist, tva Assets managers, tva Tekniska férvaltare samt en Hyresadministratdr, Vissa funktioner kops
in sasom finanskonsultation, redovisningsfunktion och teknisk forvaitning.

Miljo

Koncernen arbetar med att minska miljspaverkan. Oversyn av tekniska system — energieffektivitet och
elférbrukning — &r omraden som paverkar fastigheternas miljébelastning och &r prioriterat. Koncernen har satt
upp mal fér miljé och klimat fér att minska utsldpp av vaxthusgasen koldioxid, minska energi och
vattenanvéndningen i vara fastigheter samt tillgodose samverkan med hyresgéster for miljoférbatirande
atgarder. Detta sker genom koncernens initiativ, "Gréna bilagor”, vilken ingar som en bilaga i avtalet med de
storre hyresgasterna. Under aret har koncernen fasat ut den sista kvarvarande olieanldggningen.

Fastigheter som &r under uppférande eller som genomgar en stérre ombyggnad skall normalt sett strava efter
att miljoklassas.

SAl koncernens kunder utgérs till stor del av transportbolag. For transportbolagen utékas antalet eldrivna

transporter sasom flyg och lastbilar. Innovation, digitatisering och Al inneb&ra mdjligheter fér SAl koncernen att

till exempel méjliggéra en effektivare fastighetsférvalining avseende energioptimering.

SA| koncernen har en Hallbarhetspolicy och arbetar aktivt med hallbarhetsfragor.

Avrundningar
Enskilda belopp avrundas till narmast heltal Tkr. Summeringar avrundas till narmast heltal Tkr.,
Avrundningsdifferenser kan goéra att noter och tabeller inte summerar

Betriffande resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat-och balansrakningar, rapporter éver
forandringar i eget kapital, kassaflédesanatlyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar

el annat anges.
fZ Z B&-
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KONCERNENS RAPPORT -
OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT

2023-01-01--

(Tkr) Not 2023-12-31
Hyresintakter 5 459 206
Ovriga intakter 6 5 686
464 893

Driftskostnader 7 -98 593
Ovriga kostnader 8 -10 650
Personalkostnader 9 -12 184
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 10, 16 -474 901
Rorelseresultat -131 435
Finansiella intakter 11 5 383
Finansiella kostnader 12 -102 000
Resultat fore skatt -228 051
Inkomstskatt 13 35 309
Arets resultat 192 742

Resultatet ar hanfdrligt till moderbolagets aktieagare

2022-01-01--
2022-12-31

P o A P o T Al el - T S T L e - e e

419 164
84
419 248

-70 284
-10 903
-10 696
-52 108
275 257

3 007
-49 478
228 786

19 383

248 169
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KONCERNENS RAPPORT OVER

TOTALRESULTAT

2023-01-01-- 2022-01-01--
(Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 192 742 248 169
Ovrigt totalresultat
Poster som kan komma att aterforas fill
resultatrékningen:
Kassafltdessakringar - vardeférandringar -41 461 99 156
Uppskjuten skatt pa kassaflddessé@kringar 8 568 -20 360
Summa poster som kan komma aft aterféras till
resultatrékningen -32 893 78 795
Ovrigt totalresultat -32 893 78 795
Arets totalresultat -225 635 326 965

Totalresultatet ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare

ViR
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OVER FINANSIELL STALLNING Not  2023-12-31  2022-12-3%
(Tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

F&rvaltningstastigheter 16 6 348 420 6774 440
Derivatinstrument 23 51 517 93 110
Uppskjutna skattefordringar 13 10 387 1 -
Summa anldaggningstillgangar 6 410 324 6 867 550
Omsiattningstillgangar 4

Hyresfordringar 17 4 379 28 036
Ovriga kortfristiga fordringar 18 6 632 11718
F6rutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 8 339 1417
Likvida medel 20 40 506 360 562
Summa omsiattningstillgangar 59 857 401 732
SUMMA TILLGANGAR 6470 181 7 269 282
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eaet kapital 2

Andelskapital 1 580 000 1 580 000
Sakringsreserv 41 355 74 248
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 2033783 2 406 525
Summa eget kapital hanférligt tilt moderbolagets aktiedgare 3 655 138 4 060 773
Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 22, 27 2 650 000 -
Uppskjutna skatteskulder 13 - 34 918
Derivatinstrument 23 - -
Summa langfristiga skulder 2 650 000 34 918
Kortfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut - 3 040 000
LeverantGrsskulder 17 187 29 784
Aktuelia skatteskulder - 3 020
Ovriga kortfristiga skulder 1 708 1190
Upplupnha kostnader och férutbetalda intdkter 24 146 148 99 597
Summa kortfristiga skulder 165 044 3173 591
Summa skulder 2 815 044 3 208 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6470 181 7 269 282

7 S\
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'KONCERNENS RAPPORT OVER |

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
{TKr)

Eget kapital hdanforligt till moderbolaget
Balanserade vinstmedel Summa eget
_Andelskapital Sakringsreserv  inklusive arets resultat ~ kapital

e o, P e P e

BN W ot Dol S Tl a0 e A o Y Tt a.

Iingaende balans per 1 januari 2022 1580000 - 4 548 B 2316 356 3 891 808
refs resultat - - 248 169 248 169

Ovrigt totalresultat

Kassafiddessakringar - vardefdrandringar - 99 156 - 99 156
Uppskjuten skatt pa kassafldédessékringar - - =20 360 . -20 360
Summa totalresultat - 78795 248 169 326 965
Transaktioner med deldgare:

Uttag - - -168 GO0 -158 000
Summa transaktioner med holagsmaén - - -158 000 -158 000
Utgaende balans per 31 december 2022 1 580 000 74 247 2 406 525 4 060 773
Ingaende balans per 1 januari 2023 1 580 000 74 248 2406 525 4060773
Arets resultat - - -192742 192 742
Ovrigt totalresultat

Kassaflddessakringar - vardeférandringar - -41 461 - -41 461
Uppskjuten skatt pa kassafiédesséakringar - 8 568 . - 8 568
Summa totairesultat - -32 893 -192 742 -225 635
Transaktioner med delagare:

Uttag L ) o - | -180 000 ~180 000
Summa transaktioner med bolagsman - - -180 000 -180 000
Utgaende balans per 31 december 2023 1 580 000 41 365 2033783 3 655138
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KONCERNENS RAPPORT OVER

KASSAFLODEN
(Tkr) Not 2023-01-01--
2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -115 281
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:
Orealiserade vardef6érandringar fastigheter 474 901
Finansiella poster, ranta och upplaningskostnad - 92 134
Hetald inkomstskatt -5 939
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapitalet 261 547
Kassalflbde fran fGrandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av hyresfordringar 23 656
Okning/minskning av ovriga kortfristiga fordringar -1 838
Okning/minskning av leverantérsskulder -12 597
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 44211
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 314 979
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer 16 65035
Kassafldde fran investeringsverksamheten -65 035
Finansieringsverksamheten
Vinstuttag agare -180 000
Amortering av lan 27 -3 040 000
Upptagning av lan 27 2 650 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -570 000
Arets kassafléde -320 056
Likvida medel vid arets borjan 360 562
Likvida medel vid arets slut 20 40 506

ke Wiy r ey L F LR Pl Lol N H i i PPl f Pl g Sl ol il ] ol P bl el PO AP el el Py ol Sl . ¥ SN A - S

2022-01-01-~
2022-12-31
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275 257

51 789
39 700

-539

286 807

22 378
56 305
-32 933
-30 283
332 474

-32 074
-32 074

-158 000
O
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158 000

142 400
218 162

360 562

7€ N\

12(36)



ey

"y

~f

i i T

AN e LU AT A TS

YA

Swedish Airport Infrastructure Holding KB
969775-2609

MODERBOALA}_GET“S
RESULTATRAKNING

2023-01-01-- 2022-01-01--
(Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsattning - 1

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader - 0
Rorelseresultat -1 -0

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 14 145 483 176 048
Ranteintakter och ltknande resultatposter 11 ) 24 5
Resultat efter finansiella poster 145 506 176 0563
Arets resultat 145 506 176 053

Moderbolaget saknar transaktioner i évrigt totalresultat. Arets totalresultat Gverensstammer med

arets resultat.
VAN
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MODERBOLAGETS

BALANSRAKNING
(Tkr)

Y e AL TET R T T ————

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernbolag
Fordringar hos koncernbolag

Summa anldaggningstililgangar

Omsaéattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos Koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Andelskapital
Balanserade vinstmedel
Arets resuiltat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder
Skulder tifl koncernbolag

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not  2023-12-31  2022-12-31
25 2910795 2 765 312
26 1053395 399 697

3 964 190 3 165 008
3 964 190 3 165 008
26 0 0
18 - -
0 0
20 760 737
760 737
3 964 950 3 165 745

21
1 580 000 1 580 000
268 975 272 922
145 506 176 053
1 994 481 2 028 975
4 - 590 000
: 590 000
4 1970469 546771
1970 469 546 771
1 970 469 1136 771
3 964 950 3 165 745
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkr)

Summa totalresultat

Ingaende balans per 1 jan 2022
Totalresultat

Arets resultat

Summa totalresultat

Transaktioner med bolagsméin

Uttac
sSumma transaktioner med bolagsmén

Utgaende balans per 31 december 2022

Ingaende balans per 1 januari 2023
Totalresultat
Arets resultat

Transaktioner med bholagsmén
Uttag
Summa transaktioner med bolagsmaéan

Utgaende balans per 31 december 2023

Balanserade

Andelskapital vinstmedel

iy AL AP PR R P A A T AT Sl PR L R TP A e B P T e e i T o e e oy i sl £,

412k 5, VI A T
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Summa eget
_kapital

1 580 000 430 922

- 176 053
- 606 975

- - 168 000
: 168 000

1 580 000 448 975

1 580 00 448 975

. 145 506

- - 180 000
- - 180 000

1 580 000 414 481

2010 921

176 053
606 975

- 158 000
- 158 000

2 028 975

2028 975

145 506

- 594 481

594 481

- 180 000
- 180 000

1 994 481
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Swedish Airport infrastructure Holding KB
069775-2609

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER KASSAFLODEN
(Tkr)

i e —r —_— - - oo =l oy s e ol

Kassaflode fran den lbpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet:
Resultatandel kommanditbolag

Kassafigde fran den I6pande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapitalet

Kassaflade fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Vinstuttag agare

Okning/minskning 1angfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Vinstuttag agare
Okning/minskning langfristiga fordringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not  2023-01-01--  2022-01-01--
2023-12-31 2022-12-31

145 506 176 053

-145 483 -176 048

23 5

0 0

1970 470 0

1970 493 5

-180 000 :

-1 790 470 -

- 1970470 :

23 5
e 732
20 760 737
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Swedish Ajrport Infrastructure Holding KB
969775-2609

NOTER

Not 1

Not 2
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Allmén Information

Swedish Airport Infrasiructure Holding KB ("SAl Holding KB") med organisationsnummer 969775-2609 4r eft kommanditbolag
registrerat | Sveriga med séte i Sigtuna. Adressen tili huvudkontoret dr Swedish Airport Infrastructure Holding KB, 190 45 Stockholm-
Arlanda. Koncernens verksamhet omfattar uthyrning och férvaltning av fastigheter. Koncernens sammanséttning framgar i not 15.

Viasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen f&r SAl Holding KB har uppréttats i enlighet med de av EU godkénda International Financial Reporting

Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS interpretations Commiitee (IFRIC) som galler fér perioder som bérjar den 1 januari 2017
eller senare. SAl Holding KB har valt att inte tilldmpa IFRS 8 Rérelsesegment i enlighet med undantagsreglerna f6r bolag som inte
har vardepapper som ar féremal for allmén handel.

Vidare lillampar koncernen Arsredovisningstagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Nya etler dndrade IFRS standarder och nya tolkningar 2023

Ingen av de 4ndringar som publicerats beddms ha nagon vasentlig effekt pa koncernens eller moderbolagets finansiella rapporter.
Ovriga nya eller dndrade standarder eller tolkningar som JIASB har publicerat férvantas inte fa ndgon vasentlig paverkan pa
koncernens eller moderbolagets finansiella rapporter.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget, SAl Holding KB och de bolag 6ver vilka moderbolaget har bestammande inflytande.

Ett bestdmmande inflylande féreligger ndr koncernen exponeras {8r, eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt engagemang i ett
bolag och kan anvénda sitt inflytande éver bolaget till att paverka sin avkastning, Bestdmmande infiytande fdreligger i normalfaliet
d& moderbolaget direkt eller indirekt innehar aklier och andelar som representerar mer an 50 % av rosterna.

Dotterbolag inkluderas i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for forvarvet till och med den tidpunkt da moderbolaget inte
ldngre har ett bestdmmande inflytande Sver dotterbolaget. Redovisningsprinciperna §0r dotterbolag har vid behov justerats fir att
dverensstimma med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna transaklioner, meflanhavanden samt orealiserade
vinster och férluster hanforiga till koncerninterna transaktioner har eliminerats vid upprattandet av koncernredovisningen,

Vid férvary av elt bolag gors en beddmning huruvida férvarvet avser férvary av rbrelse eller férvary av tillgang (fastighet), Férvéry
av rérelse innebdr att forvarvet avser kop av eft bolag eller flera bolag med fastighster inklusive dvertagande av personal och
interna processer. Rorelseférvéry redovisas i forekommande fall i enlighet med forvrvsmetoden, Det Sverskott som utgors av
skillnaden mellan éverford ersdttning och det verkliga vérdet pa koncernens andei av identifierbara férvarvade nettotillgangar
radovisas som goodwill. Nér férvary av dotterbolag innebér férvéry av lillgangar, fordetas anskaffningskostnaden pa de forvarvade
lillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga virden vid farvarvstidpunklen,

Intdkter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersétining som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fér mervardeskatt,

rabatter och liknande avdrag.

Hyresintdkter
Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintékter fran uthyming av bolagets lokaler under operationella leasingavial, Se
vidare nedan avseende leasingavtal,

Ranteintidkter redovisas fordelat éver (6ptiden med tiflampning av effektivrdntemetoden. Effeklivrantan ar den ranta som gor att
nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade véardet av fordran,

Leasingavtal
Ett finansielit leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med dgandet av ett objekt | alit

vasentlig dverférs fran leasegivaren till leasetagaren, Qvriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal, Kancernen
har endast operationella leasingavtal.

Koncernen som leasegivare

Leasingintikter vid operationella leasingavtal intdktsférs linjart over leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt satt batire
aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hénférs till objektet minskar dver tiden. | de fall hyreskonlraktet under viss tid medger
en reducerad hyra (hyresrabatt) som motsvaras av en vid annan tidpunkt hgre hyra, periodiseras denna under kontraktets 16plid.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta och funkiionglla valuta dr svenska kronor (SEK).

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatet | den period de hanfdr sig till.
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Swedish Alrport Infrastructure Holding K8
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Not 2 Visentliga redovisningsprinciper (fort.)

Skatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av akiuell skatt och uppskjuten skatt

Aktuell skalf

Aktuell skaft ber&knas pd det skattephktiga resullatet f6r pericden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet
resultatrdkningen da det har justerats for ¢ skattephktiga intdkter och gj avdragsgilla kostnader samt tor intdkter och kostnader som
ar skattephiktiga eller avdragsgdla i andra penoder. Koncernens akiuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har
beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader melian det redovisade vérdet pa tiligangar och skulder i de finansielia
rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berdkning av skatleplikligt resuitat. Uppskjuten skaft redovisas enligt
den sa kallade balansrakningsmetoden. Uppskjutna skalteskulder redovisas for alla skattepliktiga tempordra skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas {Or alla avdragsgilla temporéra skililnader 1 den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skatteplikliga Sverskott

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den temporéra skilinaden uppstar tll f6ljd av en trangaktion som
ulgér den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld (som inte ar ett rdrelsefbrvary) och som, vid tidpunkten for transaklionen,
varken paverkar redovisat eller skattemissigt resultat. Detta innebar att {0r fastigheter fOrvarvade indirekt via bolag som
klasstficerats som tillgangsforvéary redovisas inte nagon uppskjuten skatteskuld vid forvarvstillfallet, utover den som &r bokfdrd i det
fdrvarvade bolaget Saledes redovisas inte uppskjuten skatteskuld hanforligt till dvervarden pa fastigheten vid forvarvstilltdliet, utan
den eventuella skatierabatten minskar fastighetens redovisade varde vid férvarvstilifaliet,

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle och reduceras till den del det inte langre ar
sannolikt att tillrackhga skattepliktiga overskott kommer att finnas tillgangliga for att utnytljas, helt eller delvis, mot den uppskjutna
skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvantas gélia fér den period da tillgdngen atervinns eller skulden regleras,
baserat pa de skattesalser och skaftelagar som har beslutats eller aviserats per balansdagen

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig tll inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och da
koncernen har f6r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skaft for penoden
Aktuell ech uppskjuten skatt redovisas som en kostnad elier intdkl i resultatrdkningen, utom nar skatten dr hdnforlig til transakboner
som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. § sadana fall ska &ven skatten redovisas 1 dvrigt totalresultat eller

direkt mot eget kapital.
Farvaltningsfastigheter

Forvaltningsfashgheter redovisas initialf till anskatfningsvardel, vilket inkluderar i fdrvarvet direkt hantdérbara utgifter Darefter
redovisas de till verkiigt varde. Verkligt varde har faststalits genom en vérderingsmodall som finns beskriven t not 16. | noten
framgar bl.a. de antaganden som ligger il grund f6r varderingen, Férvaltningsfastigheter varderas enligt niva 3, IFRS 13. Vinster
och farluster hanforliga till vardeforandnngar pa forvaitningsfastigheters verkhiga varde redovisas | resultatet 1 den period de
uppkormnmer. Den orealiserade vérdeforandringen utgor skilinaden mellan vardenngen vid periodens slut och senaste bokshut,
justerat [Or investeringar.

Tilkommande utgiter inkluderas endast 1 det redovisade vardet ndr det ar sannolikt att frambida ekonomiska formaner som kan
hanforas bl posten kommer koncernen Uil godo och att anskaffningsvardet for densamma kan berdknas pa ett tillforlitigt saft Alla
Bvriga kostnader for reparationer och underhafl samt tllkommande utgifter redovisas | resuftatrakningen i den penod da de
uppkommer

Rantekostnader som avser ranta under produktonstiden for storre ny-, till- och ombyganader aktiveras och reducerar saledes de
finansiella kostnaderna Rantan berdknas utifran genomsnittligt vagd upplaningskostnad fér koncernen.

En forvaitningsfastighet redovisas inte [angre som tillgang i rapporten dver finansiell stallning ndr den avyttras.

Forvére respeklive avyttring av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att risker och férmaner som forknippats med
aganderatter Gvergér till kdparen Aganderétten 6vergdr vid fran-/litrade. Berdkning av realiserad vardefdrdandring framgér av
redovisningsprinciper for intdkter fran fastighetsférsélning

Kassafiidesanalys
Kassaflddesanalysen visar koncernens féréndringar av likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprétiats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfdrt in- och utbetaimngar

2\
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Swedish Airport Infrastructure Holding KB
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Not 2 Vdsentliga redovisningsprinciper (fort.)

Finansielia instrument
Vid den inlitiala redovisningen kategoriseras en finansiell tillgang eller en finansiell skuld till varderingskategorier enligt IFRS 8.

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell titlgang eller en finansiell skuld, Dessa omfattar poster
sasom likvida medel, kundfordringar, leverantérsskulder, upplaning samt derivatinstrument.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas | balansrékningen nar bolaget blir part till instrumentets avtalsenliga villkor.

En finansiell tillgang eller en dsl av en finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna i avialet realiseras,
férfaller eller n4r bolaget forlorar kontrolien dver den. En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort frdn
balansrakningen ndr férpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks.

Vid varje balanadag utvérdecar bolaget om det finns objektiva indikationer om att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella
tillgangar ar i behov av nedskrivning pa grund av intriffade handelser. Exempe! pa sadana handelser &r vasentligt férsdmrad
finansiell stallning fér motparten eller utebliven betalning av férfallna belopp.

Det redovisade vérdet efter nedskrivningar pa tillgangar berdknas som nuvardet av framtida kassafloden diskonterade med den
effekliva rantan som gallde da tillpdngen redovisades forsta gangen. Tillgangar med en kort |6ptid diskonteras inte. En nedskrivning
belastar resuitatrakningen. Borttagande av tillgangen fran balansradkningen sker vid en eventuell konkurs.

Derivatinstrument redovisas i balansrakningen pa affarsdagen och varderas till verkligt varde, bade initialt och vid efterféliande
omvarderingar. Metoden for att redovisa den vinst eller fériust som uppkommer vid emvérdering beror pa om derivatet identifierats
som ett sdkringsinstrument och, om sa &r fallet, karaktaren hos den post som sakrats. Koncernen identifierar vissa derivat som
sakring av en sérskild risk som ar kopplad till en redovisad skuld eller en mycket sannolik prognostiserad transaktion,
kassaflédessdkring.

Upplupet anskaffningsvéarde

Med upplupet anskaffningsvérde avses det belopp till vitket tillgangen eller skulden initialt redovisades med avdrag f6r amorteringar,
tildgg eller avdrag f6r ackumulerad periodisering enligt effeklivrdntemetoden av den initiala skillnaden mellan erhallet/utbetalt
belopp och belopp at betalaferhalla pa férfallodagen samt med avdrag f6r nedskrivningar.

Effektivrantan ar den rénta som vid en diskontering av samiliga framtida forvantade kassafléden dver den forvantade l6pliden
resulterar | det initialt redovisade vardet for den finansielia tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med elt nettobelopp i balansrakningen nér det finns en legal ratt alt kvitta och
ndr avsiki finng att reglera posterna med ett nettobelopp eller atl samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banklillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandias
till kontanter samt ar féremal for en cbetydlig risk for vérdeférdndringar. Kassamedel och banktillgodohavanden Kategoriseras som
"Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebdr vérdering till upplupet anskaffningsvérde. Pa grund av att bankmedel &r
betalningsbara pa anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvarde av nominelit belopp.

7R N\
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Swedish Alrport Infrastructure Holding KB
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Not 2 Visentliga redovisningsprinciper (fort.)

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vitket mnebar vardering tll upplupeat anskaffningsvarde
Kundfordringarnas forvantade 16plid ar dock kort, varfdr redovisning sker till nominelit belopp utan diskontering. Avdrag girs f6r
fordringar som beddmis som osdkra, Nedskrivningar av kundfordnngar redovisas | rorelsens kostnader.

Leverantorsshuider
Leverantorsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” vilkket innebar vérdering tll upplupet anskaffrningsvirde
| everantorsskuldernas forvdntade 6ptid &r dock kort, varior skulden redovisas till nominetit belopp utan diskantering

Owvriga finansiella skulder

Réntebarande skulder och andra skulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder™ och véardaras tifl upplupet
anskaffningsvdrde enligt effektivrantemetoden. Eventuella skillnader meltan erhallet lanebelopp (netto efter transaktionskostnader)
och dterbetalning eller amortering av lan redovisas over [anens ioptid enligt koncernens redovisningsprincip for lanekostnader (se
Ovan).

Denvatinstrument
Kancernen mgar derivattransaktioner med syfte att hantera rénterisker. Denvatinstrument redovisas tll verkhgt varde, vardedkningar

raspektive -minskningar redovisas Iopande som intakter respekiive kostnader éver ovrnigt tolalresultat

Se vidare not 4 for yiterligare information om koncernens risker och sakringsstrategier.

Saknngsredovisning

Koncernan tillampar sékringsredovisning far sakring av rantensker, Vid sdkringens ingang upprattar koncernen en dokumentation
som beskriver koncernen riskhantering och riskhanteringsstrategi, férhallandet mellan den sdkrade posten och
sakringsinstrumentet, hur effekliviteten Kommer att métas och om sakringen férvdntas vara effektiyv, Koncernen innehar
sdkringsforhallanden i form av kassaflodessédkringar. Koncernens samiliga sakringsrelationer ulgdr kassafiddessakringar.

Orealiserade vardetdrandringar pa denvatnstrument som ar identifierade som en kassaflédessakring redovisas till den del de dr
effektiva i ovrigt totalresultat och de ackumulerade vardeforandringarna i sakningsreserven | eget kapital Nar den prognostiserade
transaktionen intraffar, overférs de ackumulerade vardeférandringarna som redovisas i sékringsreserven fran eget kapital tif!
resultatrakningen.

Sakringsredovisning upphor ndr saknngen inte langre uppfyller kriterierna for sakringsredovisning, koncernen haver identifieringen,
den prognostiserade transaktionen forvantas inte langre intraffa, eller sakringsinstrumentet {orfalier, salis, avveckias eller lGses in.
De virdeforandringar som tedovisats | sakringsreserven i eget kapital kvarstar tills dess att den prognostiserade transaktionan
paverkar resuitatrdkningen eller inte langre forvantas intrdffa. Darefler dverfdrs vardefdrandringarna bl resultatrakningen.

Avsidtiningar
Avséttringar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse {iegal eller informeil) som en {0ljd av en intraffad handelse, det ar

troligt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera farphktelsen och en tlifdrbtlig uppskattning av beloppet kan goéras

Det belopp som avsitts utgte den basta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera den befintliga forplikielsen pé
balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osakerheter farknippade med forpliktelsen Nér en avsatining berdknas genom atl
uppskalta de ulbetalningar som férvantas kravas for alt reglera forphktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvéardet av dessa
utbetaliningar.

Dar en del av eller hela det balopp som kravs for att reglera en avsatirung forvantas bit ersatt av en tredje part, ska gotigoreisen
sirredovisas som en tillgang i rapport dver finansiell stalining nar det ar sa gott som sakert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och belappet kan beraknas tillfariitligt

Fastighelsskatt
Skyldigheten att erlagga fastighetsskalt redovisas som en skuld fran forsta dagen pa rdkenskapsaret med motsvarande redovisning
av fordran. Fordran motsvarar en forutbetald kostnad av fastighetsskatten vikken periodiseras limjart over rakenskapsaret
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Not 2

Not 3

Visentliga redovisningsprinciper (fort.)

Rirelsesegment
SAl har valt att inte tillampa IFRS 8 Rérelsesegment i enlighet med undantagsreglerna fér bolag som inte har vérdepapper som ar

fdremal {ér allman handel,

Redovisningsprinciper f0r moderbolaget :
Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for

juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebar att moderbolaget sa langt som majligt tilldmpar alla av EU godkénda [FRS inom
ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktar sambandet mellan redovisning och beskattning. Skillnaderna
mellan moderbolagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Klassificering och uppstaliningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrdkning 4r uppstélida enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot 1AS 1 Utformning

av finansiella rapporter som tifldmpas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av finansislla
intakter och kostnader, anldggningstillgangar, eget kapital samt férekomsten av avsaitningar som egen rubrik,

Koncernbolag
Andelar i koncernbolag redovisas lill anskaffningsvérde i moderbolagets finansiella rapporter. Férvarvsrelaterade kKostnader for

koncernbolag, som kostnadsfdrs i koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvéardet for andelar i koncernbolag.
Resultatande! fran kommanditbolag redovisas i resultatrdkningen med en motsvarande justering av redovisat vérde pa andelar i

komrnanditbolag.

Finansielfa instrument
Moderbolaget tilldmpar inte IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering. | moderbolaget tillampas en metod med

utgangspunk! i anskaffningsvarde enligt Arsredovisningslagen.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovigas i balansrékningen néar bolaget biir part till instrumentets avtalsenliga vitlkor, En
finansiell tiligang eller en del av en finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen ndr rattigheterna i avialet realiseras, forfaller
eller nar bolaget fértorar kontrollen Sver den. En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort fran batansrikningen
nar férpliktelsen i avtalet fuligtrs eller pa annat satt utslacks.

Modarbolaget tillampar sékringsredovisning vad géller ingangna derivatavtal som utgdrs av ranteswappar. Moderbolaget bedémer
att sdkringsrelalionen ar effektiv om sakringsinstrumentet i hog utstrackning motverkar vardeférandringar hanforliga till féréndringar i
kassafldden hanfirliga till den sékrade risken. Om s&kringsrelationen ar effektiv redovisas vérdet pa rdnteswapparna "off batance"
och enbart den sa kallade kupongriantan redovisas i resultatrédkningen och periodiseras nér det finns upplupna rantor pa
boksiutsdagen.

Viktiga uppskattningar och bedbmningar

Nedan redogors for de beddmningar och uppskattningar samt antaganden som paverkar tildmningen av redovisnings-principer och
redovisade belopp av tillgangar, skulder, intakler och kostnader vid upprattande av rapportering enligt IFRS. Uppskattningar och
antaganden som baseras pa faktorer under radande forhallanden beddms vara rimliga.

Verkligt utfall kan avvika fran tidigare gjorda beddmningar, varfér uppskattningar och beddmningar utvarderas regelbundet.
Forandringar av uppskatiningar redovisas i den period &ndringen gérs, om det endast paverkar denna period, eller i den period
forandringen gérs och framtida perioder om éndringen paverkar bade aktuell och framtida perioder,

Vérdering av fdrvaliningsfastigheter

Den for SAl Holding KB mest vdsantliga bedémning och uppskattning som kan ge en betydande paverkan bade pa koncernens
resultat och finansiella stalining &r vérdering av forvaltningsfastigheter. Varderingen krdver en beddmning av framtida kassafléden
samt att en rimlig diskonteringsfaktor (avkastningskrav) faststélls. Hela fastighetsbestandet dr externt varderat av Cushman &
Wakefield och CBRE med v&rderingstidpunkt december 2023. Totalt vdrde pa fastighetsbestandet uppgar till 6 348 (6 774) Mkr,

Vid arsskiftet har en intern analys skett avseende foréndringar pd marknaden och i bestandet f6r perioden fram till och med 31
december 2023. SAl Holding KB har gjort analyser av hyresbestandet, framtida vakanser, planerat underhall, avkastningskrav och
gjort beddmningen att det inte finns anledning att revidera befinllig vardering. De antaganden och bedémningar som ligger till grund

for gdliande vardering beskrivs vidare i not 16.
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Not 4 Finaansiell riskhantering och finansiella instrurment

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansielia nsker sdsom marknads-, itkviditets- och kreditrisker.

Marknadsrisken bestar i huvudsak av ranterisk. Det ar bolagsmannen som 4r ytterst ansvarg for exponering, hanterng och
uppfdliining av koncernens finansiella risker De ramar som galler for de finansiella riskerna faststdlls av bolagsménnen i en

finanspolicy som revideras arligen

Marknadsrisker

Rénterisker

Med ranterisk avses risken for alt forandrade marknadsréntor paverkar koncernens rantenetto negalivt. Rénterisk berdknas med
utgadngspunki i koncernens utestdende rantebarande skuld inklusive denvatinstrument Nivaerna pa marknadsrantorna kan
férandras snabbt medan kreditmarginalerna ar mer trégroriga For att minska kansligheten {or rantehdjningar arbetar SAl Holding
KB aktivt med rantesakringar genom ranteswappar Koncernens malsdttning ar att skuldportiohens rantekénslighet i gérligaste man
ska spegla tillgéngarnas och den operaliva verksamhetens rintekénslighet, detta for att minimera ranteférdandringars negativa effekt
pa verksamheten. Pa balansdagen uppgar rdnteswapparna tilt ett nomineilt helopp om 1 100 (1 100} Mkr med ett verkligt varde om
51,5 (93,1) Mkr. Réantebindningen i upplaningen inklusive rdnteswappar uppgar per balansdagen tit 1,1 (1,3) ar. Beaktat dessa
sdkringar skulle en fordndring av rdnterivan med +/- 1 % paverka det finansiella resulatel f6r ar 2024 med 15,7 Mkr.

Valutarisker

Med vatutansk avses risken att valutakursfordndringar paverkar koncernens balans- eller resultatrdkning negativt. Maiséttrungen ar
att begransa dessa effekter och den strategi som tillampas &r att endast tillata upplaning 1 svenska kronor och att vid behov
valutasdkra framlida storre valutafloden, Da koncernens in- och utfibden huvudsakligen bestdr av SEK ar koncernen | begransad
omfatining paverkad av fordndringar i valutakurser.

Policyn stipulerar att kontrakterade nettofloden éver motvardet av 5 MSEK per valuta ska sakras till nivaer om minimum 75 % och
maxirnum 100 % av den underhggande exponaringen,

Likviditets- och finansieringsrisk

Med tikviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att méta dess atagande relaterade till koncernang finansiella skuider.
Med finansienngsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Finanspolicyn anger
att SAI Halding KB ska sakerstalla alt koncernen alitd har tilgang till kort och [2ngfristeig finansiening och se till att koncernen har
fillrdcklig Lkviditet for att fullfolia framtida belalningsforpiiktelser. Refinansieringsrisken ska begransas och goda f&rutsattningar for
nyanskaffrung av kapital sikerstillas, genom att behovet av diversifierade upplaningsinstrument och motpaner standigt

utvérderas Koncernen anvander sig av koncarnkontastruktur for att pa bisia satt nyttja befinthg ikviditet inom bolaget.

For att reducera likviditets- och finansienngsrisken ska koncernen enhgt finanspolicyn vid varje givet tillfdlle ha en ikviditetsbuffert
uppgaende till minst 200 Mkr. Likviditetsbufferten definieras som summan av likvida medel, outnyttjade kreditfaciliteter och korta

finansiella placeringar
Loptidsfordelnng av kontraktsenhiga betalningsataganden relaterade tit koncernens och moderbolagets finansiella skuldes
presenteras | tabellerna nedan.

Beloppen 1 dessa tabeller ar inte diskonterade varden och de innehaller ) fdrekommande fall aven rantebetalningar vilket innebar att
dessa belopp inte ar mo)liga att stamma av mot de belopp som redovisas i balansrakningarna Rantebetalningar ar faststalida utifran
de férutsatiningar som galler pa balansdagen

Kancernens laneavtal innehaller inte nagra sarskilda villkor som kan medféra att betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare &n
vad som framgar av tabellerna,

Den genomsnittliga optiden for rantebdrande skulder uppgick per 31.a december 2023 till 4 ar. Vid denna tidpunkt fanns dven en

outnyttiad kontokredit om 150 Mkr
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella Instrument (fort.)

Koncernen 2023-12-31 Inom 3-12

3 man man 1-5 &r Over 5 ar Summa
Réntebidrande skulder - - 2 650 000 . 2 850 000
Derivatinstrument - - 40638 - 10878 . 51 817
Leverantorsskulder 17 187 - - - 17 187
Upplupna skulder till leverantrer 21107 - - - 21 107
Summa 38 284 - 2609361 - 10878 2636777
Moderbolaget 2023-12-31 Inom 3-12

3 man man 1.5 ar Over & ar Summa
Skulder lill koncernbolag 1 970 469 - - - 1 970 469
Summa 1 870 469 . - . 1970 469
Koncernen 2022-12-31 inom 3-12

3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Rantebdrande skulder . 3 040 000 - 3 040 000
Derivatinstrument . - 73241 - 19869 - 831190
Leverantorsskuldes 29784 - - . 29 784
Upplupna skulder till leveranttrer 17 391 - - - 47 391
Summa 47 176 3 040 €00 73241 - 19 868 2 994 065
Moderbolaget 2022-12-31 Inom 3-12

3 man man 1-5 &r Over 5 ar Summa
Skulder till koncernbolag _ - 946 771 580 000 - 1136 771
Summa - 546 771 590 000 a 1136 771

Kradit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncemen en forlust genom att inte fullfélja sina avtailsenliga
férpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanfériig till hyresfordringar. For att begransa koncernens
kreditrisk gbrs en kreditbeddmning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs ocksa l6pande upp fér att pa eft

tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Kreditrisk uppkommer ocksa fér koncernens tillgodohavanden pa bank samt ndr koncernens derivatinstrument har ett fér koncernen

positivt verkligt varde,

Koncernen innehar hyresfordringar pa ett stort antal hyresgaster. Koncernen bedémer att redovisat varde for hyresfordringar
aterspeglar bolagsledningens bésta beddmning av hyresfordringar som kommer att infiyta.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokfdrda varden pa samilliga finansiella

tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Derivatinstrument med positiva varden 51 517 93 110
Hyresfordringar 4 379 28 038
Likvida medel _ 40 506 360 562
Maximal exponering f&r kreditrisk 96 403 481 708

78 N\
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument (fort.)

Vidrdering och kategorisering av finansieila instrument

Koncernen tillampa sakringsredovisning i enlighet med IAS39 vilket innebér att derivatinstrument varderas tilf verkligt varde i
balansréakningen (OCH). Aktuella rantederivat varderas enligt varderingskategorn niva 2 med utgangspunkt fran observerbar
information avseende pa balansdagen géitande marknadsréntor for dterstaende 16ptid.

For dvnga hinansielia tillgangar och finansiella skulder beddms de redovisade vdrdena vara en god approvimation av de verkliga
vardena till foijd av att |Gptiden och/eller rantebindningen understiger tre manader vilket innebdr att en diskontering baserat pa
gallande marknadsforutsattningar inte bedtims leda till nagon vasenthg effekt.

Summa
Finansiella skulder varderat till redovisat
upplupet anskaffningsvarde virde
31 december 2023 . .
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 4 379 4 379
Lanefordringar . -
Likvida mede! 40 506 40 506
Derivatinstrument e o ) _ _L _ 51517 51517
Summa finanslella titigangar 96 403 98 403
Summa
Finansiella skulder vérderat i Finansiella skulder varderat il redovisat
verkligt varde via Gvnigt lotalresultat upplupet anskaffningsvirde varde
Finansiella skulder
Skulder tilt kreditinstitut . 2 650 000 2 650 000
Levernatdrsskuider - 17 187 17 187
Upplupna skulder till leverantdrer och Gvriga laneskulder - _ 21 107 21 107
Summa finansiella skulder . 2 684 294 2 688 294
Summa
Finansella lillgangar varderat tif redovisat
31 december 2022 _ _ upplupel anskaffningsvarde virde
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 28 036 28 036
L anefordringar - .
{ikvida meds! 360 562 360 562
Derivatinstrument ) o ) 93110 83110
Summa finansiella tillgangar 481 708 481 708
Summa
Finansialla skulder vdarderal till Finansiglla skulder vdardecat till redovisat
_ ' . verkligt varde via Gvrigt totalresultal ~ upplupet anskatfningsvérde ~varde
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut - 3 040 000 3 040 000
Derivatinstrument . - .
tevernaldrsskulder - 28 784 29 784
Upplupna skulder till leverantorer och dvriga laneskulder ) - 17 391 17 391
Summa finanslella skalder - 3 087 175 3087 175

Det har inte skelt nagra omklassificeringar mellan varderingskategorierna ovan under perioden

Finansiell kreditrisk
Kreditnsken for finansiella transaktioner uppstar nar koncernen placerar likvida medel samt nér koncernen ingar avtal avseende
finansiella instrument med banker Den maximala kreditrisken utgors av det redovisade vérdet pa de finansielia tllgangarna

inklusive derivat med positiva marknadsvéarden.

Koncernens policy ar att arbeta med banker med god kreditrating och SAI Holding KB har ingatt ISDA-avtal med sina
motpartshanke:r.

Kvittningsinformation
Koncernen har inga nettade poster i balansrakningen

Moderbolaget
Moderbolaget innehar inga finansiella tiligangar eller skulder som vérderas till verkligt véarde.

78 D\
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument (fort.)

Hantering av kapital
Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sékerstélla koncernens [6rmaga att forts&tta sin verksamhet fér att generera skalig

avkastning till &garna.

Koncernen fbljer upp kapitalstrukturen pa basis av skulds&ttningsgraden. Skuldsattningsgraden berdknas sam nettoskulden
dividerat med totait kapital, Nettoskulden berdknas som skulder till kreditinstitut minus likvida mede!. Totalt kapital bestar av tolalt

eget kapital och nettoskuld.
Per rdkenskapsarets utgang uppgér skuldsattningsgraden tilk:

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Upplaning 2 650 000 3 040 000 - -
Minus likvida medel L - 40506 - 360562 - 760 - 737
MNettoskuld 2 609 4984 2679438 - 760 - 737
Totalt eget kapital ) 3 655 138 4 060 773 1994 481 2028 975
Totalt kapital 6 264 632 6 740 211 1983 721 2028 238
Skuldsaftningsgrad 42% 40% 0% 0%
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Hyresintdkter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter.

Framtida minileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt f6ljande;

Koncernen
2023-01-01--  2022-01-01--
Forfallotidpunkt: ...202312-31  2022-12-31
Inom ett ar 454 113 425 171
Senare 4n ett 4r men inom fem ar 1769 555 1 666 463
Senare dn fem ar 1307992 1 336 409
Summa 3 531 660 3 428 043
Ovriga rérelseintéikter
Koncernen
2023-01-01--  2022-01-01--
e 2023-12-31  2022-12-31
Erhallna skadestand - -
Periodiserade Gvriga intékter - -
Ovrigt L 5 686 84
Summa 5 686 84
Driftskostnader
Koncernen
2023-01-01--  2022-01-01--
. - 2023-12-31 2022-12-31
E -26 081 -27 509
Reparation och underhall -11 947 -15 240
Varme -25 311 -22 806
Fastighetsskotsel -12 262 -10 358
Fastighetsskatt -1 755 -1 375
Renhallning -2 417 -2 240
Avytiringar inventarier -16154 0
Vatten -1478 -1 524
Ovrigt -1 189 10 768
Summa -98 593 -70 284
Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
Konhcernen Moderbolaget
2023-01-01--  2022-01-01-- 2023-01-01--2023- 2022-01-01--
- 2023-12-31  2022-12-31 1231 2022-12-31
- KPMG KPMG KPMG KPMG
Revisionsuppdrag -500 -475 . ~
Revisionsnéra tjanster . - . -
Skatteradgivning - - - .
Andra uppdrag - - - -
Summa -500 475 : :

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen
av arsredovisningen och koncernredovisningen och bokféringen, deldgarnas férvaitning samt arvode for
revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

ZEN
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Not 9 Upplysning om anstilida

2023-01-01-- 2022-01-01--
Medelantaletanstdllda  ~~~~~ 2023-12-31  2022-12-31
Moderbolag
Man - -
Kvinnor - -
Dotterbolag
Man
Kvinnor

Koncernen totalt

R O
W H

Q9
-]

Konsfordelning i koncernen for

styrelseledamadater och dvriga 2023-01-01--  2022-01-01--
ledande befattningshavare ~ ~  2023-12-31 ~ 2022-12-31
Styrelseledaméter |

Man 3 3
Kvinnor 1 1
Ovriga ledande befattningshavare
Man - -
Kvinnor - -
VD
Man 1 1
Kvinnor - -
Koncernen totalt 5 5
Koncernen Moderbolaget

2023-01-01-- 2022-01-01-- 2023-01-01--2023- 2022-01-01--
Loner och andra ersdttningar 2023-12-31 2022-12-31 o 12-31  2022-12-31
Styrelse® och andra ledande
befattningshavare 1762 1649 - -
Ovriga anstéllda 5794 5046 - | -
Summa 7 556 6 695 - .
* Inga ersittningar har utbetalats till styrelsen under aren.

Koncernen Moderbolaget

Soclala kostnader och 2023-01-01-- 2022-01-01-- 2023-01-01--2023- 2022-01-01--
pensionskostnader 2023-12-31 2022-12-31 12-31 2022-12-31
Pensionskostnader till styrelse* och
andra ledande befattningshavare 502 494 - .
Pensionskostnader till dvriga
anstallda 824 789 - -
Sociala kostnader _ 2 780 2116 . .
Summa 4106 3 399 - .

* Inga ersitiningar har utbetalats till styretsen under aren.

Not 10 Orealiserade virdeforindringar férvaltningsfastigheter

Vardefrandringar redovisas i koncernens finansiella rapporter och baseras pa genomfdrda arliga virderingar. Se
not 16 for ytterligare information om vérdering av férvaltningsfastigheter.

% S\_ﬁ

27(36)




Swedish Airport Infrastructure Holding KB
8969775-2609

Not 11 Finansiella intéikter

Koncernen

2023-01-01--  2022-01-01--

L Al ol AL Aok B T L, T

Réntéiptb“ﬁqktér - 5383

sl winkll

Summa finansiella intikter 5383

2023-12-31  2022-12-31

3 007
3 (07

Moderbolaget
2023-01-01--2023- 2022-01-01--
12-31  2022-12-31
24 5
24 5

Samtliga ranteintakter dr hanfarliga till finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsviarde, samt
ranteintdkter pa banktillgodohavanden som klassificeras som ingar 1| posten likvida medel.

Not 12 Finansiella kostnader

Koncernen

2023-01-01--  2022-01-01--
2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader -89 512
Finansieringakostnader -2 469
Ovriga finansiella kostnader -18
Summa finansiella kostnader -102 000

-47 160
-208

-2 110
-49 478

Moderbolaget

2023-01-01--2023-
12-31

oy

2022-01-01--
2022-12-31

iy

gy

Rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder som véarderas till upplupet anskaffningsvérde. Inga
anekostnader hdanfdrliga till ombyggnationer har aktiverals under aret.
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Not 13 Skatt
Koncernen
2023-01-01-- 2022-01-01--
o - o 2023412-31 2022-12-31
Aktuell skatt -1428  -3559
Uppskjuten skatt 36 737 22 947
Total skatt 35 309 19 383

inkomstskatt i Sverige berdknas med 20,6 % (20,6%) pa arets skattemassiga resultat. Nedan presenteras en
avstdmning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Avstimning effektiv skatt

Koncernen

2023-01-01-- 2022-01-01--
o Yy 2023-12-31 (%) 2022-12-31
Resultat fére skatt S - -228 051 228786
Skatt berdknad enligt svensk
skattesats 20,6 % (20,6%) .20,6% 46 978 -20,6% -47 130
Skatteeffekt av
Skattemdssigt resultat till 4gande
bolag -22,3% 50 851 25,3% 57 864
Ej skattepliktig vardefdrandring
forvaltningsfastighet 42,9% -97 830 4,7% -10 734
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% -80 0,0% 7
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 14 0,0% 3
Forandring av temporéra skilinader -16,1% 36 737 10,0% 22 942
Skatt hanférlig till tidigare ar 0,6% -1 362 -1,6% -3 569
Redovisad effektiv skatt -15,5% 35 309 8,5% 19 383

Uppskjuten skatt som redovisats t ovrigt totalresultat uppgar till - 8 568 tkr (20 360) tkr och avser vardefdrandring

pa derivat.

Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Koncernens uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder avser foljande poster:

Koncernen

2023-01-01--  2022-01-01--
o 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran
Fastighet . 225 -
Derivat 10612 - 19181
Uppskjuten skattefordran 10 387 - 19181
Uppskjuten skatteskuld
Fastighet - ~ 14 262
Uppskjuten skatt pa obeskattade
reserver etc ) B - - 1475
Uppskjuten skatteskuld - - 15 738
Netto, uppskjuten skatt 10 387 - 34 818

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa

innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 % (20,6).

2 .\
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Not 14 Resultat fran andelar i koncernbolag

Not 15

Resultatandel kommanditbolag

Summa

Koncernens sammanséattning

Koncernens sammansattning per 31 december 2023.

Namn

Swedish Airport Infrastructure
Holding K8
Swedish Airport infrastructure AB

Swedish Airport Infrastruciure KB
Swedish Airport Infrastructure

Komplementar AB
Altuna Hangar KB
Landvetter Hangar KB
Landvetter Cargo Terminal KB

Nordic Airport Properties KB
Swedish Airport Infrastructure MidCo

AB
Tor Viking Holding AB
Tor Viking Sverigehuset AB
Tor Viking Flygfastigheter AB
Fastighets AB Skogsvalvet
Logistic 3 Landvetter AB

Org.nr

8969775-2609
558170-5305
969787-1144

559012-5216
969655-5706
969655-7322
969655-6605
369673-0143

559012-5208
556891-0615
556891-5523
5536891-5556
556470-2180
556896-0586

Land

Sverige
Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige
Sverige
sverige
Sverige
Sverige
Sverige

- e e R 1

Resultatandel kommanditbolag fran foregaende ar )

Moderbolaget
2023-01-01--2023- 2022-01-01--
12-31 2022-12-31
145 483 176 048
145 483 176 048

_ Verksamhet |

Moderbolag
Holding
Holding

Holding

Uthyrning & Fdrva
Uthyming & Fdrva
Uthyrning & Forva
Uthyrming & Forva

Holding
Holding
Uthyring & Forva
Uthyrning & Forva
Uthyrning & Forva
Uthyrning & Forva

e ey, g gy . L]

tning
tning
tning
tning

tning
tning
tning
tning

Innehav (%)
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Not 16 Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar (Grvaltningsfastigheterna till verkligt vérde,

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende verkligt virde 6 774 440 6 789 790
Investeringar i fastigheterna 65 035 32 074
AterfGring av akliveringar - 16 154 4 684
Orealiserade vardefdrandringar . 474 901 - 52 108
Utgaende verkligt viarde 6 348 420 6 774 440

Visentliga Ataganden
Inga visentliga ataganden under aret.

Viarderingsmodell

Vid varje halv- och helarssskifie viirderas SAl:s hela fastighetsbestand av externa varderingsinstilut. | december 2023 utiérde
Cushman&Wakefield (C&W) & CBRE virderingen. C&W & CBRE:s underfag for vardenngarna utgors av den information SAl Jamnat
om fastigheterna. Informationen bestar av utgaende hyra, avtaisperiad, eventuella tillidgg och rabatter, vakansnivaer, kostnader fdr
drift och underhall, samt storre planerade eller nyligen utforda investeringar samt underhall och reparationer, Dérutbver anvénder
C&W, CBRE ocksa egen information avseende ort- och marknadsvillkor {6r respektive fastighet. Vérderingen syftar till att bedoma
fastigheternas marknadsvérde vid vardelidpunkten. Med marknadsvarde avses det mast sannolika priset vid en [orsaljning med
normal marknadsforingstid pa den Oppna marknaden. Fér vardebeddomningen har en kassaflodesanalys genomiors fér varje
fastighet. Kassaflddesanalysen utgdrs av en bedémning av nuvérdet av fastighetens framtida daftnefton under en kalkylperod samt
nuvidrdet av objektets restvarde efter kalkylperiodens siut, Eventuella byggritier har ej redovisats da dessa inte anses ha eft reelit
marknadsvérde innan detaljplan har faststéllts eller bygglov erhallits.

Kalkylen beaktar framtida férdandringar av drifinetiot samt objektets behov av underhall och investeringar.

Arets orealiserade virdefréandringar uppgér till -474 901 tkr (-52 108 Tkr). Vérdeforiandringama i fastigheterna beror frdmst pa dkade
yielder, | SAl KBs vérderingsunderiag uppgar det genomsnittliga avkastningskravet till 6,21 % (5,83} %.

Viarderingsantaganden
Hyresniva krfkvm 1 789
6,21
Genomsnittlig fangsiktig vakans, % 6,20
Arlig inflation, % 2,00
Framlida inflalionsantagande, % 2,00
Viktad kalkylrdnta, % 7.82
Vikiat direktavkasiningskrav restvarde, % 6,52
Kidnglighetsanalys fastighetavardering
Viardeparameter Antagande Virdepaverkan
Direktavkastning +05% - 135 521
Direktavkastning -05% 163 396
Hyresintakt +/- 50 kr/kvim +/- 69 219
Vakansgrad +/- 1 % +/- 22 270

NN
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Not 17 Hyresfordringar

Koncernen
L N N N _ 2023-12.31 2022-12-31
Kundfordringar, brutto 4811 28 468
Reserv far osakra fordringar - 432 432
Summa kundfordringar, netto efer
reserv fir osdkra fordringar 4379 28 036

bolagsledningen heddmer att redovisat varde f6r kundfordringar, netto efter reserv for osakra fordringar. dverensstammer med

verkhgt varde.

Farandringar i reserven for osadkra kundfordringar ar den som foljer;

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Reserv osdkra fordringar vid arets bérjan - 432 - 12 203
Arets reservering for osdkra kundfordringar - 11771
Aterféring av outnyttiade belopp . - -
Summa reserv osidkra fordringar ) -432 432
e . 20234231
Rasery
Kancernen osdkra kund- Kund-
Aldersanalys kundfordringar o ~__Brutto  fordringar  fordringar
Ej forfaling 2 694 2694
Forfallna 30 dagar - -
Forfalina 31-60 dagar 3 - 3
Forfallna 61-80 dagar . -
Foralina > 80 dagar _ 2114 - 432 1682
Summa 4811 - 432 4 379
] 202212-31
Reserv
Koncernen osdkra kund- Kund-
Aldersanalys kundfordringar . Brutto fordringar  fordringar
Ej forfallna 6 555 & 555
Forfalina 30 dagar 8 g
Farfalina 31-60 dagar 7 - 7
Forfalina 61-80 dagar 30 30
Forfalina > 90 dagar 21868 - 432 21 436
Summa 28 468 - 432 28 036
Not 18 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Skattefordran 1794 1 429 - .
Ovriga skattefordringar 974 6 412 . “
Quriga forddngar n 3884 3877 - .
Summa 6632 11 718 . -
Not 19 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen
o o o 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald finansieringskostnad - -
Forutbetalda drifiskostnader 8338 1417
Summa 8 339 1 417
Not 20 Likvida medel
Koncarnen Modearbolaget
R e s o _— e e i 202312-31 ~ 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Kassameds! 40 5086 360 562 780 3
Surmma 40 5§06 360 562 760 737

Koncernen innehar en checkrakningskredit om 150 000 (100 000) Tkr. Vid drets utgang var checkrakningskredilen ej utnyitjad samt

ett ramlan om 350 Mkr.

é’?\\x
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Not 21 Eget kapital

Eget kapital hdnfédigt till moderbolagets deldgare bestdr av andelskapital, sdkrngsreserv, balanserade vinstmedel inklusive arets
resultat, Koncernens balanserade vinstmedel uppgar till 2 033 783 Tkr {2 406 525 Tkr).

Sdkringsresery
Reserven for kassaflddessakiing bestar av netto vardefdréndringar av rantederivat och uppskjuten skatt. Sakringsredovisning innebar
att vardeférandringen har férts mot eget kapital i balansrékningen via dvrigt totalresuitat.

Moderbolaget
Eget kapital | moderbolaget férdelas lika mellan kommanditdeldgama efter att kastnadstdckning uppnatts fér komplementéren,

Not 22 Skulder till kreditinstitut

Koncernen Moderbolaget
o o | | - 2023-12-31 2022.12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kreditgivare Foérfallodag
Nordea 2026-05-17 1 325 000 1520 000 . -
Swedbank | » 2026-05-17 1325000 1520000 - -
Summa 2 650 000 3 040 000 - -

Den genomsnittiiga 16ptiden pa lanen uppgar per den 31 december lill 2,3 &r med en genomsnittlig rédnta om 4,5 %. Sakerhet f6r
lAnen utgdrs av pantbrev i dotterbolagens fastigheter, Laneviilkoren innefattar tva kovenanter, med villkar om réntetdckningsgrad ach
lan | forhallande till fastighetsvirdet.

Not 23 Derivatinstrumant

Koncernen
Derivat varderade till verkligt virde:

2023.12-31 2022-12-31
I __, ____ Tilgangar  Skulder _ Tillgingar ___Skulder
Nordea 5 166 - § 626
Swedbank 46 351 - 83 484
Summa 51 617 - 93 110 -

Vardering har skett enligt niva 2, IFRS 13.

Samtliga derivatavial avser rAnteswappar, Pa balansdagen uppgar ranteswapparna lill et nominellt belopp om 1 100 Mkr (1 100)
med ett verkligt virde om 52 Mkr (93 Mkr). Rdntebindningen uppgar per balansdagen till 1,1 ar (1,4 ar).

Verkligt varde fér ranteswappar berdknas som nuvérde av beddmda framtida kassafdden baserat pa aktuell marknadsrénta.

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda hyror S 124291 81 004 . -
Upplupna rdntekostnader 17 223 12 740 - -
Upplupna driftkostnader 3 B84 4 651 . .
Ovrigt ) ) 750 1202 - -
Summa 146 148 99 697 - -
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Not 25 Andelari koncernbolag

Meoderbolaget
| 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 2765 312 2 589 264
Omklassificenng - -
Resultatandel fran kommanditbolag L 145483 176 048
Utgaande anskaffningsvérde 2 910 795 2766312
Redovisat varde
Dotterbolag Antal andalar Site 2023-12-31  2022-12-31
Direktagda
Swedish Airpart Infrastructure KB (969787-1144) 99,90% Sigtuna 2 908 726 2 763 242
Swedish Airport infrastructure AB (855170-5305) 100.00% Sigluna Z 069 2 (069
Summa Z2 910 7956 2 765 311
indirekt 8gda Site Eget kapital Arsts rosultat
Swedish Airport infrastructure MidCo AB (559012-5208) Sigluna 13171 260
Swedish Arrpart Infrastructure Komplementar AB (553012.5216) Sigluna 7 4585 639
Tor Viking Holding AB {556891-0615) Sigluna 18 105 -290
Tor Viking Sverigehuset AB (556891.5523) Sigtuna 55 051 251
Tor Viking Flygfaslighet AB (556891-5556) Sigtuna 25 618 -6 138
Logistic 3 Landvetler AB (556898.0586) Sigtuna 8121 i611
Fastighets AB Skogsvalvet (556470-2180) Sigluna 18 596 -402
Altuna Hangar KB {969655-5706) Sigtuna 1019 102 101 464
Landvelter Hangar KB (969655-7322) sigtuna -3 715 -6 851
Landvetter Cargo Terminal KB (069655-6605) Sigtuna 35 379 4 152
Nardic Airport Properties KB (869673-0143) Sigtuna ~ Bi16769 71 744
Summa 1 813 652 165 920
* Eget kapitat samt arats resuilat for indirekt 2gda bolag avser senast faststalida boksiut
Not 26 Fordringar hos koncernbolag

Finansgiella anlaggningstillgangar

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat varde 389 697 399 697
Tilkammande fordringar L ) 653 698 0
Utgaende redovisat virde 1 063 395 399 667
Kortfristiga fordringar Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat virde - .
Tiikammande fordringar - .
Reglerade fordnngar | _ow
Utgaende redovisat virde - . .
Not 27 Avstamningar av skulder hinfériga tifl finansieringsverksamheten

Koncern 2023-12-31 Kassaflode Ey kassaflode 2022-12-31
Amortening av lap - - 3040000 3 040 Q00
Upptagningavlan 2 650 000 2 650 000 ~ N
Summa skulder hanfortiga till finansieringsverksamheton 2680000 - 390000 0 3 040 060

Koncernens rédntedenvat ar ¢) kassflédespaverkande.

i
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Not 28 Stdllda sdkerheter och aventualforpliktelser

Stiflda sédkerheter
Koncernan Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 1581519 1 584 322 . -
Summa 15381 619 1684 322 - .

Not 29 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan holaget och dess dotterbolag, vitka dr ndrstaende till bolaget, har eliminerats vid konsolideringen och
upptysningar om dessa transaktioner lamnas darfdr inte i denna nof, Upplysningar om transaktioner mellan koncernen och dvriga
narstaende presenteras nedan,

Farsdljning av tjdnster

Koncernen Moderbolaget
) B ) 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedavia Real Estate AB - . - -
Swedavia AB 163 240 119 047 ~ N
Summa | 163 240 119 047 . -
Inkdp av varor och tjdnster
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedavia AB 39 484 42 430 : -
Swedavia Energi AB * T A . -
Summa 39 484 42 601 . .

Fordringar och skulder vid arets stut till foljd av forsaljning och kop av varor och tjanster

Fordningar till foljd av fOrsélining av varor och tjénster

Koncernen Moderbolaget
_ 2023-12-31 2022-12-31 2023~12-31 2022-12-31
Swedavia AB = = - =
Summa - - . -
Skulder till f6lid av fGrsdijning av varor och lfdnster
Koncernen Moderhbolaget
) 2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedavia AB 3 921 4 336 - -
Swedavia Energi AB - -
Summa 3 921 4 336 . -

Féradljning och inkdp ay varor och tjdanster sker pa marknadsmaéssiga villkor,

Not 30 Hindelser efter balansdagen

Inga vdsentliga handelser har intriffat efter rakenskapsarets utgang.

FINN
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Stockholm den 6] f:il 2.0}""

Torbjom Biacher
Swedish Airport Infrastructure AB

Var revisionsberattelse haridmnats den 4}
KPMG AB

Aexander Tistam
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratteise

Till bolagsméannen | Swedish Airport Infrastructure Holding KB, org. nr 863775-2609

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Swedish Airport Infrastructure Holding KB fér ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasent-
liga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppralttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassafldde fér aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sd som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillr4dckliga och dndamalsenliga som grund fdr vart uttalande.

F-dretagsledningens ansvar

Det &r féretagsledningen som har ansvaret for att arsredovisningen
och koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Féretagsledningen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig fér att upp-
ratta en arsredovisning och koncemredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innebhaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, och att ldamna en revisionsberéttelse som inne-
haller vara uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hig grad av sédkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt el-
ler tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvé&ndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar re-
visionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att ut-
gtra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter &r hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, fdrfalskning, avsikt-
liga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f&ér var revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandighet-
erna, men inte for aft uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar foretagsledningen fér bedéimningen av bolagets och koncer-
nens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar till-
lampligt, am férhallanden som kan paverka férmagan att forisétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagan-
det om fortsatt drift tilldimpas dock inte om féretagsledningen avser
att iikvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i fOretagsledningens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningatr.

~—— drar vi en slutsats om l&ampligheten i att foretagsledningen an-

vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vdsentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hdn-
delser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en viasentlig osikerhetsfak-
tor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmdarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revis-
ionsbevis som inhdamtas fram till datumet fér revisionsherattel-
sen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden gbtra att ett
bolag och en kKoncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dar-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hén-
delserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

— inhamtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avse-

ende den finansiella informationen fér enheterna eller affarsakti-
viteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
Koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning
och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for
vara uttalanden, |

Vi maste informera fdretagsledningen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under revis-
ionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kon-
trollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Ltdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av féretagsledningens forvaltning f6r Swedish

Airport Infrastructure Holding KB f6r ar 2023.
Enligt var uppfattning finns inget att anmarka.

Grund for ttalad

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 3r obero-
ende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och d&ndamaisenliga som grund for vart uttalande.

Fﬁretagsledningens ansvar

Det dr féretagsledningen som har ansvaret {or fdrvaltningen enligt la-
gen om handelsbolag och enkla bolag och bolagsavtalet.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart ut-
talande, 4r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedtma om nagon i foretagsledningen i nagot vi-
sentligt avseende fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till na-
gon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighat mot bola-
get.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atqarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot bolaget.

Stockholm den 9 april 2024

KPMG AB

-

L

AMexander Tistam
Auktoriserad revisor

Revisionsberdtielse Swedish Airport Infrastructure Holding KB, org nr 969775-2609, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professioneilt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperma. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallan-
den som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertra-
delser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande.
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