rsredovisning

for

559194-8905

Atrium Ljungberg

Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Grinby Park 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 12 juni 2023. Arsstamman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

J ag mtygm ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

Ul 'l'ka .-D;.a;nzikejl"ssanz
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Atrium Ljungberg Granby Park 2 AB L (14)
Org.nr 559194-8905

tusentals kmnor summerar inte a,lltld tabellema

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Atrmum Ljungberg Granby Park 2 AB dger fastigheten Granby 26:3 1 Uppsala. Bolaget har inte haft nagra

anstillda under aret.

Viisenthiga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under 2022 salt fastigheten Granby 26:3 till BRF Blomsterkungen (769640-0857).

Forvintad framtida utveckling samt viasenthga risker och osdkerhetsfaktorer

Verksamhetens risker ér till stor del kopplade till fastigheterna. Resultatet for den lopande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.

Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tillvaxtregionen Uppsala. Bolaget har bra rutiner tor att

hantera dessa risker och det tillhéren koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

Kﬁg‘et mellan Rvs'sliaznd 'o-ch Ukraina har' en f(‘:}rts“att*negiaztiw inverkan p@é vﬁﬂdse*konc)min Lé,gre tillvﬁxtﬁ

faktorerna som tynger fortroendet for en a:terhamtmng under den narmaste tlden

Vad giller risker och osikerhetsfaktorer i vrigt hdnvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,

avsnittet Risker och rniskhantering.

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

ﬁgarfﬁrhéllanden

sa:mthga med sate 1 Nacka Atrlum Ljungberg AB upprattar koncemredowsmng



Atriim Lyungberg Granby Park 2 AB 2(14)
Org.nr 559194-8905

Flerérsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 0 0 _.

Driftnetto 0 0
Arets resultat -53 864 271
Arets investeringar -44 299 44 299

e
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 54 052 160
arets forlust -53 864 015
188 145

F4FHE

43
.........

. disponeras sa att _
1 ny rdkning overfores 188 145

188 145

L

PPPPPPPP

i Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Atrium Ljungberg Granby Park 2 AB
Org.nr 559194-8905

Resultatrikning
Tkr

- Administrationskostnader

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-1

3(14)

2021-01-01
-2021-12-31

Rorelseresultat

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rinteintikter och liknande resultatposter

-1

-53 965
301

Resultat efter finansiella poster

-53 838

. Resultat tore skatt

-33 838

271




Atrium Ljungberg Granby Park 2 AB 4 (14)
Org.nr 559194-8905

Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
Tkr

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 0 10 610
Pagaende nyanldggningar avscende matericlla

anliggningstillgangar

-
Lad
(s

a—
-ﬁ‘-‘- o
2
\O
\O

Summa materiella anlidggningstillgangar

F4FHE

'''''

- Omsittningstillgdngar

“ Kortfristiga fordringar

7 Fordringar hos koncernforetag 8,9 264 48514
5 _ Ovri ga fordringar 0 2500

¥¥¥¥¥

e Summa kortfristiga fordringar 264 51014

g Kassa och bank 0 0

pi - Summa omsiittningstillgingar 264 51 014

= SUMMA TILLGANGAR 264 95 313

¥¥¥¥¥
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Atrium Ljungberg Granby Park 2 AB
Org.nr 559194-8905

Balansrikning
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Not

10

2022-12-31

50

5(14)

2021-12-31

50

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapiml

Bal-anserad vinst eller forlust
Arets resultat

S0

50 .

95 097

Summa fritt eget kapital

-53 864
188

94 8§25

Kortfristieca skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

238

26

94 875

438

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER

11,12

26

264

438

95 313



Atrium Ljungberg Granby Park 2 AB
Org.nr 559194-8905

Rapport over fordndringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital
Ingaende balans per 1 januari 2021 50

Arets resultat
| Aktiedgartillskott, erhallna

kapital

-271

95 100

6 (14)

Totalt

eget kapital

47

=271
95 100

Summa totalresultat

94 829

94 829

" Utgiende balans per 31 december
= 2021 50 94 826 94 876

.......

Arets resultat -53 864 -53 864
= _Utdelning -40 773 -40 773

vvvvv

RER

i Summa totalresultat -94 638 -94 638

" RERER

vy

2022 50 188 238

= Antalet aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.

¥¥¥¥¥

aFR

999999



FEEEE

'''''

L

PPPPPPPP

" RERER

vy

¥¥¥¥¥

aFR

999999

Atrium Ljungberg Granby Park 2 AB
Org.nr 559194-8905

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

_Resultat fore skatt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-271

Kassafldde fran den lopande verksamheten fére

fordndring av :riirels:ek:ﬂ_pit-al

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet

-53 838

2500

-271

433

Investeringsverksamheten
Om- och nybyggnad av fastigheter

.....

-51 776

44 299

2333

44 299

Kassatlode fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av fordringar hos koncembolag

44 299

48 250

46 632

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

7477

46632

&

Likvida medel vid arets slut

&
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmin information
Arsredovisningen avseende rakenskapsaret 2022 har godkants av styrelsen for offentliggérande.

Grunder for redovisningen

Arsredovisnin gen har uppré,ttats utifré,n antagand’et 01’11 fortlema,;dﬁ (going concern). Tillgangar och

""" De ﬁnansiella rapportiema ha,r uppréttats 1
frlwlhgt RFR 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 2012 3 da, bolaget Ar ett dotterforeta,g t'll Atrlum
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

FEEEE

= Visentliga bedémningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

;ﬁ; Att upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 innebiir att styrelsen gér bedémningar och uppskattningar
w som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade viardena av tillgangar, skulder,
4 itdkter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
7 och andra faktorer som under radande omstindigheter bedoms vara nmliga. Bolagets visentligaste

2 tillgang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

= eventuella nedskrivningsbehov.

i“j Vid f6rvérv av bolag gdrs en bedomning av om forvarvet ska klassificeras som tillgangstorvirv eller

= rorelseforvary. Ett tillgangsforviry foreligger om visentligen hela det verkliga virdet av de férvirvade
i bruttotillgangarna hanfor sig till fasticheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forvéry
E2 klassificeras som rorelseforvarv.

% Intiktsredovisning

f Intikterna utedrs av hyror dir dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och virme ingéar.

& Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodiseras linjart ver aktuell period. Forskottshyror redovisas
= som forutbetalda intékter. Stérre hyresrabatter har pertodiserats éver kontraktens 16ptid.

i .msattmngsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med mrappcrterade omsittningsuppgifter som

e orund. Faststillandet av omséttningsbaserad hyra sker efterfoljande ar efter att hyresgésts revisor

e sakerstallt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststilld arshyra och bedémd redovisas som en

i% dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresavtal klassificeras som

= operationella leasingavtal.

Resultat fra;n fa,stlghetsforsahn1ngar redowsa,s 1 sa,mband med a‘tt kontrollen gar over t111 koparen wlket 1

llka med det redomsa,de Vardet av fordran

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader mgar bade direkta och mdirekta kostnader tor att torvalta en fastighet.

Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader 6
fastighetsadministration.



Atrium Ljungberg Granby Park 2 AB 0 (14)
Org.nr 559194-8905

Skatter
Pernodens skattekostnader eller skattemtéikt bestar av aktuell skatt och uppsk]uten skatt. Aktuell skatt ar

den skatt som beriknas pa det skattemaéssiga resultat som ar justerat for ej skattepliktiga intékter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansrékningsmetoden vilket innebdr att en jamtorelse gors
mellan redovisade och skatteméssiga védrden pa bolagets tlllgangar respektive skulder. Skillnaden mellan
dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och ger dirmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for
aktuclla skattefordrmgar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna
héanfor sig till skatt debiterad av samma skattemvndlghet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det dr sannolikt att framtida dverskott
bt kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

.......

K0nce‘rnbidr‘ag, a’kt'ife-ﬁgar'ti'lls‘kott och- ut-dfel’nin‘gar

........

" RERER

s e B PR . : T O A : : : I e ] g % L ea : — LI I I T T AT AR P & SR T B B T b T T I R

ﬁ att senare beslut om utdelmng kommer att be slutas pa kommande arsstamma 1 det gwande dotterb@laget
5: bokar bolaget upp intikten tldlgare sk. antemperad utdelmng

i Forvaltningsfastigheter

i Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som mnehas 1 syfte att generera hyresintakter. Fastigheterna

é vérderas till anskaftfningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

2’% Rubriceringen 1 balansrikningen dr Forvaltningsfastigheter och bestar av bvggnad, bysgnadsinventarier,
_ E; mark, markanldggningar och pagaende arbete. Utgifter som medfor framtida ekonomisk nytta och dar
:;? utglften kan berédknas pa ctt tillforlithgt satt, laggs till anskatiningsvardet. Lopande underhall som 1nte
e fallerin i beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanekostnader i samband med inve stenngar i

i forvaltningsfastigheter kostnadsférs under innevarande ar.

g

i Materiella anléiggningstillgangar

f Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskatfningsvirde med avdrag t6r ackumulerade av- och
= nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter direkt hdnforbara till férvirvet av tillgangen.

T111k0mmande utglfter laggs t111 tlllgangens redowsade varde eller redomsas som en separat tlllgang

j’komme;_r: bolaget t1llg0__do o_ch_ tlllgan_gen_s _a,nskaffmng,svardc .kan mata,s. pa ett tlllforhthgt_ satt,

Avskrivningar
Avsknivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrdkningen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar
Inventarier Sar
Datorutrustning 3ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemaéssiga avskrivningar redovisas som
bokslutsdlsposnlon Uppskj uten skatt pa mellansklllnaden tor bvggnader och markanlaggnlngar
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Atrium Ljungberg Granby Park 2 AB 10 (14)
Org.nr 559194-8905

Tillfillig skattereduktion fér inventarier

For skattskyldiga som har kalenderar som ridkenskapsar galler skattereduktion fOr inventarier som
anskaffades under 2021 och som finns kvar till och med utgangen av 2022. Skattereduktionen uppgar till
3,9 procent. Den kan nyttjas tidigast inkomstaret 2022 och eventuell kvarvarande reduktion kan foras
vidare och utnyttjas for inkomstaret 2023, For bolaget betyder detta att foregaende ars uppskjutna
skattefordran har nyttjats for att minska arets skatt, innebarande att en uppskjuten skattekostnad samt
aktuell skatteintikt har redovisats.

Finansiella instrument
Ett ﬁnansmllt mstrument ar valj]e fm‘m av avtal som ger upphm t111 en ﬁnan51ell tlllgang ¢ller finansiell

* F 1nan51ella tlllgangar varderade t111 upplupet anska,fﬁlmgsva,rde
* Ovriga finansiella skulder
Bolaget har 1 dagslaget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt varde.

Bolaget tillampar IFRS 9 Finansiclla instrument.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsviirde
I denna kategon ingar lanefordringar, hyres- och kundfordringar, 6évriga fordringar och likvida medel.

Virdering sker till upplupet anskaffningsvirde. Fordringar vars forvintade 16ptid dr kort redovisas till
nominellt belopp utan diskontering med avdrag for osdkra fordringar. Nedskrivning av hyres- och
kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

Kassa och bank
Bolagets kassa och bank ér placerade pa ett s.k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkonceren. Saldot

pa koncemkontot klassificeras 1 balansrdkningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrikningen avser likvida medel pa externa

bankkonton.

I denna kate gcm mgar laneskulder ovriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skuldema vérderas

till upplupet anskaftningsvarde. Skulder vars forvintade 16ptid ar kort redovisas till nominellt

anskaffningsvirde utan diskontering. Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid 6verstigande ett ar

medan kortfristiga skulder har en férvantad loptid kortare an ett ar.

Obeskattade reserver . . .
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avsittningar till

periodiseringsfonder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enhgt TAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intikter och kostnader som

hénférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas inte 1 bolaget utan istallet tillampas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal

p. 212). Vilket da bolaget ar leasetagare mnebar att leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjart
over 1easmgper10den Kostnaden for leasingavtal redovisas inom rérelseresultatet. Nyttjanderatten och

leasingskulden redovisas saledes inte i balansrikningen.
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Atrium Ljungberg Granby Park 2 AB
Org.nr 559194-8905

Not 2 Leasing och tomtriittsavtal
Bolaget har inga ingangna leasingavtal.

Not 3 Arvode till revisorer

Not 5 Finansiella intikter och kostnader

Fiansiella intéikter
Resultat fran andelar koncernforetag
Rénteintikter koncern

2022

-33 965

301

11 (14)

2021

-

Totalt

Finansiella kostnader
Rintekostnader koncern

-53 664

173

-2 /2

Totalt

Varav fran finansiella poster virderade till upplupet

Réntekostnader

-173

301

272

272

Totalt

Not 6 Skatt

173
127

2022

2271

2021

Redovisad skattekostnad

Resultat tore skatt

Nominell skattesats, 20,6%
- avyttring av ndringsbetingade andelar
- rantenetto

271
56

-56

" Redovisad skattekostnad
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Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0

Atrium Ljungberg Granby Park 2 AB
Org.nr 559194-8905

Ingaende anskaffningsvirden 44 299
Investeringar 0
Forsaljningar/utrangeringar -44 299

12 (14)

2021-12-31

44 299

Utgaende anskaffningsvirden 0

Q:

Ingaende avskrivningar

44 299

Verkligt varde forvaltningsfastighet 0

Taxeringsvirden byggnader 0

Taxeringsvarden mark

44299

Varderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS varderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors 1

huvudsak genom en intern virdering som baseras pa ett bedomt avkastningskrav for respektive fastighet.

Av kastnmgskravet faststalls enhgt ortspnsmetoden Avkastnmgskravet amfands for att faststalla vardet

:h}f Tesnivaer fra;m tﬂl de SS att h}f resavtalen upphor Permden darefter beraknas hvre smtaktema tlll aktuell
_marknadshyra Fastighetskostnaderna bedéms utifran bolagets verkhga kostnader och efter fastlghetens

alder och skick. Vardenngen orundar sig pa observerbar och icke observerbar indata. Observerbar data
som har storst 1nverkan pa Vardet ar framst hyra fa,stlghetskostnader mﬂatlon lmestermgar och

'_hwesmva Antalet ]amforelsegb] ekt som har salts kan vara begransad och darmed kan det vara svart att
harleda forandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

anhtas obemende Vardermgsman som genomfir extem Vardermg pa ett antal fastlgheter och dangenom

kvalitetssikras den interna varderingsprocessen.,

Not 8 Upplysningar om niirstaende
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncembolag inom Atrium
Ljungbergkoncernen.

Inkép fran koncernbolag -15 904
Ranteintdkter fran koncernbolag 301
Réntekostnader till koncernbolag -173

Fordringar koncernbolag 264

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

2021-12-31

48 514
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Not 9 Finansiella instrument

det ar ﬁnansfunktlonen 1 Amum L]ungberg AB som ansvarar for att ﬁnan51er1ngen och den ﬁnanswlla
riskhanteringen hanteras enligt de faststallda riktlinjer som géaller mom Atrium Ljungbergkoncernen.
Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs
'koncemkontopool ‘Saldon péﬁi ’kon-cemkontoﬁ 'klassi‘ﬁceras :i_]balansfakniﬂgm som fordringar respektive

FEEEE

.......

2 sin tur paverka,r marknadsrantoma for upplanmg Dessa nsker hanteras Centralt av moderbolaget Atrlum

vvvvv

e Ljungberg AB.

" RERER

vy

et lhweskontrakt Kredltnsken analyseras for V&I‘_]G enskﬂd hyresgast och kompletteras eventuellt med
inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

L} Kapitalstruktur 2022-12-31  2021-12-31

£ _Skulder till koncernbolag 0 0
3 Rintebirande skulder 0 0

Kapitalbindning 2022-12-31 Andel %

aFR

_Ar2023 0 0

Totalt 0 0

Not 10 Disposition av vinst eller férlust
2022-12-31

F“‘_('j-rsl.ag; tall Vin.stdisp.o;siti.(m _
Stvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 54 052 160
arets forlust -53.864 015
' 188 145

1 ny :rakning overtores 1838 145
188 145
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2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 0 0

Eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget planeras att saljas for att avvecklas.

FEEEE

43
.........

" Nacka

A Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

" RERER

vy

£ Annica Anis Ulrika Danielsson
i Verkstillande dircktor

Anders Hildebrand

¥¥¥¥¥
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