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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

[nnehall Sida
- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital

- kassaflodesanalys

- noter 1

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avset
foregaende ar.

kopia av arsredovisningen dverrensstdmmer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrakningen faststillts pa arsstimma den 2024-05-28.

Undertecknad styrelseledamot;. ..i Akka Egendom Hallsberg Il AB intygar, dels att denna

Arsstimman beslét att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2024-06-08

Namnfortydligande:

Herrile  Jussr
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2023
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Forvaltningsberiittelse

Almant om verksamhicten

e kﬂﬂmnhka F‘{}walmm gm hﬂndhaa av Nﬁmm P1 {)pan}f qu Mmlagamﬁtﬂ ,%E

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hag inflation och stigande marknadsrintor har piverkat bolagets fastighets- och finansieringskostnader. Bolaget
har trots detta upprétthillit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassafltde.

Regeringen beslutade under dret om stddpaket i form av kompensation fr hiiga clkostrader, vilket bolaget har
erhillit

Bolagel ar ett heldat dotterbolag till Akka Egendom 1 Holding AB, org nr. 539051-7917, med séte {
Stockholm.

Finansjeringen

Koncernens finansiering sker genotn intern och sxiern beldning, Rinta pd Ko frin kreditinstint har
under dret varit fast.

Under dret genomforda investeringar avser investeringar i befintlipa fastigheter och uppgdr till 3 213
the (2 466 tky).

Visentliga risker och osiikerheter i verksambheten

Bolagets beddmning av vasentliga risker och osiikerheter 1 verksantheten sker pd koncernnivé, di
aven rigskhantering och kéinglighetsanalyser utfors. Bolaget &r 1 sin verksamhet exponerad for olika

typer av risker;
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L annan rigk dr dkade drifiskosinader som inte kan komgpenseras fallt uf [ hyresavtal elles
oftrutsedda och omfattande renoveringshehov. Detta kan leda till Skade underhallskostnader som
sin tur plverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartldgening av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksa paverka bolagets
kassafldde. Koncernen hanterar dessa risker genom kartligening samt en aktiv forvalinung. Samtiiga
[astigheter dr fullvirdesfdrsikrade.

Finansiella risker framgdr av not 15,

Framtidsutsikter och finansielia mal

Bedtmningen dr att den makrogkonomiska utvecklingen med dkade kostnader och oskerhet pa
mﬂr}madﬁn km‘nmcr pdxfﬂrka hﬂlag&t &n m:l fmmwm ﬂ%“l’i‘[l om da.;i ar pﬁ en hsgmmad uwﬁ Lﬂlﬁmﬁm

Akka Bgendom har som mdl att utveckla det h@ﬁﬂﬂ i"gﬂ 'ifEiﬁiigﬁz::i‘tﬁb.&stétl_dﬂt och mﬂﬁngmkﬂgiﬁka
averskoliseraden.

Flordrsiversikt

2023 2022 2021 2020
Nettomnsilining ikr 200807 19 840 19 486 19 355
Dirifinetto tkr 8722 T 602 7087 £ 588
Resuliat efter finansiella poster tkr =133 190 1 751 3765

Balansomsluining ' tkr 173774 174 608 173 079 175752

Soliditet % 37.16 39,30 40,63 40,88
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Forslag till vinstdisposition
Till &rsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmede] 68 634 336
Arets resultat 411138

kronor .645 322 954

styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s atf
I ny tikning Gverfors G4 322 954

kronor o
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Resultatriikning
Hyresintdkier

Owvriga rorelseintikter
Fastighetskostnader
Driftnetio

Avskrivninpar

Bruttoresoliat
Admitistrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat firin finansiclla poster

Ovriga rAnteintiakter och liknande resultatposter
Rantekostrader

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Skati pa drets resultat

Avets forlust

Not

b

2023

20 807
158
-12 243

8722

-1 328

7394
-2 D45

3 U3

-2 (033

=2 (31
1 “:_J D‘ ]
=3 400
141

s T

Arets totalresuliat dverensstaniner med totalvesultatet f6r bolaget.
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TillgAngar

Matcriella anldgpningstillodnear

Anliggningstillgingar

Férvaliningsfastigheter 10 [51 661 149776

Péigdende nyanliggningar och forskott avseende _
materiella anlageningstillgénear i1 379 1204
152 040 50980

arardl

Summa anligeningstilledngar 132 040 150 980

Omsditiningstillgdngar

Kortfiistiga fordringar

Aktuella skattefordrinpar 406 409

Kassa ach bank 2003 1 988

Kundfordringar | 300 1 023
Fordringar hos koncernféretag 17 635 19735

Ovriga kortfristiga fordringar i

TFérutbetalda kostnader och npplupna intékter 374 A64

19731 21 631

Summa omsiittningstillgdnear 21 734 91 638

f e ; K 5 et i e

Summa tillgingar 173774 174 608
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Chov ) The sgalis s gusmnbes for tie athenticogy

- pfthdadorumest,

Procument ik |
FOGLR T DR ORNFAIA RATHNLEENE



Akka Egendom Hallsberg 1T AB
559116-2531

Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet coet kapital

Aktiekapital

Tritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets forlust

Sumima eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiitningar

Langfristiga skulder
Skulder 11l kreditinstiiut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforelag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupsna kostnader och forntbetalda imdkter

Summa kortfristiga skulder

Sumima eget kapital och skulder

Not

13

14

18
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2023-12-31 2022-12-31

50 30

68 634 70274
4 111 -1 640

64 523 68 634

4 373 68 O84

802 641

i R

502 641

U7 799 97 989

T

412 | {40

7 200 3400
i1 35

2 077 2819

10 600 7294

L

173 774 174 608
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Foérdndringar i eget kapital

Kapital-  Balanserade Arets E-a-uzmmﬂ eget

behdllning vinstimedel resuliat '

Eget kapital 2021-12-31 50 71 714 -1 440
Disposition enligl Arsstimma - -1 440 1 440
Arets resuliat - s -1 640 -] ﬁ-f%{l

Eget kapital 2022-12-31 50 TO 274 -1 641 68 684
Disposition enligt Arsstdmma . -1 640 I 640 .
Avrels resultat - e n 4111

ﬁ_-\_-n_-_-ﬂ Em u.;-.-.ﬁ_- - i != FLEEN

Egot kapital 2023-12-31 50 68 634 4111 64 573

Antal aktier uppedrtill 300000, Aldiernas kvotvarde dr 1 krona.
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Kassafliidesanalys

Den lépande verksamhieten
Rérelseresulial fare finansiella poster

Justering for poster som inte Ingér i kassaflGdeat:
-Avskeviingar

Lrhallen rinta
Lrlagd ranta |
Betald inkomstskatl

Okning/minskning korifristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksambeten

Investeringar 1 materiella anlageningstillgingar

Kassaflide frin invesieringsverksamheten

Finansieringsverksamhetien
Amaortering av Hn fran kreditinstiut

Kassaflade firin finansieringsverksambheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid Arets birjan

Likvida medel vid Arets sint

0322)

2023 2022

1328 1292

2003 1948
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernforhallanden

Bolaget dps av Akka Egendom IT Holding AB, (org.nr 559051-7917) med site i Stockholm. Nirmast

mfuﬂrdtms:l:z ma sjmbalag Som um}ratta-r }{nmﬁmrﬂﬂﬂvmmm i wlkﬁt mem g,ei in g ﬁr ar Akm Egﬂndmn

Grunder tar Arsredovisningens upprattande

SRR PR SRR

ﬁmr&dwmmngm har upprattatq ntifran antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar och
skulder 4r virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporteria har uppratiats i enlighet med ﬂgfm“edwi*:'t1iﬁgqmgu1 och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer (januari ?ﬂﬂ} Bolaget tillAmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med

reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dotferforetag till Akka Dgendom 1T AB, (Org.at,
559139-9729) som tillampar IFRS | dess kancernredovisning.

— =i e Lt '\-..-..-i:.l-"'\-.--...--...—

Vasmiﬁsga mdwﬁnmgsmdnmnmﬁﬂr upquﬂﬂmngar m:h antagandﬁn

VISS up]ﬂ qhammlﬁar ach mataﬁmldm gﬂmq 501 p:ivcﬂfar df:t mdwmadc vardé;ﬁ. av iillgéng&f-- %ku[dw
intikier och kostnader. Do mnrﬁd&n dir uppskatiningar och antaganden ar av vasentlig [}E’L&‘Eit_-l’% far

foretaget och som kan komma att piverka resultat- och balansrikning om de dndras, beskrivs nedas:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga viirdet 1 noten for féevaliningsfastigheter. Virderingen kefiver bedomning av
och antaganden ony det framtida kassaflddet samt faststillelse av avkastningskrav. Tir att avspegla

osdkerheten som finns i gjorda antaganden och bed@mningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
it osdkerhetsintervall om - 5-10 procent.

Vid viirdering av underskolisavdrag goes en beddmuing av sannolikheten ait underskotten i framtiden
kan utnyitjas. Faststéllda underskott som sannolikt kan utinytijas mot framtida vinster uigdr underlag
f6r berkning av uppskjuten skattefordran, DA det &r enligt styrelsen svirt att pdvisa att bolaget
k(m‘im&f ::m. geticrera %I-:ﬂitc::m 158t ga wmtm wlka Lﬂn thtwlijﬁq mm uudn;.,r-%kmmn hat’ mgﬁn u;}[hkjﬂtm

‘ildt’ldﬁfdﬂi mg-l-w 4 tw Iﬂ‘%.Es _-!s mh mlkﬂit‘lﬂﬁf fw bﬁﬁﬂﬂl ga qiandardw gmﬂ -’tmtt i kmﬁ mﬂh ar
obligatoriska Br lillAmpning inom BU fedn och med den [ jammard 2023, De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort ndgon visentlig férindring i redovisning ach presentation av bolapets
resultat och Ninansiella stdllnine.

Fordndringar { svenska regelverk under 2023 har inte he
redovisning,
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”‘J}fa atandandu m:h tﬂ]kl‘llll gar som tradfzr i kraft f“ﬁr rakemkapﬂr mm bm Jar {:maa 1 Jatmaﬂ ?D’?‘E har

ﬂ-hh ;tsra:}mtalicm av b.crl.agcis__ mstﬂtai m:h f naﬂmeﬂa-:a_tallﬂm_

Samimanfatining av viktiga redovisningsprinciper

Iutaktsredwlsmng

mtakt&ma krm Fmtqtalla% raﬁ Eﬁ ta]]f‘mhﬂ lgt ﬂaﬂ rﬂfb[ﬂgﬁt% mtaLtﬂr fut gﬁt’q i aIIt xfaf;&nﬂi gt av
hyresintakict.

Hyresintikter

Hyresintdkier fran forvaliningsfastigheter intékisredovisas i resuliatrdkningen linjért over
h}’hﬁ[’)ﬁﬁﬂdbﬂ, rﬁt‘ﬁkﬂ’[l%b&tﬂidﬂ hymr tﬁ:ﬂﬁ"u'['f-:aﬂ zom f"{:rmtb::;m]da miﬁktci Hwﬂ%rahaﬁar periodiseras

IFastishetskostnader o
TFastichetskostnader utedrs av kostinader avseende drifi, skotsel, uthyrming ocly underhiil av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader _
Adminisirationskostnader ntgdrs av inképla Grvaliningstjénster, konsultarvoden sami management
fee avseende ledningsfunktion.

Finansiella intikter och kostnader
TFinansiella intakter utgdrs av rinteintdkter, utdelningar och vardefGrindringar pé finansiella

tillsdnpar. Finansiella kosinader utgdrs av rinickostnader, avskrivningar pd finansiella tilledngar samt

virdefdrandringar pa finansiella shuldca .

TI'RS 9 Finansiella instritiment
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillAmpas inte reglerna om

finansiella instrument enligé TFRS 9 Tullt ut utan bolaget uﬂampﬂr amkaWmngf;aﬂardun&mdm i o
enlighet med ARL. Samiliga finansiella anldggningstillgngar virderas dirmed till anskaffningsvirde

.mh ﬁnﬂni;it,lla n;:nmattnmgsu}]ﬂﬁn gﬂt- -&tlh gi lag%m vard&m pi mmg‘; mui t:llampmnﬂ ay tmd%rwmnﬂ

ﬁnaﬂmuﬂa ullgﬁtwar bmuaﬁ: m,df;h wnum p:i‘l ﬁmrknﬂdwardcﬂ

Nedskriviing av finansiella tillganear som dr skaldinstrument

Nedskrivaing for keeditforluster enligt TFRS @ ar framatblickande och en forlustreservering gors nir

del finns en exponering for kreditrisk. Forvantade keeditforluster Aterspeplar nuvirdet av alla
underskotl 1 kassalloden hianforliga tll fallissemang antingen {or de nistkommande 12 méanaderna
cllu::r Fm dml ﬁ“m vm‘]t&dr:: iitu qlémdu mmﬂcn fm d@t ﬁmmml] instrumentat. Forvintlade

fﬂhthldﬁﬂd& -iﬂiﬁﬁl.ld;__

i . Thisfle jx sealed with adigital signatiura,
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Viarderingen ay [6rvantade kreditforiuster baseras pd olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avialstillgdngar baseras pd historisk

kreditforlustprocent kombinerat med framithlickande fakiorer. Ovriza fodringar ach tilleAngar skrive
-:m,d enhgt e 1EL'[[I’1gbﬂ*'§E:fﬁd mﬁmd gm‘mm &m,m kr&dl‘{mtmg I"m vamadﬁ Lredatfﬁﬂmi&r ‘Jmﬂﬁt‘ﬂ‘% 1l

falh.ﬁﬁmmng; Fﬂr kmdl_tﬁmﬂmrﬁd{z nllgﬁngﬂr ﬂﬂh f‘mdrm g;ar gm.-s en mdmdu-ﬂll b:::dﬂ mng ng, -ﬂr—ir
hiinsyn 1as till historisk, aktuell och framdtblickande information. Varderingen av forvantade
keeditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstdrkningar 1 form av garantier.

De finansiella tilleAngarna redovisas i balanstikaingen till upplupet maﬁkaffmngwm de, d.v.3. netto av
bruttovirde och forlustresery, Forindringar av forlustreserven redovisas i rﬁwltmmkmﬂgm De

berdkningarav forlustresery som giovts enligt ovanstiende metoder har inte pavisat ndora materiella

belopp

Fii rva]mingquﬁgh E’tﬁr

I’ﬁ,n_mn&mmmr ullc.,r var df:'at&m‘mg &11&1‘ &1 kumbumimﬁ av deqm

F’m vahnmgqfaqnglmnw mdwmaﬁ wd fﬂwm 5.51‘:’:%1 tm atmkaf I‘t’ungw&rdﬂ mkludwa{ {lareki hanf“mbam

ir Qanmhm :m. dml ekaﬁmm%ka tl}i"{iﬁi‘i S0 AF E“n::rfkmppﬁd de fﬂf;ti gheiﬂﬁ i" nrhattmq 1 f i t‘hﬂi]ﬂﬂdﬁ till

den niva som gillde dA den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifier redovisas som

kostnad i den period de uppkommer, Lfter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumnlerade avskrivningar och eventuell nedskriviung samt med

tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och lépande underhal] kostnadsfirs i den

period de upplkonimer,

Avskrivaning beritknas enligt fiiljunde:

Bypenad 100 ar
Markanlaggning 20488 :
Hyresgfistanpassning Kontrakisperioden
Byepenadsinvemaricr 5-2()
Nedskriviing

Tzllgﬁn gﬁr -::.mm [{] pand-u ski Vs av skﬂll tlﬂd%kiwmﬂ gqpmwm ﬂﬁt‘hbl'ﬂ handehar gller fordandringar |

aiewm mngwm da ﬁatarwtmmmvardm ar d&i lm gm av nﬂgmgmm va,rkhﬂa wrdﬁ ﬂ’!m*’;kﬂf mfzd
[Grsalj mngwkmmadu och dess nyttjandevirde.

Matericlla antiggningstillgdngar
\{aﬁbnlela ﬁ'maggnmﬂ%hllgﬁngm* umv&t' fbwalinmgqfaqtlg}mmr m ﬂfaswka tiﬂgﬁﬂgm SOMm anvinds i

- of the dooument
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anskafThingen.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort frn balansrikningen ndr den avytiras elier om den inte kan

fi}rvﬂma@ t:l i ﬁf:ara néﬁm eimnmnmkﬂ ff}E’dLlat‘ 1 fmmndm ummgml gﬂ;‘mm att dm nw‘t_gas; ellm‘ mt rlma

vardu "Jm%t Eﬂ]ﬁl fi::nrluﬂ rn::ds:wma*; i r&%mmtrﬂkmngen d-l'."il redm lmmgaparmﬁ dé illlgéngen awﬂmis

Maskiner och inventarier 5-20 fr

Leasing

Boluget som leasegivare

_L&mnmavi&l dér leasegivaren i huvudsak behdller alla risker och fordelar med dganderatten
Klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontraki hiinfarliga till bolagets

farvaliningsfastisheter dr, sett ur eft rﬁduw-mmgapﬂmpﬂktw ait betrakia som operationella

leasingavial. Rﬁdmfﬁmnﬂ av dessa avial framgdr av principen [or intikier, se ovan.

_Bf:; E:: gér SoH f.:m«a t?!ﬂgm e

Gwvetr _! Eaﬂmgpﬂrmd&tl_ .f-"-iwn wmmﬂl.la mhatiw 43].1!.3[‘ _.aﬂdt_’a 1-11&;1&31&1@&1&- .-ﬁma lﬁﬂsagwamn p.ca:‘;i r:juil iseras
linjart dver leasingperioden.

'biw r:a,r'l i m ‘{’[I‘ﬂmf}’ﬂlwi‘% awahmﬂﬁeﬁ ga w]!kﬂr memulla m!ﬂﬁn gar mf-: l:'u::fi ff%.n balammktmig&n nir

ratien ait erhdlla kassafloden {rn instrumentet har 16pt ut aller Sverforts och bolaget har dverlérti
stort sett alla risker och frminer som &r forknippade med dganderiitien.

Bolaget har endast vantebirande fordringar och skulder som redovisas till upplupet anskaffaingsvirde

vid utgdngen av drel. Dot upplupna amkaﬂ’nmgward&ﬁ for de finansiella tilledngarna och skulderna

beddmsg stimma med det verkliga vardet d4 fordringarna och skulderna 16per Gver en kortare tid,

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Rvittning av finansiell fordran och finansiell skudd

In finansiell tillgng och en fi nansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsrdtt foreligger samt dd en reglering med eft netiobelopp

avses ske eller dA en samtida avyliring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar tmed [orfallodag mer @n 12 ménader efter balansdagen redowvisas som
anldpeningstillgdngar, Gvriga som omséttningstiligdngar. Fordringar upptas 1ill det belopp som efter
individuell provaing beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséliningstiligdngar till det

belopp som {Grvantas bli inbelalt efier avdrag for individuelll bedtmda kreditforluster.

Likvida medel _
Likwvida medel omfatiar kassa, banktillgodohavanden samt kortlristiga placeringar med en

G o Thisfile s realad with o digitol signaturs,
P Dy Theseslis s poananbes focthe anthanticity
- nfthe domimant,

Eromuran et
PALGLDRTRER A ”*EB%}’% AN ELNFNGEEEIE
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ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Inkomstskatt _ _ _
i Perindens skattekostnad omfatiar aktuell och uppskjnten skati.
&
£y
E?: Afktuel] inkonistskitt
L Kortfristipa skaitefordringar ach skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
= belopp som [Grvintas dterfds frdn eller betalas till Skatteverket. De f;kattmmw.es och skattelagar som
& tillimpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pd balansdasen.

Uppskjuten inkomsiskatt

Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen i enlighet med balanseiikningsmetoden for temporira
.skillnader mellan tilledngars och skulders skattemissiga och ;Edﬂﬁmnnwammsxga varden.

Wll:ﬂﬁ gﬁ]lan'i f_"ash ﬁ}mm-

Uppskjuina skattcfordringar redovisas for alla avdragsgilla tempoeira skillnader, daribland
underskottsavdrag, { den mén det &r troligt att en beskattningsbar vinst kommer ait vara tillginglig

mot vilken de avdragssilla temporiiva gkillnaderna kan anvinds.

Varderingen av uppskjutna skattefordringar skall beddmas pa varje balansdag och justeras 1 den miih
ded inte ldngre dr troligt att 1illricklis med skatteplikiig vinst kommer att genereras, sl ail hela eller en

del av den uppskjuina skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststalls till de skatiesatser som giller fr den period da tillgangen ﬁ:ah%m-a eler skulden betalas,
wtifeAn skattesatser (och lagstifining) som dr antagna eller aviserade péd balanzdagen.

samt _aﬁ: df:n uppSkj utna _skmtm Ar _ha.ﬂﬁf[ [g mi SamMma. S}’ﬂi‘iu‘ﬂ}"ﬂdlglmt.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskafihingsvirde, med tillampning av effektiviantemetoden.

Redovisning av kassaflide
Kassaflodesanalysen upprittas enlist indirekt metad. Det redovisade kassallodet omfatiar endast
teansakiioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koneernbidrag
Koneernbidrag redovisas enligl aliernativinetaden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

D:ufltmm

memlakiu minskat med dedi- ach underhdllskostnader och lastighetzkati,

Soliditet

Bget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skait) i forhillande il
balansomslutningen.

s+ Thisfileis sealed with a digitel signabure,
T v The sedlis s gusmntes for the authenticity
©oof the datument
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Not 2 (Operationella leasingavtal

20231231 2022-12.31

T e o i N vl S P e e L I TR wEu wm A

december dr enligt foljande:
Mindre dn 1 Ar 4773 444
-5 &r 074 268

1 447 713

Toictaget har ingdll operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har

oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 & med fast hyra samt avialad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror for ndstkormumande dr uppgir till 8 062 (5 949) tkr, kontraktstid normalt 3 manader.

Not 3 Transaktioner med narstiende

Inkip och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av drets inkop och orsiljning avseende koncerntoretag.

Inkop %) 16,0 13,7
TForsaljning (%) 0 Q

Som nirstdende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom 1T AB (arg s 559139-9729), sami
ovriga holag som ingdr [ koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

Drifiskostnader -5 405 -5 742
Farvaliningskosinader -3 50) -467
Undevhall -5 833 -5 321
Fastighetsskait -39() -390
Ovrigl 265 2318

Summa fastighetskostnader 12 243 12238

. This fle i sealed with adigital signature:
” i Theseal is 8 gugranbes for tha sthenticity
T phihe daoumest
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Not 3 Ersiatining till revisorerna

gﬁ Efﬂf’ii& Tl'rﬂ'ﬂﬂﬂ AR
& Revisionsuppdraget .ﬂ -4 -

e

T AT
RIS

Simma an . 3 8

j: o
RS A

dMed revisionsuppdragei avses granskning av drsredovisningen och bokf@ringen samt styrelsens
forvalining och Gvriga granskningsuppgifier som det ankormmer pa bolagets revisor att uifora.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintdkter 22 4

Sunima 22 4

Rinta beriknad enligt effekiivrintemetoden.

Not 7 Rantekostnader

225 20202

Réntckosinader, bank -4 502 -2 (103
32

Orvript -104

SiEning 4 Gl& 2035

Ranta berfknad enligt effektivriintemetoden.

Not § Bokslutsdispositioner

2023 2022

Lamnade koncernbidrag -3 &0 -3 400

Summa ,.ﬁj hﬂﬂ -3 400

v This file s sealed with o digita] signature.
o D The seal is s gesmaniss for thie adhenticily
af the godumend
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Not 9 Skatt pd arcis resultat

Aktoell skatt

Uppskjulen skatt

Skatt pa &rets rosultat

mkatl berdknad f-}nhgt gillande skattesats {20,6%)

Skaticeffekd av e¢f avdragsgilla kostnader

Lffekt av generell rinteavdragsberdkning
Tempordra skillnader fastigheter
Redovizsad skatiekosinad

Not 10 Farvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffhingsvirden

Aktivering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arcts avskrivitingar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

BokfGrt varde bygonader 1 Sverige
Bokfort varde mark { Sverige

‘ﬂi

~141

=176

2023-12:31

3213

139525

-1 328

. T g Lo

-7 864

151 661

126 183

25478

17(22)

2022-12-31

153 846
2 466

136 312

-5 244
-1 292

-6 336

PP e D i e

149 776

{24 208
25 478

149 776

Det verkliga virdet pa Brvalinings (astigheterna uppgdr pa balansdagen 11l 224 (230) Mkr
Samtliga ire fastigheter har vArderats av oberocnde exiern part per 31 december 2023,

Samtliea viir dumlgm kateaoriseras som niva 3 i den sd kallade verkli al varde hierarkin. Niva 3 avser
niir det faststillda virdet till viisentlig del baseras pa information som inte dr observerbar,
Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassa{ldden under kalkylperioden jimte

e o Thiside is sealed vath o digital sipnature.
- The seal is o gusmrites for the suthenticity
© ot the documant,
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restviirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden § kassaflodesvirderingarna &r 5 &r. Varje enskilt
vﬁ"rdm iﬁ gfmhj ﬁ’k’t' i im'vudmk 'f‘ﬂsti tvhet *viirﬁ’erm -fﬁr ﬂ;i g mml hi;‘inc:j,rn t-EH 'pc:rif'ﬁljﬂffﬁkm Dﬁﬁ mlskilda

uw&att;rmg{m I’Ei'ar umderhéli uradm I{Elk}ﬂ pmmdﬂn Samt ﬂu‘i..fﬂrd@t ay I".rmfktlaﬁ‘;‘;i’ﬂt‘ﬁﬂi wd e tatﬂf:i
[“ ":arqal Jnmg wd kalkﬂpcrmdem a:lut Uﬂﬂﬂﬁ"lﬂg Fﬁr varr:ieﬁ ngarna ar hyr&qkn:mﬁmhi yahﬂmer.. fakmka

utlﬁ.,rﬁsiﬂrm gm samt. mruga. E‘asEj-g}mtskﬂﬁtmder..

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifidn en analys ay:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
- Marknadens/maromrddets framiida utveckling

- Fastigheternas foruteitiningar och position 1 respektive marknadssegment

- Befintliga edllande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifis- och underhiillskosinader | likartade fastigheter i j[amforelse med den aktuella fastighetei

Virdoringsantaganden
Vardetidpunkt 31 december 2023

Inflationsaniagande 2%
Kalkylperiod 1[] Ar

Dircktavkasiningskray 3,28 %a

Kalkylidinia 7,38 %

Langsikiig vakans 3,2 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Diifts- och underhallskostnader Individuelll anpassad utifvdn nifall f6r respektive fastighel

Not11  PAgiende nyanliggningar och férskott avsecnde materiella anliggningstillgingar

20231231 20221231

Inglende nedlagda kostnader 1204 278

Undes aret nedlagda kostnader 3388 3309

Aktiveringar -3 213 ,.,_;1 466

Bt H"l"‘r':h'\'r'r‘l*' ;

Utgdende nedlagda kostnader 379 1204

Not12  Varulager

2023-12-31 2022-12-31

Virderat till anskaffningsvirde
Fardiga varor . ).

Summa | /] )]

Feoo - Thisfle is sealed with o digial signaturs.
2 o Theseal iss geamntes for the aslhenticity
<5 0 ottheddomimest
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Not 13 Fﬁ]ﬁﬂﬁg tail -vi-l“ls:tdiﬁpﬁzﬁiti{mr

Till Arsstdmmans forfogande stdr foljande vinstiedel:

RBalanserade vinstmede] 68 634 336
Arels resultat 4 111 382

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras si att
| ny raknimg Gverfors 64 322 954

kronor 64 522 954

Not 14  Uppskjuten skatt

20023 2022

Temporira skillnader, forvaliningsfastisheter 802 G641

802 641

e e e, e,

F—

% o Thisfile js szaled with o digite] signature.
Con | Thee geal s o puaranies for the sutnenticily
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Not15  Upplining

Rantehirande skulder

Langfristiea skulder

Skulder till kreditinstitut 9? ?"‘;W *EF? QSE}

Sumina 07 799 7 GG

Kortfristipa skulder

Summa 0 {)
Stmma riantebarande skaldes _.......9? i W 97 U5Y

Farfallotider

Den del av lingfristica skulder som forfaller till betalning

mellan tvi och fem ar efier bﬁlanqdageu - o
Skulder till kreditinstitut 07 98Y 97 989

L

Summa 97989 97 989

Finansieringskosinader som uppstfitt i samband med uppldningen har petiodiserats dver laptiden for
respektive An, vilkel medforl att de riintebiirande skolderna i balanseiikningen reducerats med 190 tke
(0) tkr,

Finansiell riskhantering

Akka Egendom utsitts [8pande for olika risker som kan 14 betydelse fér bolagets resultat och
[inansiella stallning. Dessa risker hanteras inom ramen [6r den finansséeatepr som finng. Dat
dvergripande mélel dr att ha en kosinadseffektiv finansicring inom forelagel. Koncernens verksambet

[inansicras, forutom av Koncerninterna lin, till stor del av vinstandelslan samt upplining frin
kmdmmumt Rintekostnader dr diefor en av bolagets stérre kosthadsposter. Forelagels lrimsta
finansiella skuld utgdrs av 1an till koncernforetag samt Mn frdn kreditinstitul. Darutéver har bolaget
hyres- och kundfordringar sami leverantorsskulder som utgtr finansiella instriument.

Rinterisk
Rinterisken definicras som risken atl fordndrinpar { rinieliget paverkar koncerncns rintekostnad.
Réntekosinaderna paverkas, forulom ay om .l"atttmwen ay rantebirande skulder, framst av nivan pi

aktoella marknadseintor och kreditinstitulens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
bindningstider pd vantorna, Koncernens finansstrategi ar utformad [or att uppnd basla [inansnetto

inom givna riskramar, Koncertiens ln frdn kreditinstitut Wbper med fast rinia.

Likviditeisrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrideklig likviditet [6r all mita kommande
betalningsitaganden. Likvidifeten bevakas lopande och stérre kassaflodespiverkande posier

4. - Thisfle iz sealed with o digitel signature,
S0 __::: Thé'ﬁ'{;;l iEE};ﬁﬁH"ﬁm‘tﬁﬂ ferbhe authaentfcity

E:?.mt:-urmritm: -
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analyseras for att verifiera behovet av kapital.

_Kundkmdrtmk

Kreditrisken &r ait en motpart inte kan uppfylla ett itagande under ett finansicllt instrument eller

hyresavtal och leder till en finansiell férlust. Risken hanteras genom kreditupplysning sami

uppfdljning och kommunikation med motparier.

Tj foefallna Toefallna =30 der S oo

Farvintad forlestnivd 0% 20%

Kundlordringar -~ bruito 135 1595 1730
Kreditforlusiresery 0 421 471

Likviditet och refinansieringsrisk

Med finansieringsiisk avses risken atl finansiering inte alls kan crhallas, eller endast till kraftigt dkade

kostnader. Lig belAningsgrad och 1dnga keeditlofien begrinsar denna risk ach innebir dven mindre
rantekiinslighet.

Not16  Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter
Avzeende skulder 1ill kreditinstitat

Fastighetsinteckningar HIG 221 1) 221

Summa stillda siikerheter och eventualtforpliktelser 100221 100221

Not 17 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ¢j ndgra vasentliga ckonomiska arrangemang sotn inte har redovisats i balansrikningen,

Not 18 Upplupna kestnader oeh forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31

U;‘:fpfu;pm rintekosinader 83 ] 638
Férutbetalda hyresintakter 1 460 1410

Ovyriga poster 686 771

[ ICH TN e

Swnma 2 977 2 519

" . Thisfle iv seated with a digital sigaature.
o The sealis s guorantes for the anthenticity
v of the dooumend,
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Not19  Hiindelser efter balansdagen

Lfier rakenskapsdrets uigdng har bolaget ingatt et rinteswapavtal med bolagets kreditinstitnt.
Innebdrden av derivatavialet dr att bolagets rérliga rintekostnader omvandlas 1ill ati bli till en fast
avialad rinta som gdller under en period av fyra dr. Derivatavialet géller for bolagets hela laneskuld

till kreditinstitut.

I dvrigt har inga vasentliga hindelser intraffat efier balansdagen

Stockholm per datum som framgdr av digital signatur nedan

Aukiorigerad revisor

-

Heneik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordiorande Styrelseledarmot

e
Y
-yt
o
¥

igital signatur nedan

This fle iz zealed with a digitel sigrature.

 Theseal isaguamniss for theauthenticity

of fhie dowument
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Revisionsberatielse

Tl balagsstimman b Akka Egendom Halisherg ILAB, arg.or 559116 - 2531

Rapport o Arsredovisningen

itolsdes

Vihar m’f&-ﬁﬂn 'raﬂélﬂn ay éﬁr&dwismlﬂgﬂn’}m rakka Egeridom Hallsherg 1) AB

Egﬂudmmﬁaitﬁmrgll ﬁﬂsﬂmaiaﬂﬂ ..ﬁéimlngpﬂrtﬁm 31 dﬁﬂml:sﬁrw &ﬂﬁh-
av rleia :ﬁuan.feﬂa remlm ﬂrﬂ] E-:aaaafmﬂﬁ fir. ém mﬂg}: érsreénﬂmlng;ta-

Ut ‘ﬂiu‘;'sskﬂr déftr &t hmlag:-ﬁtﬂmmn factstaller msultanﬁ}mln pén m:h tes-
lansrakningen.

Grund far utinlanden
) hae utfnt reslslanen enligt Intemational Standands an Auditing fI5A) ach

god revislonzead | Sverige. VAt ensear enligt dessa standarder beskrtoa nlr-
mare | aysnitiel Kevlsoms ansvaryl ﬁTﬂbE{ﬂEﬁ[{E } farhatlande til Akia Egan-

dam Hallsberg # AH enligt god revdsorseed § Sverlge och fzr | dwlgt fullglert
virt yrhezetiske ansvar enligh dizsaa hray.

Wi ncer att de revisonshavis i har ichadmeat relirsicklign ach &ndamétesn-
liga somgrand fdrvdra uttalanden.

Slyrelsens ansvor

et Hr styrelsen som har nsvarel for att Arsredosisningen oppritiss ochatt
den ger en rdttdsamta hild enligt &redovisningslagen. Strelsen ansyarar
dven fir den intema kontredl som den beddmer dr nbdvdndlg fir att uppratts
en frsredodsnlng som irte Inneh&ller ndgra visentlips felahtiphater, ware =g

dessd heror pi aegentlighetarellermizstap.

Vid uppriittandet av Arredovsningen anwvarar shrelsen fdr hﬂéﬁminlngm gy

bolsgets fdemdga att farislita verimambeten. Den upplyser, nir sa &r tillamp-
ligt, om: témaliznden som kan paverka fOmndgan et fortziita verksanhelen
&{:31 A Emﬁnda EJ'II.E g.:nﬁntcfm fﬂri:aamiﬁf&. ﬁnasgdndai O fnrt.&t& :ffiftﬁll-

sam_ﬁaten_ EliE‘I inte har.m_ﬁgﬂmalis.ﬁ.ﬁl{st.aitﬂm___ﬁﬁfﬂiﬂ.aﬁgﬁm rté.gcat _&_?ﬂrzﬁa |

FodiSorns aisunry

hnlhet inte lrmehéi.lamhgra ?ﬁ'ﬁemﬂd&fala}:ﬁgmmr yars Elg dsssa hﬂn:-r A
ﬁﬂgﬂﬁﬁigh&‘l&]’ eller missiag, och &t iBning en nevislonsherdtialse som nng-
hedller vira wttzlanden. Mimlig sdketet 8ren hig grad ev edkerat, men &

Ingen garantl fdr &t en fevision sam ofdes endipt £5A ach god resfslonesed §
Syariga alltld Knmmer att uppticka en vazentlip felzidighet om en sidan finns.

Felatdiphoter kan uppstd 3 gnmd sy oepantlighetar elfer misstap oeh anses.

vara vdsentlips om de ensid ttalier i ammans dmiigen kan fraintss pheika
de ekeneemlska beshtenm anvdrdare fattzr mad gnond | Arsredovisalngen.

Som ﬂﬂl aven miﬁlf;zﬁ Eﬁiigt I":':‘,?t am&mhr . gimfas,lﬂn&m aﬁmﬂfﬂnﬂ '»::mﬁ“ﬂfmr

e {dentifiersroch bedlimervi iskema firvdsentiiga felaktighater] Srredn-

'dsnhg;m yara: ﬁﬂg ﬁﬁrsﬁa &ir:mr p§ ﬂegﬂnﬁlghﬁier Eifﬁf mis._s.ag, nﬂ‘mar

h amﬂ;ar reﬂjﬁnaba'-h ST ﬂfﬂilrﬂﬂfﬂiga och ﬁndam:ﬂs&nll'g& i’ﬁr E’Ii ut-.

gﬁm en pnd fHirvirs uttalandsn, Risken fir st ints uppticks enyisent-

1l felaktlzhes i fifd ey popentl gheter & bilgre n for en visentllp fat-

.aktlghat 0 herﬂnr'j:é mig&t&g. Eé:ft-mmm mgsntnghﬁm zn [m&fma

f&fﬂﬂﬁﬂﬁﬂ eim ﬁﬁlﬁ-ﬂsﬁﬂande .avﬁntm ]_-Lﬂn‘tm:LL

s claffaryl ooz enfémstielss ay den dol ay bolagats intemakontdl semiize
h&i}dﬁf.& fE‘zr '.ér I&'i‘lﬁlﬂ-ﬂ ditg st lﬂfmna g&amlngeé[gﬂm‘&r A ET

-Qﬂm ﬁffﬁktimmnﬁ ﬂ._ara iab-fma._kﬁrﬂmlm
a ;utfé]ﬂerarvi iﬁmpfighuim E e iﬁdﬁ’ﬂanlﬁgapﬂﬁﬂpﬂ L0 anﬁnﬁa m:h.

;upptrmlngﬂr

+ drar en slutsats am Bmpligheten | att styrelsen amvdnder antegandet
om forisatt dift vid upprattandet av Ercredeadeningen, Vi drae Ooksd en

shutsats, med grurid | & inhAmiade revizicnstedsen, am detfinric &ﬁgﬂn'

'-qaﬁﬁnnlg gelikeshetefaktor som aveer s8dans hicdelsor elter fatilillan-
den samkan leds till belydanda tdvel am bolsgets firmag s att tartaaits
nwecksamheten. By drar shuatsatzen it det ﬁl’lﬂ:& en wasentlig naliker-

hetsfaktor, maste d | revifonsberdttelsen fsta vppmiksambeten p&
uppfmlngama 1 émmiwdsmgem {313 ﬂ&ﬁ v%sﬁﬁtﬁ.ga ﬁsﬁkémmfaktﬂm

:r.lei.-a-: EE}arf ﬁmallamren gﬂzra st et bﬁé‘ag im L%ngm bezn f ﬂsﬂm 'iE!JF[-
samhelen.

= ubidmderaryl den fiverpripanda presentationen, strubtturen och innehalist

1 Arsredovisningen, didhiznd upplysningama, och om Arsredmdzningen
Atarger de undenlpgandes transaktionema och hindefeema pi it sin
'.,.s:am.g_#.r an rattdsenda hild.

Vi maste infemmera siyrelzen om blsnd armat sesdslonens planerade cmiagt-
ning ach ridirdng sami tidpunkien fdr den. W) miste ocved Informera om he-
tydetzehula lakttagelser under revisionen, dddblard ds eventuella betydzmda

tiister | dan Interna koptrolten som 4l Identifierat.

o ¢ of thedooumaent
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Rapport om andea krav enlipt lagar och andra f6riatt-
pingar

Ul terfeetr dhsr
Litdvervdr reviclon e dreredirdsningen har vl dven otfdet en revithon gy styral-

sens firvalining av Aldka Ependom Hallsherg [l AB fér rlienskapsdrat 2023
samt ar firslaget 1l dispositioner betrdffande bolapets vinst elles férduzt

k’i--ﬂ!fsl‘ﬁﬁﬂr att bolegzstamman dispenerar vinsten enllgt fdrslaget | fonalt-
ningsherdftelsen och bedijar styrelens (edamter ansvarsfrifiet for raken-
skapsirel.

Grund fie ulnldoden
‘u".i har u‘tf-ﬁrt m}_men Enllgt .gﬂ'»d mﬁ"ﬂﬁna;ﬂd i Sa'erlg& 'H‘ért BT Emllgl

Wi anter att de revisinnsbevls s har Inhamtat dr H!trﬂﬁbdiga och Sndamdken-
Ilga som grand {irwira uttzlanden,

S'E}rmfs'ﬁn;-: LisIP
fat Ay styreleen som bar ansvaret fér frslapet A dispesiioner betrdffands

bolagets winst elter firust Vid fdmiag 111 utdalning innefatiar detta bland an-
nat E.-Il hedsimnjng arom uid r:-[nlngan é:fﬁmdﬂjgmaﬂ hans'}n il r.!-ﬁ Kzt SO0

geta egna impim kﬁnm}daringﬂbehm Ilklddltetum ﬁtﬁllrﬂng i n‘.‘rfﬁg,t.

Styrelsen angiarar forbofagets erganisation ach frvaliminpen av balagets sn-
pelizenheter. Detta Inmefatiar blznd annat st fortiépande bedima bolapeis
ekanomizka situathon och 2t tillse gt halazets arpanisation ar utformad =3
gt hokftinngen, medelsftirmbiningsn och balagets ekonomleka engeligen-

hater | fuript kontrofleres Bl ett batryggande sitt

FEUISDIS GHEVEE

ﬂﬁ&nmﬂt Eﬁ:mna he»tlf.una an nﬁgun Etyr-;-teledamutl nﬁgﬂt’fﬁffﬂﬁ.ﬂl"‘t BifES-
enda:

» foretaglt nipea tgard eller glort sig skytelp ti) ndgon firsummelse som
fezin firanteda ersdtmingaskyltiphet mot holaget, eller

»  pd ndgot anpat <t handiat | strid med aktiehnlagsiapan, Arcredends-
ningelapeanellor belagsendningan.

VArt ma! hetrdffznde revislonien zv fnirsl&gﬁr_ﬂlﬁ dlspesliiones ay bolagetsvinst
etlerfirust, oeh dirmed i uttalande om detta, Sratt med rmblg grad swsd-

kethet hadbima om forslaget dridrentiptmed aldistinlagsiagen.

1imild sdkerhet Srenhip prad v shikerhet, men Ingan garant] firatt en reds-

iohsomintides E.i‘lllg‘t"ﬁﬂﬂ' gevlsinr=sad | Syenge slitfd kommer att epptieka &8

girdegelier foreummeleer som kan Jdranlada ershttinlngsshyldighet mot bafa-
pet, eller att et firslag 1] dlzpositioner ay bolagets vnst eller firjust Inte 4r
firenligt med aktiebolagslagen.

Som endel avenrevision entipt god revislonssed i Sverge anvindery profess-
tnneltt omddme geh har en professionelitekepiisk instalining under hala ravis-
fonan. Granckningen av fonvaltningen peh firelaget il dispositionar av bole-
golg ﬁnstell&rfﬂ«:iuﬂgmndﬂrslgfrﬂmﬁt pa revislanen avrakenskapama. Wikn
fittknmmande granskningsdtednder som uifdes baseras pi vir profescionelin
bed ﬂmrﬂng med ulgangsponkt | e och visentighet. et Innebar att vi foke-
so1zr pranchaingen pd s2dana Stgfrder, omriden och frhdlanden som dryd-

centiiga ftrverksamhetan ool dir aveteg oody itverradelzer skulle ha sarskitd

betydetee fibr bolagats sitvation. W p3ripsnom reh priar fattads beslut, be-
sfutsunderlag, ¥dtapna ﬁlgé.rderm:h andra fimallanden soo &r reievarta fir

virt uttelands om ensvarsfihet Somuondedsg forvit ottalande emstyralsens

fibrslag b dispocitioner betriffande belagets vinst eller fdust harvl granskat

am fdeslagst Ar firentist med akHeholzpsiapen.

Sinciholm den dag sam frampar avvdretektrnicka underskrit
Emst & Young h8

Gahriel Hoella
Moktorsered redsor
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