Arsredovisning

for
Kungsbergets Hotellfastichet AB

556847-7920

Rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2022-10-31.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Pekka Seitola, Styrelseledamot
2022-11-24
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Styrelsen for Kungsbergets Hotellfastighet AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet &r 2011. Verksamheten omfattar uthyrning av Kungsbergets skilodge
(hotell). Huvudsaklig hyresgést 4r Kungsbergets Fritidsanldggningar AB och verksamheten bedrivs i
Kungsberget, Sandvikens kommun. Under 2011 och 2012 uppfordes Kungsbergets skidlodge. Projektet
Kungslodgen férdigstélldes i december 2019.

Foretaget har sitt sdte i Sandviken.

Agarforhillanden

Moderforetaget i den minsta koncernen dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r
S6dra Muren Holding AB med organisationsnummer 559040-2524 med séte i Gavle.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 8785 8317 6710 4508
Resultat efter finansiella poster 750 582 -34 1206
Balansomslutning 123 598 123 019 122 956 115 642
Antal anstillda 0 0 0 0
Soliditet (%) 3,5 1,4 1,3 1,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,5 3,7 3,2 2,5
Avkastning pa eget kap. (%) 17,5 33,5 -2,1 58,9
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 120 000 1470 342 144 668 1735010
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras i ny rakning 144 668 -144 668 0
Arets resultat 2 555424 2 555 424
Belopp vid érets utging 120 000 1615010 2 555 424 4290 434
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 615009

arets vinst 2 555424
4170 433

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 4170433
4170 433

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-09-01
-2022-08-31

8784775
2182 871
10 967 646

-3 357 587

-3224 011

-22 824
-6 604 422
4363 224

-3 613 337
-3 613 337
749 887

2 681 005
3430 892

-875 468
2 555 424
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2020-09-01
-2021-08-31

8316 753
0
8316 753

-562 515

-3192 963

-128
-3 755 606
4561 147

-3979 125
-3979 125
582 022

0
582 022

-437 354
144 668
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-08-31

4,5 112 430 924
6 3401 526
115 832 450

115 832 450

244 696
2 881 005
262

561 047
3687010

4 078 764
7765 774

123 598 224
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2021-08-31

115 025 266
3620 006
118 645 272

118 645 272

1722 250
0

30

94 300

1 816 580

2556 985
4 373 565

123 018 837
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Balansrﬁkning Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 120 000 120 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 615009 1470 342

Arets resultat 2 555424 144 668
4170 433 1615010

Summa eget kapital 4290 433 1735010

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 2 059 928 1364 652

Summa avsittningar 2 059 928 1364 652

Langfristiga skulder 89

Skulder till kreditinstitut 71 168 500 74 824 500

Skulder till koncernforetag 34 880 000 34 880 000

Summa langfristiga skulder 106 048 500 109 704 500

Kortfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 3 656 000 3 656 000

Leverantorsskulder 509 206 250

Skulder till koncernforetag 6350200 3658 600

Aktuella skatteskulder 133 654 9431

Ovriga skulder 171 063 412 925

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 887937 2271470

Summa kortfristiga skulder 11 199 363 10 214 676

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 598 224 123 018 838
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. I
anskaffhingsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskafthingsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffhingsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda okar i1 forhdllande till tillgdngens virde vid anskaffhingstidpunkten .
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida
kostnader for rivning och &terstéllande av platsen. I sédana fall gors en avsdttning och
anskaffningsvirdet 0kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande
fall tillgdngens restvirde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Grund 70 ar
Stomme 50 ar
Yttertak 30 ar
Fonster 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Léneutgifter avseende lanat kapital som kan hianforas till inkdp, konstruktion eller produktion av
en tillgdng som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvindas eller séljas, raknas
in 1 tillgdngens anskafthingsvérde.

Finansiella instrument
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Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar
och ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas 1 balansridkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgadngar tas bort frn balansrakningen nir ritten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och
forméner som ér forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer
dn 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas
upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra
fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Léneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med
hjdlp av instrumentets effektivrianta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska dterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Antal anstillda
Medelantal anstéllda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Réntekostnader till koncernforetag 2 441 600 2 441 600
Ovriga rintekostnader 1171 737 1 537525

3613 337 3979 125
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

2021-09-01
-2022-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 180 192
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 695 276
Totalt redovisad skatt 875 468
Avstimning av effektiv skatt
2021-09-01
-2022-08-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 3430 892
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 706 764
Ej avdragsgilla kostnader 97
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisas som tillgdng
Under aret utnyttjande av tidigare érs
underskottsavdrag vars skattevérde ¢j
redovisats som tillgdng -11 473
Réntebegransningsregeln 180 193
Justering avseende dndrad skattesats -113
Redovisad effektiv skatt -25,52 875 468

Not 4 Byggnader och mark

10 (13)
2020-09-01
-2021-08-31
0
437 354
437 354
2020-09-01
-2021-08-31
Procent Belopp
582022
21,40 124 553
0,00
12 035
353700
-52 934
-75,14 437 354

Fastigheten utgor en forvaltningsfastighet. Byggnationen fardigstilldes under rakenskapséret 2011/2012
och bolagets bedomning &r att fastighetens verkliga vérde ér lika med bokforda anskaffningsvérden for

byggnader och mark.

2022-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 128 741 694
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 128 741 694
Ingaende avskrivningar -13 716 428
Arets avskrivningar -2 594 342
Utgiende ackumulerade avskrivningar -16 310 770
Utgdende redovisat virde 112 430 924
Bokfort virde byggnader 103 520 764
Bokfort virde mark 8910 160

112 430 924

2021-08-31

128 741 694
128 741 694

-11 122 086
-2 594 342
-13 716 428

115 025 266
106 115 106

8910 160
115 025 266
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Not 5 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-08-31

84 965 000
84 965 000

2022-08-31

6 238 796
411 189
6 649 985

-2 618 790
-629 669
-3248 459

3401 526
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2021-08-31

84 965 000
84 965 000

2021-08-31

5921796
317 000
6 238 796

-2 020 169

-598 621
-2 618 790

3620 006
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Not 7 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-08-31

Temporira skillnader

Fastighet

2021-08-31
Temporira skillnader

Fastighet
Skatteméssigt underskott

Forindring av uppskjuten skatt

Fastighet
Skatteméssigt underskott

Not 8 Langfristiga skulder

Uppskjuten
skattefordran

223 256
223 256

Belopp vid
arets inging
-1 587 908
223 256

-1 364 652

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

Uppskjuten
skatteskuld
-2 059 928
-2 059 928

Uppskjuten
skatteskuld
-1 587 908

-1 587 908

Redovisas i
resultatrik.
-472 020
-223 256
-695 276
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Netto

-2 059 928
-2 059 928

Netto

-1 587 908
223 256
-1 364 652

Belopp vid
arets utging
-2 059 928

0

-2 059 928

2022-08-31

91 424 500
91 424 500

2021-08-31

95 080 500
95 080 500

Foretagets banklan om 74 824 500 kronor (78 480 500 kronor) redovisas under foljande poster i

balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31
71 168 500
71 168 500

3656 000
3656 000

2021-08-31
74 824 500
74 824 500

3656 000
3656 000
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Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Sandviken 2022-10-28

Pekka Seitola Mikael Rundblom
Pekka Seitola Mikael Rundblom
Ordférande

Peter Larsson Henrik Dackefors
Peter Larsson Henrik Dackefors
Ingela Erling

Ingela Erling

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-10-28
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Jonas Akerlund

Jonas Akerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kungsbergets Hotellfastighet AB, org.nr 556847-7920

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kungsbergets Hotellfastighet AB for rékenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Kungsbergets Hotellfastighet ABs finansiella stallning per 2022-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Kungsbergets Hotellfastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhédllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av drsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kungsbergets Hotellfastighet AB for rakenskapsaret
2021-09-01-2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till Kungsbergets Hotellfastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Gavle 2022-10-28

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jonas Akerlund
Jonas Akerlund
Auktoriserad revisor
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