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Di6s Polaris Fastighets AB
Org.nr, 559134-9328

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen Ar upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

VYerksamheten

Foretagets verksamhet bestdr 1 att forviirva, forddla, férvalta och forsélja fastigheter,
Foretagets sidte dr Ostersund.

Flerarsjaimforelse*

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 3512 3 780 3 639 3763 3 679
Res. efter finansiella poster 1 753 1 984 2 107 2 395 2235
Balansomslutning 49 645 50 049 48 181 48 295 45 401
Agarforhallanden

Bolaget fr heldgt dotterbolag till Dids Fastigheter VI AB, org.nr 556561-0861, med siite i Ostersund. Divs Fastigheter VI AB #r ett
heldgt dotterbolag till Dios Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med séte i Ostersund.

Koncernredovisning upprittas i D10s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, som dr moderbolag i koncetnen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hég inflation och snabbt stigande rintor, Bolaget har fokuserat pa effekten och dess
paverkan pa verksamheten och 16pande anpassat strategier och beshut. Bedomningen &r att bolaget klarat omstéllningen vil,

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdvet information i not 17 har skett efter rikenskapsarets shut.

Férvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Under det komnmande aret kommer verksamheten att bedrivas med oforindrad inriktning. Bolaget beddmer att det inte finns nigra
visentliga risker eller osidkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ej haft ndgra anstillda under innevarande eller foregaende dr, varfor ndgra 16ner eller ersdttningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 6299 573
arets vinst 369 876
' 6 669 449

- Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dveritres 6 669 449
6 669 449

Enligt arsredovisningen framgér att koncernbidrag uppgéiende till 1 130 thr har lAmnats till Dids Fastigheter VI AB, org.ne
556561-0861,

Betraffande bolagets resultat och stilining 1 Gvrigt hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar, rapport dver
foréndringar i eget kapital, kassaflodesanalsy samt tillhérande noter.
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Dibs Polaris Fastighets AB
Org.nr, 559134-9328

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintékter
Ovriga rOrelsemtikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskosinader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatpostet
Ovriga rénteintdkter frin koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokshutsdispositioner

Avsittning till periodisetingsfond
Forindring av avskrivningasr utbver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resuliat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

3512
d.

3512

-863
~-158
-322

2022-01-01
2022-12-31

3 780
1

3 781

-1 141
-170
322,

-1 343

2 169

1 719
-1 151
~98'7

-1 633

2 148

905
-437
-632

-416
17353
-117

-30
-1 130

-164

1 984

-440
-69

-1 277
476

-106

-309

1 475

2306

370

1169



DidGs Polaris Fastighets AB
Org.nr, 559134-9328

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Matericlla anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende matericlla
anldggningstillgdangar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Suwmma anligegningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernicretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o -]
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2023-12-31

19 477

166

19 643

19 643

29 434
415
153

2022-12-31

19799

30 002

30 002

49 645

19 799

19 799

30 082
89
9

30 250

30 250

30 049



Dios Polaris Fastighets AB
Org.nr, 539134-9328

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuttat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivaingar utbver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfOretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Neot

10

11

12

13
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2023-12-31

6 300
370

6 670

6 720

2 182
224

2 406

330

350

21 603
17 660

3% 263

171
65

120
350
906

49 645

2022-12-31

50

30

5 131
1 169

6 300

6 350

2 065
195

2260

e ALY

317

21 717
_ 17660

39 377

228

59
609
167
682

1745

50 049



Dios Polaris Fastighets AB
Org.nr, 559134-9328

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

[ngdende balans per 1 januari 2022
Arets resultat
Utgédende balans per 31 december 2022

Ingaende balans per I januari 2023
Arets resultat |
Utgdende balans per 31 december 2023

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond
50 0

30 0

>0 0

30 0

Resery-
fond

Balanserat
resultat
5131

1169

6 300

6 300
370
6 670

Summa
Eget kapital
5181

1 169

6 350

6 350
370
6 720

Aktiekapitalet var vid tikenskapsatets utgang fordelat pa 50 000 A-aktier med I rést per aktic med etf kvotvirde pd 1 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.,
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Dids Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01
Not 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Roérelseresuliat 2 169

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet 14 322

Erhallen rdnta m.m. 1722

Erlagd rinta -2 138

Betald inkomstskait 72

Kassaflide fran den lipande verksamhbeten

fére fordndringar av rorelsekapital 2 003

Kassafldde fran férindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -882

Minsgkning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 6

Minskning(-)/6kning(+) av kortfiistiga skulder -790

Kassaflide fran den lopande verksamheten 337

Investeringsverksamhbeten

Forsdlining av byggnader och mark 0

Forviiry av pagaende nyanléiggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar -166

Kassaflide fran investeringsverksamheten 166

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an -171
Kassafltde fran finansieringsverksamheten ) 171
Fordndring av likvida medel 0
Likvida medel vid arets borjan 0

Likvida medel vid arets slut 0
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2 148
322
905

-1 069
-248

2058

-2 283

22
338

135

93

0
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Dios Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Polaris Fastighets AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Ridet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning {or juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebir att moderféretaget
sé ldngt som mdjligt tillirapar alla av EU godkéinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen fr Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Principerna dr oféréindrade jimifdort med f6regiende ar. I redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats,

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef irdtt ikvaft
Ett antal nya eller dndrade IFRS trdder ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstilldmpats vid

uppriittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och éndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma
att ha nagon vésentlig effekt pa bolagets {inansiella rapporter.

De nya och éndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som triider ikraft for réikenskapsar som borjar efter den
1 januari 2023 har inte fatt nagon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapportet.

Sida 8 av 15



Dios Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

NOTER

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna upprétta {inansiella rapporter enligt RFR2 méste {6retagsledningen géra beddmmningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgadngar, sknlder, intiikter och kostnader. Dessa bedéomningar baseras pé sivil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bed6mts som rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bed6mningar om andra antaganden gors eller andra forutsitiningar féreligger. Beddmmingar och antaganden ses 6ver
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period #ndringen gors om #ndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gérs och framtida perioder om #ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivaning

Ett antal vésentliga antaganden och bed6mningar maste gbras niir nyttjandevirde miéis baserat pé de till tillgangen héinforliga
forviintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillviixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoset for framtida kassafléden baseras pd bista mdjliga beddmningar av framtida intédkter och
rérelsekosthader, grundade pa historisk utveckling, allmédnna marknadsférutsittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillginglig information,

Féljande redovisningsprinciper har dndrats. Foretaget 8r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker
sasom marknads-, likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av réinterisk. Det &t bolagets stytelse
som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppitljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller {6
exponering, hantering och uppfolining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tiligangar och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL p4 koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pé /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hénsyn till sikerheter 1 fastigheter, Sammantaget blir reserven oviisentligt pd grund av stabila parter och
goda sikerheter och redovisas déirfor inte. Bolaget foljer beddmningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvéirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgangens forvirv med tilldgg f6r transaktionsutgifter som dr direkt hinforligt till
forvirvet. Finansiella insttument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
re¢dovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget,

Fordringar

Fordringar ingdr 1 omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 méinader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgdngat, Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvarde, {6t kortfristiga fordringar
sker eftetfoljande redovisning till ligsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anlédggningstillgangar sker
efterfoljande redovisning till anskaffiingsvirde minus nedskrivhingar.,

For fordringar utom likvida medel anvinds den férenklade modellen 1or kreditreserveringar, Det gors l6pande bedémning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarna korta 16ptid
uppgér reserverna till ovdsentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den genetella
metoden, Bolaget definicrar fallissemang som fordringar som dr forfalina med mer dn 90 dagar och 1 de fallen gbrs en
individuell bedémning och reservering,

Likvida medel
Likvida medel utgors av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkien samt spirrade

banktillgodohavanden som forvintas bl reglerade inom 12 méanader efter balansdagen.
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Dio6s Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

NOTER

Ovriga finansiella skuldet
Koncernens upplaning och leveranttrsskulder klassificeras som Gvriga finansiella skulder,

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efier transaktionskostnader. Upplining redovisas dérefter till
upplupet anskafinngsviirde och evenfuell skillnad mellan erhallet belopp (netio efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen férdelat dver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
1 atmingtone 12 manader efter balansdagen, Lanckostnader redovisas 1 resultatriikningen i den period till vilken de hinfor

5ig.

Leverantorsskulder

Leveranttrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och direfter till upplupet anskaffhingsvirde med tillimpning
av effekiivréintemetoden. Redovisat viirde {6r leverantdrsskulder forutséitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortiristig till sin natur,

Fastighetsforsilining
Resultat fran fastighetsforsilining redovisas da kontrollen som forknippas med Aganderitten Svergar till kdpaten, Vinst elles
forlust som uppstar vid forséiljning av forvaltningsfastighet utgdrs av skillnaden mellan forsédljningspris och redovisat viirde,

Utdelning och ranteintikter
Rénteintikter redovisas fordelat dver 1optiden med tillimpning av effektivriintemetoden, Effektivrintan 4r den riinta som gor
att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under ridntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Muateriella anldggningstiligangar

Forvaltningsfasticheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaliningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas i

syfte aft generera hyresintékter eller véirdedkning eller en kombination av bida, Forvaliningsfastighetet redovisas initialt till
anskaffningsvirdet. Dérefter redovisas de till anskaffhingsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivhingar och eventuella
nedskrivningar. |

Anskaffningsvirdet bestar av inkOpspriset och utgifter som #r direkt hinforliga till forvirvet, Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for fastigheten ifriga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som it forknippad med fastigheten forbiittras 1 forhéllande till den niva som géllde d& den ursprungligen
anskatiades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillging i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring,

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pd materiella anléggningstillgangar kostnadsfors dver tillgngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ax
Byganader 100
Bygpnadsinventatier 20
Markanléggningar 20
Inventarier S
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Dids Polaris Fastighets AB
Orgnt. 559134-9328

NOTER

Nyitjandeperioden f6r mark dr obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

M Bedomda nyttjandeperioder, restviirden och avskrivningsmetoder omprivas 18pande, minst 1 slutet av varje

.E_L: tikenskapsperiod. Bffekten av eventuella dndringar i bedémningar redovisas framatriktat,

)

o Borttagande fran balansrékningen

= Det redovisade viirdet {0r en materiell anldggningstillgdng tas bort {rén rapporten éver finansiell stillning vid utrangering
- eller avyttring, eller néir inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anviindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
o Den vinst eller forlust som uppstéar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella

nettointiikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet i den period nér tillgdngen tas bort frdn
rapporten dver finansiell stillning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viirdena for materiella tillgangar for att faststélla om det finns ndgon
indikation pa att dessa fillgéngar har minskat i virde. Om s4 dr fallet, beriknas tillgangens atervinningsvirde for att kunna
faststiilla virdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet #r det hogre viirdet av det verkliga viirdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandeviirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsrénta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbed6mning av pengats tidsvérde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinhingsvirdet for en tillgang faststélls till ett ligre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade viirdet pa
tillgdngen ned till dtervinninpsvirdet, En nedskrivning ska omedelbart kostnad{oras 1 resultatrikningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgangens redovisade vérde till det omvirderade atervinningsvirdet, men det
forhdjda redovisade viirdet far inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststéllts om ingen nedsktivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar, En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

@vriga tilloangar, avsditningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan.

Laneutgifier
Laneutgifler redovisas 1 resultatrdkningen i den period de uppkommer, Koncernmellanhavande belastas med rénta,

Koncernbidrag
Foretaget tilldmpar alternativregeln nér det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil limnade som
erhillna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utg6rs av summan av aktuell och uppskjuten skatt.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till foljd av intriiffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till £61jd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom
det inte dr sannolikt att ott utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beridknas med tilleicklig tillforlitlighet, Eventualforpliktelser redovisas i not.

Aldtieligartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde, Aktiedgartillskott som en

dgare erhdller redovisas direkt i eget kapital.
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Dids Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintakter 2023
Firfallotidpunkt:
Inom ett ar

[ 289
Senare 4n ett 4r men nom fem Ar

2 598
Senare 4n fem ar

0
3 887

2022

1316
2 359

0

3 675

Firetagets intdlter bestar 1 huvadsak av leasingintikter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal, Intikter redovisas till
det verkliga virdet av den ersdttning som erhéllits eller kommer att exhillas, med avdrag for merviirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag. Summan av arets variabla avgifter som ingdr 1 rikenskapsirets resultat uppgar till 255 Tkr (262).

Hyresavtalens forfallotidpunkt framgér av ovanstiende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt, Totala intikter uppgar

till 3 512 Tkr (3 781) varav serviceintikter 583 Tkt (656).

Fastighetskostnader 2023
Driftskostnader
-588
Reparation och underhall
~17
Fastighetsskatt
-234
Fastighetsforsidkring -24
-363
Inkip och forsiiljninig inom koncernen 2023
Andel av forsiiljningen som avser koncernforetag 0,0%
Andel av inképen som avser koncernforetag - 21,6%

Ersiittning till revisorer

2022

-628
-254

-234
25

- -1 141

2022

0,0%
16,0%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som dr att hinfora tilf bolaget har

fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Dids Polaris Fastighets AB
Org.nr, 559134-9328

NOTER

Not6  Skatt pa arets resultat 2023
Aktuell skatt -72
Uppskjuten skatt -34

-106

Avstitmning av effektiv skatt
Resnltat fore skatt 476
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -OR
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 0
Skatteméssiga justerinpar 34
Schablonintikt periodiseringsfond -8
Forindring Uppskjuten skatt -34
Nyttjad skatterabatt pa anskaffade inventarier 0
Sumina -106

Not 7

Skatteméssiga justeringar bestar frdmst av temporira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa

ombygpnationer pa tastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt.

Forvaltningsfastigheter 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviirde 20 947
Forséljningar/utrangeringar 90
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden 20 947
Ingdende avskrivningar -1 148
Omklassificeringat 0
Arets avskrivningar 322
Utgdaende ackumulerade avskrivningar . -1 470
Utgaende redovisat virde 19 477
Redovisat virde byggnader 15 459
Redovisat viirde mark 4018
19 477
Uppgift om verkligt viirde
Verkligt virde forvaltningsfastighet 45 000

2022

-248
-38

306

1475

-304

2022-12-31

21 040
-93

20 947
~-825

-1
=322

-1 148

19 799

15 781
4 018

19799

48 400

Vid virdering till verkligt varde anvinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pi en nuvérdesberékning av framtida

kassafloden, Kalkylperioden utgér 5-10 dr. Under kalkylperioden utgdrs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphdr. For perioden darefter berdkaas hyresintikterna till den marknadshyra som géller 1dag, Drifts- och

underhaliskostnader har bedtmits utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och dldet.
Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts utiftdn det behov som foreligger, Fastighetsskatten

beddms utifran senaste faxeringsvirden.

Lingsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylrinta och

direktavkastningskrav dr baserat pa externvirderares erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens forrantningskrav,

Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, vérdering som huvudsakligen baseras pé virderingar av oberoende

virderingsmén med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 virdering av fastighetet av

den typ och med det ldge som dr aktuellt. Inga Gverforingar har skett till eller fidn denna niva under perioden,

Pagdende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag f6r dterstdende mvesteringar, I uppgift om verkligt

viirde ingr pagiende projekt.
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Dibs Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

NOTER

Not 8

Net 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Pigiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldigegningstillgangar

Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat viirde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/viirde vid arets utging

Periodiseringsfond
Periodiseringsfond 2018

Petiodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Periodiseringsfond 2022
Periodisetingsiond 2023

Aysittningar

Skillnad redovisat virde och skattemissigt varde
bygegnader

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Sumima amortering inom 2 till 5 4r
Summa amortering efter 5 ir

Upplupna kostnader och forutbetalda itikter
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Upplupna rintekostnadet

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
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2023-12-31

166

166

166

Antal aktier

50 000
50 000

2023-12-31

300
340
356
429
440
117

2022-12-31

2182

2023-12-31

350

Q
0
0

Kvotviirde per
aktie

1,00

1,00

2022-12-31

300
340
236
429
44()

0

350

2023-12-31

21 603

684
20 919

17 660
17 660

684
38 579

2023-12-31

77

370
103

2 065

2022-12-31

317

350

2023-12-31

322

317

2022-12-31

21717

912
20 805

17 660
17 660

912
, 38 465

2022-12-31

96

386
0

322

682

2022-12-31

322

322



Dios Polaris Fastighets AB
Org.nt, 559134-9328

NOTER

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
| ny rikning Sverfores

Enligt drsredovisningen framgér att koncernbidrag uppgdende till 1 130 tkr har lamunats till D16s

Fastigheter VI AB, org.nr 556561-0861.
Not 16 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

6 300
370

6 669

6 669

6 669

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Ostersund

Yl M\
Knut Rost

2024-05-31

Var revistonsberittelse har ldmnats den 31 maj 2024.

Deloitfe AW}L H-LULGNHM

Ell eth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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22 800
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22 800



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Dids Polaris Fastighets AB

organisationsnummer 559134-9328

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Dios Polaris
Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprédttats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Dids Polaris Fastighets ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finanstella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovishingens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalonden

Vi har utfért revistonen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende | forhallande till Dids Polaris Fastighets AB enligt god
revisorssed | Sverige ach har | ovrlgt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrackliga ach
andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas ocn att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den Interna
kontroll som den bed6mer dr nadvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dack Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med vetksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revislonsherdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garantl for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptlsk instdllning under hela

revisionen. Dessutom;

o Identifierar och bed&mer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
Inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga
for att utgGra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontrotl,

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr ldmpliga med hansyn till
omstandlgheterna, men Inte for att uttala 0ss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

s utvdrderar vi [ampligheten I de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tilthdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsheréttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller frhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en

rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Dids Polaris Fastighets AB f6r

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 sami av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare t avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ér oberoende i {6rhaliande till Dids Polaris Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets arganisation dr utformad sa att bokfGringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angetdgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pdnagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med
aktiebolagsiagen.

Dios Polaris Fastighets AB
organisationsnummer 5$5%134-9328

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom ach prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {6riust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2024-05-31

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



