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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
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till resultatdisposition.
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ARSREDOVISNING FOR COELI BETA Il HOLDING 4 AB

Styrelsen for Coeli Beta Il Holding 4 AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Vidsentliga hdndelser under réiikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 1 433 tkr.

Under det kemmande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 1335 1256 1136
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 327 -6 073 -856
Soliditet 9% 0% 1%

2021

(8 man)
188

-1 223
0%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da hyresgister flyttat in i december 2021 samt under

2022.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balansaras

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25 - 6 039 -6 038 26
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -6 038 6 038 0
Erhallet aktiedagartillskott 1433 1433
Arets resultat 635 635

Utgaende balans 25 0 1434 635 2 094

Transaktion 09222115557548719466

signerat JP, HM
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Coeli Beta Ill Holding 4 AB
559319-6081

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras

1433 834
635 496

2 069 330

2 069 330

2 069 330

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

Transaktion 09222115557548719466

Signerat JP, HM
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 1335 1256

Ovriga rorelseintakter 0 5
Summa rorelseintakter, [agerforandringar m.m. 1335 1261
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -102 -66

Ovriga externa kostnader -491 -448

Av- och nedskrivningar -1 611 -5 194
Summa rorelsekostnader -2 204 -5 708
Rorelseresulitat -869 -4 447
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3 6 3

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 464 -1 629
Summa finansiella poster -1 458 -1 626
Resultat efter finansiella poster -2 327 -6 073
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 4116 35

Forandring av periodiseringsfonder -713 -
Summa bokslutsdispositioner 3403 35
Resultat fore skatt 1076 -6 038
Skatter

Skatt pa arets resultat -441 -
ARETS RESULTAT 635 -6 038

Transaklion 089222115557548719466

Signerat JP, HM
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 23 558 25 169
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 442 330
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 000 25 499
Summa anlaggningstillgangar 24 000 25 499
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar g 7
Fordringar hos koncernféretag 4 623 5128
Ovriga fordringar 14 6
Summa kortfristiga fordringar 4 637 5141
Kassa och bank
Kassa och bank 183 59
Summa kassa och bank 183 59
Summa omsattningstillgangar 4 820 5200
SUMMA TILLGANGAR 28 820 30 699

Transaktion 08222115557548719466 Signerat JP, HM
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1434 6039
Arets resultat 635 -6 038
‘Summa fritt eget kapital 2 069 1
Summa eget kapital 2 094 26
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 713 -
Summa obeskattade reserver 713 0
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 16 000
Skulder till koncernféretag 12 620 13 661
Summa langfristiga skulder 12 620 29 661
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 000 -
Leverantorsskulder 6 -
Skulder till koncernforetag 336 749
Skatteskulder 474 59
Ovriga skulder 144 55
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 433 145
Summa kortfristiga skulder 13 393 1012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 820 30 699

Transaktion 09222115557548719466 Signerat JP, HM
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 25 ar

Not 2 Aliman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Coeli Beta lll Holding 4.4 AB, org nr 559347-2177, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Coeli Fastighet Il AB,

org nr 559173-7548, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -218 tkr (fg ar -266).

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 32 318 32 318
Utgaende anskaffningsvarden 32 318 32 318
Ingaende avskrivningar ‘ -1 189 -640
Arets avskrivningar -548 -549
Utgaende avskrivningar -1 737 -1 189
Ingaende nedskrivningar -5 960 -1 315
Arets nedskrivningar -1 063 -4 645
Utgaende nedskrivningar -7 023 -5 960
Redovisat varde 23 558 25 169

— . Transakiion 089222115557548719466 signerat JP, HM
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Sid 7 (7)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 330 -
Ink6p 112 330
Utgaende anskaffningsvarden 442 330
Redovisat varde 442 330
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 16 000
Skulder till koncernforetag 12 620 13 661
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Skulder till koncernféretag - -
Redovisat varde 12 620 29 661
Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jémférliga séikerheter som har
stallts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 16 000 16 000
Summa panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts
for egna skulder och avsattningar 16 000 16 000
Summa stailda sakerheter 16 000 16 000

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jakob Pettersson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Herman Mattsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557548719466

Signerat JP, HM
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Coeli Beta Ill Holding 4 AB, org.nr 559319-6081

T B R R B R A R e A e A N N R R T o e e R e R e P R AR T A T, R

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Coeli Beta lll Holding 4 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Coeli Beta Il Holding 4 ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Coeli Beta ll|
Holding 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Coeli Beta ||l Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Coeli Beta |l|
Holding 4 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Coeli Beta |l Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Herman Matisson
Auktoriserad revisor
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