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IB Bostad 18 AB (publ)
Org nr 559068-8783

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatrdkning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i IB Bostad 18 AB (publ) intygar harmed att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.
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IB Bostad 18 AB (publ)

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger fol]

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret avyttrat andelar 1 Kopparleden AB, 556611-0093.
Bolaget har under 4ret forvérvat andelar 1 SBB Artsinglet AB, 559460-3481.
Bolaget har under dret forvarvat andelar 1 SBB Mélarbacken AB, 559460-3499.
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott pa 1 730 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro 1 varldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och dkande rintekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-
koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojligheter till finansiering. Bedomningen gors att
om SBB mte kan erhalla finansiering 1 tillrdcklig omfattning s finns det risk for att forutsdttningarna

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr 2 233 -3 563 -3 952 -3 603
Balansomslutning tkr 974 671 178 676 178 579 117 977
Soliditet ' % 442 1,8 6,1 8,0
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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IB Bostad 18 AB (publ) 37

Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 4343 720

kronor 430207 115

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rakning 6verfors 430 207 115

kronor 430207 115
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Resultatrikning Not 2023 2022

Intdkter 5

(NC T NS
<

Driftnetto 5

Centraladministration -7 -1

Rorelseresultat 5 -5 -1

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 426 199 0
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 21 832 7947
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -19 599 -10 805

Summa resultat fran finansiella poster 2233 -3 563
Resultat efter finansiella poster 428 427 -3 564

Bokslutsdispositioner 0
Skatt pa arets resultat 9 2 564 0

Avrets resultat 2425 03 30 64
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Balansriikning Not

E]Fillggﬁg]%gflln

Anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 10

11
12

'.F.ordrmgar h.os koncernforetag; 5,13

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstilleangar 11

11

OVl‘l ga kortfrlstl ga.fordrmgar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital 14
Balanserat resultat 4344 6177
Arets resultat 425 863 3 564

Summa eget kapital 430 707 3113

Obeskattade reserver 15 210 210

Langfristiga skulder 11,17
Skulder till koncernforetag 5,18 542 086 173 707

Summa langfristiga skulder 542 086 173 707

Kortfristiga skulder 11
Skulder till koncernféretag 5 1 660 1 646
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3 0

Summa korttristiga skulder 1 668 1 646

Summa eget kapital och skulder 974 671 178 676
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IB Bostad 18 AB (publ)

Foridndringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Fusionsresultat

Effekt fran nedstromstusion
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Avrudningsdiff
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet e get Bundet eget

Aktlekapltal Upp: Skl‘lVl’llIl gs
-fond

Bundet eget
kapital
Reserviond

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapatal
10 454

-1 222
17940
- -3564

2613

1

1730

‘4EHDZZ(F7

Totalt eget

kapital

10 954
1222
-20 995
17 940
3564

3113

425 863

430 707

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 000 st och kvotvardet ar 1 kr

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg for avsattning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieéigaren.
Under aret sa har nedstromsfuison skett dar bolaget har tagit dver sin fore detta moders balansrikning. Effekten pa
det egna kapitalet uppstar genom upplosning av andelar.

Avrets resultat

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 19 670 tkr (17 940 tkr).
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IB Bostad 18 AB (publ)

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen utdelning
Erhallen rdnta
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran 1opande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvirv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag

Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna/limnade aktiedgartillskott

Forandring skulder till koncern-, och intresseféretag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Allmén information

IB Bostad 18 AB (publ) med org nr 559068-8783 har sitt sate 1 Stockholm

med sate 1 Stockholm

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som 1B Bostad 18 AB (publ) ar dotterbolag till och dér
koncemredmlsmng upprittas ar Samhéllsbygenadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med site
1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

j_Bolaget har uppratta‘t sin arsredwlsmng enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Réadet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 érsredovisningen tor den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
oodkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillage som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar trivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt [FRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tlllampades under féregaende
rikenskapsar. Foljande virderings- och omrikningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets tunktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta t6r bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
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559068-8783

transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intﬁkter‘

kon_troll hfar overa.tt- tﬂ_l _koparen.
Rénteintidkter redovisas 1 den period de avser.

ﬁPersona'l

OCh har .e_J_ heller utbeta;lt. nag_ra,. l.oner eller .a-ndra .-ersattnmgar.

Finansiella intiikter och kostnader
Fmansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder.

Rénteintakter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den ridnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Riénteintiakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lﬁnekos‘tnad'er

Vi

av enhgt prmc:lpema besknvna under avskm nlngar Kostnader for nya pantbrev som mte ar dlrekt
forknippande med forviry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna fér byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer. | | |

Koncernbidrag .
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen Hit hor dven justering av
aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

o= Y .. |
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IB Bostad 18 AB (publ) 11(27)
559068-8783

Korttristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststlls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméassiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstlga de redowsmngsmasmga skattemass:l.ga dlrekta '“drag tor vissa ombyggnationer vilka

huvudsakhgen uppkommlt genom avskrlvmng av fastlgheter Uppskjuten skatt beraknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och und*erskottsavdra&
redovisas endast 1 den méan det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyﬁjas Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av

sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade varde. [ de fall det redovisade vardet Gverstiger det berdknade
atervinmingsvéardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den pertod viardenedgangen pavisas.

o= Y .. |
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IB Bostad 18 AB (publ) 12(27)
559068-8783

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1g till grund for att faststalla tillgingens &tervinningsvirde. Det aterforda
beloppet dkar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

_Andfelar i ken(:ern'fﬁretag

d@tterbolag mgar som e”nm del 1 anskaffmﬁgsvardet for andelar 1 koncemforetag Det redowsade vardet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan indikation
foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som 1ntresseforetag betraktas de foretag som inte dr dottertéretag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
milytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsviarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar,

Leasing
Samthga leasmgavtal redowsas som operatmnella 1easmgavtal 1 enhghet med undantagsreglema 1

kostnadsfors_ lc);_pande-_for .d,en_ penod t111 wlka de.han.f@rs_, _Frmaner e-rhallna, 1 sa.mband. med tecknandet

av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intriaffad handelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krévas tor att reglera torpliktelsen samt en tilltorlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dar effekten av nar 1 t1den betalnmg sker ar Vasenthg beraknas avsattmngar genom

o= Y .. |
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IB Bostad 18 AB (publ) 527)

Finansiella mstrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en fiansiell skuld eller ett egetkapitalinS‘trument‘ 1 ett annat foretag. Finansiella mstrument som
redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dir koncernen inte
har ett bestammande mﬂytande (fmaﬁswlla t111 gangar warderade tﬂl Verkh gt Varde) derwatmstrument

l,eycrantorsskulderj uppl.upna. .k_Qs_tna__der s_amt_ Q.‘.S/ n_ga. kortfrlsuga s_kul.der;_ Rcd_omsmngen b..er.or pa hur de
finansiella instrumenten har klassiticerats.

Red@w‘sm‘n g @ch boma gande

instrumentets avtalémasmga Vlllkor Hyresfordrlngar tas upp 1 balansrakmnﬁen nar faktura; har sklckats
Skuld tas upp nar motparten har prestera,t och avtalsenhg skyldwhet forehgger att betala, aven Qm
fmanswll skuld kwttas och redowsas med ett neﬁéb{eiépp 1 balansraknmgen endast Nar ¢ det foreh gger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normaltallet bort
fran balansrikningen nar de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av en finansiell tillgang. En

finansiell skuld tas bort fran balansrikningen néar forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt t1ll erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten véirderas lanen t1ll upplupet anskaffningsvirde enligt effektrvrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvintad 16ptid och varderas utan diskontering
till nominellt belopp. '

Z;ievemm()‘rsskulder

Leverantorsskulder klasmﬁceras som kortfrlstlga skulder om de forefaller 1nom eti: ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
Aktie’fa‘;gartills Kott

en oknmg_ av .fmtt e-get._kapna]d_

o= Y .. |
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<assatlodesanalys

eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillaimpning férvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

tillgangar

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for

redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebdra en risk for vasentliga
Justeringar 1 redovisade virden for tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan. o

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Irensastio 922221 1050718136047
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

hkmdltetsrlsker Marknadsrlskema bestar 1 huvudsak av ranterlsk D._et ar bolagets styrelse som &r
ytterst ansvarig for exponerm;,_ hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar

som géller t6r exponering, hantering och upptoéljning av de tinansiella riskerna taststills av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden tluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloéden bestar enbart av
SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Rdnterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor, Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering, Lanen
l[oper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tullracklig finansiering t1ll en rimhig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestdr av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
for torvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och mnefattar: fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, andra langtristiga fordringar, hyrestordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas mnitialt till verkligt virde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfdllet virderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt aftdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering tor forvantade kredittorluster, for vidare information, se not

Finansiella risker.

o= Y .. |
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FEgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ¢vriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapltahnstrument virderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
}Klassﬁlceras t111 verkhgt Va.rde via resulta‘tet forutom om de kla381flceras som sakrmgsmstrument och

Klassificering och virdering av finansiella skulder
'_Fmanmella skulder klasmﬂceras t111 upplupet a-nskaffmngsvarde med undantag av demat F1nan31ella

klasmﬁceras som sakrmgsmstrument och den effektwa delen av sakrmgen redowsas 1 .vrlgt
totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgingar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, 16r fordrans férvéntade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vérdering av
forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

‘W'z ga f namlelkz ﬁllgangar redawsade tzZZ uppiupet anskaﬁ ungsvarde

'tlllampas en nedskrwmngsmodell med tre stadler In1t1alt samt per varje balansdagf, redowsas en
forlustreserv for de nistkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en vésentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfdllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kredittorsdmrade reserveras fortsatt for férvintade kredittorluster tér den
ﬁterst:?iende "'léptiden (stafd'ie '3') 'Férkredit—férsamrade til’lgéngar och 'frdringar 'aseras bferékningen av

brutt.o_beloppjet: SOMm 1 f@reaende stad_ler.

Vid vardering av férvéntade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pd extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da

betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

o= Y .. |
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betalningsinstillelse foreligger.

For kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och tramatblickande information. Varderingen av forvantade kredittorluster beaktar
eventuella sdkerheter och andra kredittorstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna

redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.
Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att hlla kostnaderna for kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen térandra den utdelning som betalas
till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, uttarda nya aktier eller sdlja tillgangar f6r att minska
skulderna.

Irensastio 922221 1050718136047
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Not 5 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende imbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och loper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissdttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31
Forséljning (tkr) 0 0
Inkop (tkr) 0 0
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 1 660 1 646
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 0 0
Langtnistiga skulder hos koncernforetag (tkr) 542 086 173 706
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 966 202 0

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022

Utdelningar 434 213 0
Realisationsresultat vid forsélyningar -7 986 0
Nedskrivningar -28 0

U

Summa 426 199

Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Rénteintékter koncernforetag 21 832 7243

Summa 21 832 7243

] wﬁlri{'
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Rintekostnader koncernforetag .19 599 .10 804

Summa -19 599 -10 804

Not 9 Skatt pa arets resultat
2023 2022

Uppskjuten skattekostnad -2 564

o | ©

Total skattekostnad -2 564

Redovisat resultat tore skatt 428 449 -3 564

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) -88 261 734
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 646 -734
Skatteeffekt av e) skattepliktiga intdkter 89 448 {
Skatteeftekt av schablonrdnta pa periodiseringstfond -1
Ej avdragsgillt rantenetto 460
Justering uppskjuten skatt underskott -2 564

|1

Redovisad skattekostnad -2 564

Not 10 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hinfor sig till foljande:
Underskottsavdrag

2 564
Fastigheter '

0

1S | © O

Summa uppskjuten skattefordran

] wﬁlri{'
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tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga 1angfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Fmansne]la tlllgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella instrument

- Finansiella
tillgangar/skulder
varderade tlll upplupet

342 086
1 660

543 754

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade tlll upplupet

173 706

1 647

1756 333

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

[ -

G

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt

virde via Arets resultat

0

0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

| rensa«tios
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Noterade priser pa Andra observerbara
aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Derivatinstrument 0

verkligt virde léimn:ais; o
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures Y U

Skulder varderade till verkligt virde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Owi;'-ga_ langfristiga skulder

o O OO

O

O
.
0
542 086

542 086

Summa

] wﬁlri{'
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument ' 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

-
C?

verkligt virde léimn:ais; o
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Dernvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
0
173 706

oo o
[Hae e IR B

e

173 706

Summa

Jamtorelse ar _
Det har inte skett nagra forflyttr

ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ) observerbara data anvénts for att
faststilla virdet.

Derivatinstrument _
Verkligt varde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt

kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt 1 marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar

A =l
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Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestdr av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rintebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marknadsrénta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell
marknadsranta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

Foér toljande kortiristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet retlektera verkligt vérde
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 mvaer enligt virdeningshierarkin gors inte
for dessa poster.

Irensastio 922221 1050718136047
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Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

Kopparleden AB

SBB Kopparleden Bostdder
SBB Kopparleden
Samhéllsfastigheter AB
SBB Artsinglet AB

SBB Malarbacken AB

Kopparleden AB
SBB Kopparleden Bostader
SBB Kopparleden Samhillsfastigheter

SBB ArtsmgletAB
SBB Malarbacken AB

Summa

Irensastio- 982221 1056718186047 (e

Org nr

556611-0093

359440-4880.

559440-4898
559460-3481
559460-3499

Kapital- Rostrétts-

and.el %
100
100

100
100
100

andel % Antal aktier
100

100

100
100

2023-12-31

176 111
159

176 111

139

28

131

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Boktort

1 000
1 000
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varde

23-12.31

35

25
45

26

131

2022-12-31

176 111
)
;"

176 111

176 111

22-12-31
176 111

176 111
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
- Tillkommande fordringar 966 202
- Avgaende fordringar 0
- Omklassificeringar m m 0

o | O o O

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 966 202

< |

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende redovisat vérde 966 202 0

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 4 344
Arets resultat 425 863

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 430 207

430 207

Not 15 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfonder 210 210

Summa 210 210
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Not 16 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

1<
-

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen

Not 17 Upplaning
:_ _

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

| &
| &

Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 173 706 164 018
- Tillkommande skulder 368 380 9 688

0
- Omklassificeringar m m 0 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 542 086 173 706

Utgaende redovisat virde 542 086 173 706
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser efter rakenskapets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman - - for taststillelse.

Stockholm

Lerv Synnes Krister Karlsson
Ordférande Styrelseledamot

Daniel Tellberg Annika Ekstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats A

Emst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

Irensastio 922221 1050718136047
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'Vl har utfort en revision av drsredovisningen fér 1B Bostad 18
AB (publ) for rdkenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var ugppf‘a-ttnz_ingh.a'r drsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden rattvisande bild av IB Bostad 18 AB (publ)s.
'flnansmlla stallnmg per den 31 december 2023 och av dess.:

redowsmngsiagen Forvaltnmgsberattelsen ar fﬂrenllg med
arsredovisningens évriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (iISA) och god revisionssed | Sverlge vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ér-oberoende i férhallande till IBBostad 18 AB (publ}
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

'VI wll fasta uppmarksamheten pa informationen som [dmnas i

'farvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

vilken bolaget ingar paverkats negativt av férsamrade
mojligheter till finansiering. Skulle finansiering inte erhallas i

tillrdcklig omfattning finns det en risk fér att farutsattnmgar
for fortsatt drift inte féreligger. Dessa férhallanden tyder p3

att det finns vdsentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till

betydande tvivel om foretagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund

ay-detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fﬁrmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser nar sa ar tlllampllgt om ferhallanden som kan-

'antagandet ﬁm fc}rtsatt drlft Antagandet om fortsatt dl'lft"

jtlllampas dﬁck mte om styrelsen avser att Ilkwdera bulaget

ﬁVara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt-eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit

omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

o i’dentifi’erar och beddmer vi riskerna for va?senflig!a felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och andamalsenllga for

att utgéra en-grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av ﬂegentllg
heter dr hogre an fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for vr revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen..

» utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rumhgheten | styrelsens uppskattmngar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredawsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hadndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [&ngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
nmgarna och om arsredwnsmngen ater'ge'r dfe undér-

ger en r_attwsan_de b:”d..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f0r den.

Vimaste ocksa informera.om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i-den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av IB Bostad 18 AB (publ) for

rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

-ferslaget I forvaltmngsberattelsen och bewljar styreisens Ieda-
moter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret

_Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

.utdelnlng innefattar detta bland annat en beddmning av om

_utdelnmgen ar forsvarlig med. hansyn till de kra*ur som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska mtuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

® feretaglt nagon atgard eller gj-:th 3|g skyldlg tlll nagon fﬂr -

balaget eIIer

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredawsnmqslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om fOrslaget
ar férenligt med aktiebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av balagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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