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Styrelsen for

Torsakers Sateri AB
Org nr 556480-6791

upprattar harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023
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Innehall: Si
Forvaltningsberittelse
Resultatriakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Torsakers Sateri AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den?_ Y juni 2024.
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer
overens med originalen.

Stockholm 2024-06- 2.2




Torsakers Sateri AB
Org nr 556480-6791

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Torsakers Sateri AB bedriver fastighetsférvaltning och innehar fastigheten Upplands Vasby Torsaker 1.6

| Upplands Vasby kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk oversikt 2023 2022 2021 2020
Belopp i tkr
Nettoomséttning 2 537 978 1113 1 039
Balansomslutning 71757 72 359 52 378 53 243
Soliditet % 71,1 71,6 99,5 97,9
Definitioner: se not 8
Eget kapital 3 )
2023-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital ,

. Aktiekapital Reserviond Balanserat resultat inkl  Summa eget
SElopp | Kr arets resultat kapital
Ingaende balans 100 20 51 700 51 820
Arets resultat -803 -803
Vid arets utgang 100 20 50 897 51 017

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 50 897 894, disponeras enligt féljande:

Balanseras I ny rakning

Summa

50697

50 897

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhdrande noter.
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Torsakers Siteri AB
Org nr 556480-6791

-803

Resultatrakning
Belopp i tkr Not 2023 2022
Nettoomséattning 2 537 973
Ovriga rorelseintakter 539 4
3 076 082
Rorelsens kostnader
Ifastighetskostnader -1 257 -735
Ovriga externa kostnader -2 121 -1 764
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 558 -1 244
Rorelseresultat -1 860 -2 761
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 53 —
Rantekostnader och liknande resultatposter -896 -20
Resultat efter finansiella poster -2 703 -2 781
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna 2 400 2 565
Koncernbidrag, lEmnade -000 —
Resultat fore skatt -803 -216
Skatt pa arets resultat — -2
Arets resultat -218
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Torsakers Séteri AB
Org nr 556480-6791

Balansrakning
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 60 648 38 288
Inventarier, verktyg och installationer 5 490 499
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 6 2 292 25 051
63 430 63 838
Summa anlaggningstillgangar 63 430 63 838
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 193 102
Fordringar hos koncernféretag 1 900 2 565
Ovriga fordringar 95 40
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 219 179
2 407 2 886
Kassa och bank
Kassa och bank o 920 5635
5 920 5 635
Summa omsattningstiligangar 8 327 8 521
SUMMA TILLGANGAR 71 757 72 359
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
120 120
Frift eget kapital
Balanserat resultat 51 700 51 918
Arets resultat -803 -218
50 897 51 700
51017 51 820
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 79 92
Aktuell skatteskuld 67 86
Ovriga skulder 20 000 20 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 694 361
20 740 20 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 757 72 359
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Torsakers Siteri AB

Org nr 556480-6791

Noter

Belopp I tkr om Inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven uigifter som &ar direkt hantorliga il
fOrvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som Kostnad i resultat-
rakningen.

Nyttjandeperiod
Byggnader 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttfjandeperiod bedoms som
obegrédnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervdaggar mm 20-40 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-30 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess redovisad
varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Intakter
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkierna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och akfieédgartillskott
Koncernbidrag som erhallits eller lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhalina eller lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som lamnas redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade véarde.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tlllampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resuitatet av dessa anvénds for att
bedéma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar

och antaganden ses ¢ver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osédkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebéra
en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under nésta
rakenskapsar.
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Torsakers Sdteri AB
Org nr 556480-6791

Not 3 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
o 2023 2022
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -1 369 -1 097
Nedlagda kostnader pa annans fastighet ~ —
Justering till komponentavskrivining - b
Inventarier, verktyg och installationer -189 ~147
-1 558 -1 244
Not 4 Bygagnader och mark
N 1 - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 48 746 48 746
Nyanskaffningar 23 729 - -
Vid arets siut 72 475 48 746
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -10 458 -9 361
Arets avskrivning -1 369 -1 097
Vid arets slut -11 827 -10 458
Redovisat varde vid arets slut 60 648 38 288
Varav mark 2023-12-31 - 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden 21 622 g 887
Redovisat varde vid arets slut 21 622 9 887
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 2 327 2 267
Nyanskaffningar 179 60
Vid arets slut 2 506 2327
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets bdérjan -1 827 -1 680
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -189 147
Vid arets slut -2 016 -1 827
Redovisat varde vid arets slut 490 499
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 25 051 1714
Omklassificeringar -22 759 —
Investeringar 2 292 23 337
Redovisat varde vid arets slut 2 292 25 051

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget har sitt sdte | Stockholm och &r helagt dotterféretag till Torsaker Fastighets AB, org nr 556813-4026
med séate | Stockholm. Torsaker Fastighets AB, som inte upprattar koncernredovisning med hanvisning {ill
till ARL 7 28§, &r ett heldgt dotterféretag till AltoCumulus Holding AB , org nr 559227-2719 med séte |

Stockholm, som uppréattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

4
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~Johan Fant

Torsakers Siteri AR
Org nr 556480-6791

Stockholm den 24 juni 2024

Ledamof

Var revisions erattelse har [am

ts 2024-06- 2.5

k?c/::rfserfad revisor
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/N Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Torsdkers Siteri AB

Org.nr 556480-6791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen fOr Torsdkers Séteri AB

for dr 2023,

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Torsédkers Siteri ABs finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &t
oberoende 1 forhallande till Torsdkers Siteri AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret 1or att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &4r
nddvindig for att uppritia en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férméga ait fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att laimna en revisionsberéticlse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA. och god revisionssed 1 Sverige
atltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 &rsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identtfierar och beddmer vi riskema for vésenfliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
dndamélsenliga for att ufgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig mmformation eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstédelse av den del av bolagets interna konfroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som ér ldmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slufsats, med grund 1 de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att foriséitia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasenilig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktom eller, om
sddana upplysningar #r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Véara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte l4ngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sttt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatming och inrtktning samt tidpunkten for den. Vi mdste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identitfierat. é?

Torsékers Séteri AB, Org.nr 556480-6791



A\ Crowe

Crowe Osbhorne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Torsdkers Sateri AB for
rikenskapsaret 2023 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller 1orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Véart ansvar

enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi dr
oberoende i forhtlande till Torsdkers Stter1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation #r utformad s att bokftringen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisoras ansvar
Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihiet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tili ndgon forsummelse
som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vért mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om fOrslaget dr forenligt med
akitebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller {6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
vi professionellt omdodme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
odr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uitalande
om ansvarsfrihet. Som underlag {or virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med akticbolagsiagen.

Stockholm den 26}:/6 -~ 2‘7

Crowe Oshorne AB

C%lﬁi‘utrﬁmb/erg l/

Auktoriserad revisor

Kopian Gverensstimmer med originalet.
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