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Lunda Domnarvet 38 AB
Org.nr. 559063-1296

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Aktiebolaget ska bedriva verksamhet genom att dga och forvalta fastigheter samt darmed f6renlig verksambhet.

Foretagets séte dr Jirfalla.

Flerarsjimforelse*

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1

KSEK

2021 2020
Nettoomséttning 712 1499
Res. efter finansiella poster -551 614
Soliditet (%) 48,53 47,43

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2019
385
1
5,14

2018
1 598
423
4,8

Jamforelseposterna ovan kan vara missvisande da det under 2020 byttes redovisningsprincip fran regelverket K2 till

regelverket K3. Framst soliditeten som paverkas.

Agarforhallanden

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Livi Fastigheter AB 1 Solna, org. nr 559207-3729.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50000 15636402 365 570 358 225 723 795
Resultatdisp. enl. beslut av ;
arsstimma: 358 245 -358 225 0
Arets forlust -339 763 -339 763
Belopp vid arets utgang 50000 15636402 723 795 -339 763 384 032
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 723 795
arets forlust -339 763
384 032
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning Overtores 384 032
384 032

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillthdrande noter.
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Lunda Domnarvet 38 AB
Org.nr. 559063-1296

RESULTATRAKNING

.Rorelsens intiakter m.m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringstond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

firets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

712 079
8 031

2020-01-01
2020-12-31

1 498 528
0

720 160

-208 287
-521 364

-330 394

1 498 528

-469 865
-59 246

-78 575

-1 060 045

-339 885

-210 912

-607 686

890 842

-277 326

-210 912

-550 797

0

277 326

613 516

-155 000

0

-550 797

211 034

-339 763

-155 000

458 516

-100 291

358 225
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Lunda Domnarvet 38 AB
Org.nr. 559063-1296

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

24 316 185

24 316 185

8 795 746

8 795 746

33 111 931

84 052
64 000
56 500

204 552

45 301

45 301

249 853

33 361 784

2020-12-31

24 646 579

24 646 579

9 630 597

9 630 597

34 277 176

444 452

1 670
41 421

487 543

88 272

38 272

73 813

34 852 991
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Lunda Domnarvet 38 AB
Org.nr. 559063-1296

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

50 000
15 636 402

15 636 402

723 795
-339 763

384 032

16 070 434

155 000

155 000

4 046 204

4 046 204

12,321 230

12 521 250

303 750
7 867
40 533
38 094
178 652

2020-12-31

50 000
15 636 402

15 686 402

365 570
358 225

723 795

16 410 197

155 000

155 000

4257 238

4 257 238

12723 750

12 723 750

405 000
0

111 779
320 465
469 562

J68 896

33 361 784

1 306 806

34 852 991
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Lunda Domnarvet 38 AB
Org.nr. 559063-1296

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.
Virderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttmingar och skulder _
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dérfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid

leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintédkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért Over leasingperioden.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tilldmpas:

Antal ar
Stomme 110
Fasad 60
Tak 50
El 50
Ror 45
Ventilation 25

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponeterna dr betydnade och néir
komponeterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Niir en komponent i en anliggningstillgédng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiell anldggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansridkningen vid utrangering eller avyttring
eller nér inte framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvandning, utrangering eller avyttring av tillgangen
eller komponenten. Nér en materiell angldggningstillgang avyttras bestdms realisationsresultatet som
skillnaden mellan forsiljningspriset och tillgangens redovisade virde.
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Lunda Domnarvet 38 AB
Org.nr. 559063-1296

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga viardet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader
hianforliga till investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterféring av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden
kommer att aterforas inom en overskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld sdavida inte den hdnforliga transaktionen
ar ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga Gverskott.

Avsdittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det ér
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som ber0Ors av
den. Avséttningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksambheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvarde ar vidsentligt.
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Lunda Domnarvet 38 AB
Org.nr. 559063-1296

NOTER

Noter till resultatrakningen
Not 2 Medelantal anstillda

Medelantal anstdllda -
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Noter till balansriakningen

Not3 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Omklassificeringar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Not4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat véirde

Not 5 Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Belopp vid arets utgang
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2021

1,00

2021-12-31

5 106 360
19 893 640

25 000 000
-353 421
-330 394

2020

1,00

2020-12-31

5 106 360
0

-683 8135

19 893 640
-19 893 640
0

5 106 360
-274 846
-18 575

0

-353 421
0
0

19 893 640

19 893 640

24 316 185

23 135799
1 180 386

24 316 185

2021-12-31

9 630 597
-834 851

24 646 579

23 466 193
1 180 386

8 795 746

24 646 579

2020-12-31

0
9630 597

8 795 746

2021-12-31

15 636 402
0
15 636 402

9 630 597

2630 397

2020-12-31

0
15 636 402
15 636 402



Lunda Domnarvet 38 AB
Org.nr. 559063-1296

2022072611458

NOTER
Not 6 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1 620 000 1 620 000
Amortering efter S ar 10 901 250 11 103 750
12 521 250 12 723 750
Not 7 Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 16 500 000 16 500 000
varav star som pant for bolagets fastighetslan 12 825 000 I 3128 750
Summa stéllda sdkerheter 16 500 000 16 500 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm

e
Irfan Turan
2022-06-30

Var revisionsberittelse har limnats den 30 juni 2022.

BDO Goéteborg AB

ckard Carli

Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Lunda Domnarvet 38 AB

Org.nr. 559063-1296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lunda
Domnarvet 38 AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av Lunda Domnarvet
38 ABs finansiella stidllning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststélier
resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisoms ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
Lunda Domnarvet 38 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av
€n annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad
15 jumi 2021 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer dr nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra

-vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.

1(2)

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fOr vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter ar hdgre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osidkerhetsfakfor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och hdndelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.
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IBDO

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Lunda Domnarvet
38 AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisoms ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
Lunda Domnarvet 38 AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hiansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller p3 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar {orenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 30 jum 2022
BDO Géteborg AB

{ckard Carli

Auktoniserad revisor




