Arsredovisning for

Albona Fastigheter AB

556656-2251

Rakenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31

Faststéllelséintyg

Underte : knad verkstallande direktor i Albona Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredoyisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstampma 2025-10-13. Stdmman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag till

resyltatdisposition.
Stopkhdlrrden 13 oktober 2025
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Albona Fastigheter AB, 556656-2251, med sate |
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet utgérs av att &ga, férvalta och hyra ut fastigheter.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 100% av Activa Foérvaltning AB (556677-7933)

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025-08-31 2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31 2021-08-371
Nettoomsattning 368 208 604 289 680 693 892 350 745 924
Resultat efter finansiella poster 44 168 315 662 378 798 578 036 461 801
Balansomslutning 2 352 813 3187 271 3 017 287 2 658 509 2 299 381
Soliditet % 93 91 87,9 88,4 82

Definitioner: se not 6

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arets omséattningen har minskat da féretagets stérsta hyresgést férsattes i konkurs 2;40620.

Eget kapital
- Uppskrivnings- Balanserat Arets

Aktiekapital fond resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 100 000 46 364 2 504 549 250 785 2 901 698
Utdelning -750 000 -750 000
Omféring av féreg ars vinst 250 785 -250 785 -
Arets resultat 35 253 35 263
Vid arets slut 100 000 46 364 2 005 334 35 253 2 186 951

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel.
Balanserat resultat 2 005 334
Arets resultat 35 253
Totalt 2 040 587
Disponeras for
Utdelning, [100 aktier * 5500 kronor per aktie] 550 000
Balanseras i ny rakning 1 490 587
Summa | 2 040 587

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregein i 17 kap 3§ i ABL, med hansyn till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken pa det egha kapitalet, likviditet

och stéllning 1 Ovrigt.

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt h&nvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning ‘
Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
t Nettoomsatining 368 208 604 289
= 368 208 604 289
o
il Rdorelsens kostnader
o Ovriga externa kostnader 2 -237 372 -236 239
s Av- och nedskrivningar av materiella och
& immateriella anlaggningstillgangar ~ -97 235 -89 482
Roérelseresultat 33 601 278 568
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 10 698 37 217
Réntekostnader och liknande resultatposter -131 -123
Resultat efter finansiella poster 44 168 315 662
Resultat fore skatt 44 168 316 be2
Skatt pa arets resultat -8 915 -84 877

Arets resultat 35 253 250 785
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1556 808 1646 290

Inventarier, verktyg och installationer 4 50 391 -
1607 199 1646 290

Summa anlaggningstillgangar 1607 199 1646 290

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35 0563 189 381

Aktuell skattefordran 145 613 89 651

Ovriga fordringar 82 841 42 672

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 494 18 645

294 001 340 249

Kassa och bank 451 613 1200 732

Summa omsattningstililgangar 745 614 1 540 981

SUMMA TILLGANGAR 2362813 3 187 271
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Balansrakning

Belopp i kr Noft -2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 46 364 46 364
146 364 146 364

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 005 334 2 504 549

Arets resultat 35 253 250 785

2 040 687 2 755 334
Summa eget kapital 2 186 951 2 901 698
. Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 3 108 46 925

Skatteskulder 34 805 33 940

Ovriga kortfristiga skulder 8 369 170 962

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 119 580 33 746
165 862 285 573

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 902 819 3 187 271
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovishingen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

| Gvrigt &r redovisningsprinciperna oférandrade.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjande perioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya konponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och mark:

Stomme 50 ar
Tak 15 ar
Vaningsplan, grund 15 ar
Vaningsplan, renovering 40 ar
Fasad, ommalning 40 ar
Mark ingen avskrivning

Not 2 Anstédlida och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark
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2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 2 602 780 2 602 780
Vid arets slut 2602 780 2 602 780
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -956 490 -867 008
-Arets avskrivning -89 482 -89 482
Vid arets slut -1 045 972 -956 490
Redovisat virde vid arets slut 1 556 808 1 646 290
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 179 205 179 205
Redovisat varde vid arets slut 179 205 179 205
Taxeringsvarde byggnader 4 301 000 4 128 000
Taxeringsvarde mark 2 660 000 2 660 000
6 961 000 6 788 000
Bokfért varde byggnader 1377 603 1467 085
Bokfért varde mark 179 205 179 205
1 556 808 1 646 290
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 58 144 -
58 144 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -7 753 -
-7 753 -
Redovisat varde vid arets slut 50 391 -
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Not 5 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tililgangar.

Underskrifter

Arsre oVisningens innehall blev klart den 8 oktober 2025

Stockholm den 13 oktober 2025

"

Gor&R Nilsson

Ve ftallande direktor

Min revisiongberéattelse har ldmnats den 13 oktober 2025

, ' 4

Mikael Ringab
Auktoriserad revisor

(7)
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RINGABY REVISION

AUKTORISERADE REVISORER

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Albona Fastigheter AB
Org.nr 556656-2251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Albona Fastigheter AB {0r rdkenskapsaret 2024-09-01 -

2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Albona Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2025-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag édr oberoende 1
forhallande till Albona Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och dndamaélsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret tor att arsredovisningen upprittas och att den

ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en védsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvdndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Albona Fastigheter AB, Org.nr 556656-2251
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund £6r mina uttalanden.

Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, foérfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som dr ldampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte tor att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och nnmligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstédllande direktdren anvénder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller f6rhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag i1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktdrens forvaltning for Albona Fastigheter AB {or rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
tforslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direkt6ren ansvarstrihet f0r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till Albona Fastigheter AB enligt god revisorssed 1

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Albona Fastigheter AB, Org.nr 556656-2251
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande direktoren ska skoéta den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pA nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan fOranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta f6r att kunna beddma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor

Albona Fastigheter AB, Org.nr 556656-2251



