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Wilundia Invest AB 2 (28)

Org.nr 556577-7405

Styrelsen och verkstillande direktéren for Wilundia Invest AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall idka fastighetsforvaltning och forvaltning av aktier och virdehandlingar samt idka dédrmed
forenlig verksamhet. Bolaget dger en ldgenhet i Frankrike samt en andel 1 en bostadsrittsforening 1 Sdlen.

Dotterbolagens verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter frimst 1 G6teborgsregionen dels 1 egen
regi och dels genom heldgda aktie- och kommanditbolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2023 har likt féregaende ar paverkats av pagaende krig och andra omvérldsfaktorer som paverkat
ekonomin. Bolaget har paverkats genom hyreshéjningar fran indexupprékning, stigande réntor och hogre
finansieringskostnader samt volatila elpriser men dven allménna prisuppgangar. Bolaget foljer
utvecklingen och anpassar l6pande verksamheten utifran forédndrade forutséttningar.

Under aret har avtal tecknats om férvérv av aktierna 1 Byggtjdnst i Kungélv AB innehallandes
fem kommersiella fastigheter. Bolaget har namnéndrats till Wilundia Kungilv AB, tilltrdde skedde den 1

mars 2024.

Kassaflode och finansiell stallning

Wilundia Invest AB - koncernens tillgdngar uppgick den 31:a december till 462 077 tkr (475 370 tkr).
Dessa har finansierats dels med eget kapital om 67 627 tkr (78 825 tkr) och dels med skulder 384 239 tkr
(385 518 tkr) varav 354 328 tkr (363 147 tkr) &r réntebérande. Kassaflodet fran den l6pande
verksamheten fore forandring av rérelsekapital uppgick till 14 177 tkr (20 302 tkr). Langfristiga skulder

har under aret amorterats med 8 819 tkr (8 972 tkr).

Agarforhallanden

Bolaget dgs av familjen Lundgren, direkt samt via bolag.
Likviditet

Koncernens finansiella placeringar och likvida medel uppgick till 10 317 tkr (13 816 tkr).
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Wilundia Invest AB 3 (28)
Org.nr 556577-7405

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osakerhetstaktorer

Bedomning av konjunkturutvecklingen under 2024 &r osdker. Den bekymmersamma finansiella
situationen for manga ldnder 1 Europa och 1 synnerhet Sverige kan innebéra inte helt ovésentliga
nedatrisker for konjunkturen i Sverige. Réntekostnaderna under 2023 har som férvéntat 6kat visentligt
som ett resultat av Riksbankens rdntehdjningar. V1 forvéntar oss inga fler 6kningar under 2024 men att
rantan stabiliseras pa denna nivan och eventuellt sjunker under andra halvan av 2024. Detta paverkar
naturligtvis resultat for 2023 men bedémning dr att med 95 % av vara intdkter exponerat mot
kommersiella kontrakt sa lindrar indexh&jningar en stor del av detta. Vi ser dock &nnu inte nagra
patagliga fordndringar av uthyrningsgraden eller efterfrdgan pa lokaler men avsevért mer rorelse én under
2022. Vi ser positivt pa koncernens férutsdttningar att lyckas né bra resultat &ven under 2024. Tillgang
till finansiering kommer fortsatt att vara en nyckelfraga, bolaget har bra kassafldde 1 betintligt
fastighetsbestand och en hélsosam beldningsgrad.

V1 har genomfort ett forvarv under 2023 med tilltrade 2024. Vi hoppas att nuvarande marknad kan skapa
fler mojligheter under 2024,

Koncernstruktur

Bolaget &r dgare till 100 % av Wilundia AB, org.nr. 556474-1659 som édger Wilundia Backa AB orgnr
556975-9839, Zethos AB, org.nr. 556496-9169, Wilundia Hégsbo AB, org.nr. 559136-9854, AB Fotis,
orgnr 556722-5478, Wilundia Arendal AB, orgnr 556650-3925 och 8 st kommanditbolag vilka vardera
dger en fastighet 1 Géteborgsomradet. Wilundia AB &r ocksa dgare till Wilundia Fastighetsservice AB,
org.nr. 556886-4176, som bedriver fastighetsservice f6r koncernens fastigheter.

Fastighetsbestandet

Koncernen 4dger 13 st fastigheter (13 st). Fastigheternas sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar 1
koncernen vid rdkenskapsarets utgang till 46 971 kvadratmeter (46 971), férdelat pa lokalyta 44 542

(44 542) och bostadsyta 2 429 (2 429). Hyresvérdet i koncernens fastighetsbestand bedoms till

ca 60,4 mkr (59,8 mkr). Hyresvérdet avser avtalad hyra exklusive fakturerade tilldggskostnader for drift,
fastighetsskatt etc.

Intern virdering gors arligen av fastighetsbestandet och berZknas enligt en modell for avkastningsvirde
dir hinsyn tas till driftsnetto och avkastningskrav. Marknadsvérdet per balansdagen uppgar till 866 000
tkr (876 000 tkr). Marknadsvirdet har berdknats via en intervérdering som genomifordes per 231231,
som tilldmpar direktavkastningsmodell enligt branschpraxis dér varje fastighet har asatts ett beddmt
marknadsvirde. Antaganden har gjorts om framtida drifts- och underhallsutbetalningar. Dessa
antaganden har baserats pa historiska utfall, budget och framtida prognoser samt berdknade
normaliserade kostnader. Direktavkastningskrav som har anvénts 1 virderingsmodellen har hérletts ur
jamforbara transaktioner pé fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av avkastningskrav ér lage,
hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. Marknadsbedémningar av fastigheter innehaller alltid ett
visst matt av osidkerhet 1 gjorda antaganden och berdkningar. Osédkerheten avseende enskilda fastigheter

bedoms 1 normalfallet ligga inom intervallet +/- 5-10 procent.

Hallbarhet

Vi forsoker att arbeta pa ett hallbart sitt i den mojlighet dér det finns forutséttningar. Vi arbetar konstant
med ekonomisk och miljomassig hallbarhet genom att anviinda och hushalla med vara resurser och
investeringar pa ett effektivt sétt. Vi har bra kontroll pa detta genom egen teknisk férvaltning och
entreprenadverksamhet sdvél som ekonomisk forvaltning.
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Wilundia Invest AB ’ 4 (28)
Org.nr 556577-7405

Investeringar

Koncernen
Under aret aktiverade forbéattringsutgifter uppgick till 4 356 tkr (3 235 tkr). Detta avser 1 huvudsak
omfattande hyresgistanpassningar och ombyggnader. Kostnadsford reparation och underhall 16r aret

uppgick under rikenskapsaret till 7 888 tkr (7 187 tkr).

Moderbolaget
Inga investeringar har gjorts 1 moderbolaget under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 66 681 62 371 59 169 56 897 534 974
Resultat efter finansiella poster 111 6 972 30 082 15926 15552
Balansomslutning 462 077 475 370 512 492 511 852 493 311
Soliditet (%) 15 17 22 18 23
Justerad soliditet (%) 52 52 53 47 50
Justerad skuldséattningsgrad (%) 40 41 42 47 45
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 22 30 14 82
Resultat efter finansiella poster 3 235 9358 32 8635 -1 124 -2 105
Balansomslutning 176 763 176 874 214 171 177 518 185 437

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital Totalt
Koncernen kapital kapital inkl. arets resultat
Belopp vid arets ingang 121 20 78 684 78 825
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning -9 800 -9 800
Arets resultat -1 398 -1 398
Belopp vid arets utgang 121 20 67 486 67 627

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 121 20 1910 10 186 12 236
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning -9 800 -9 800

Balanseras 1 ny rikning 10 186 -10 186 0
Arets resultat 9 663 9 663
Belopp vid arets utgang 121 20 2 295 9 663 12 099

Aktiekapitalet bestar av 10 000 st B-aktier och 100 st C-aktier.
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Wilundia Invest AB S (28)

Org.nr 556577-7405

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 295 305

arets vinst 0 663 328
11 958 633

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 70000 kr per C-aktie, totalt 7 000 000

till aktiedgarna utdelas 280 kr per B-aktie, totalt 2 800 000

1 ny rdkning ¢vertores 2 158 633
11 958 633

Styrelsens yttrande over den foreslagna utdelningen

Den foreslagna virdedverforingen i form av utdelning reducerar bolagets soliditet till 1,9 procent.
Soliditeten ir mot bakgrund av att bolagets verksambhet fortsatt bedrives med 16nsamhet betryggande.

Likviditeten 1 bolaget bedéms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning 4r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pé kort och lang sikt, ej heller fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
virdedverforingen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap § 3 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).

Koncernens och moderbolagets resultat och stidllning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Wilundia Invest AB
Org.nr 556577-7405

Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Kostnader fastighetsférvaltning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat tfore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hinforligt till moderforetagets aktiedgare
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Wilundia Invest AB
Org.nr 556577-7405

Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter (inkl mark)

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 bostadsrattsférening

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar nérstaende

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

{‘kktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

439 306
14 237

934
454 477

1 600
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21

2

10 101
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390
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2 554
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Wilundia Invest AB | 8 (28)
Org.nr 556577-7405

Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieagare
Aktiekapital 121 121
Ovrigt tillskjutet kapital 20 20
Annat eget kapital inklusive arets resultat 67 486 78 684
Eget kapital hinforligt €¢ill moderforetagets
aktieagare 67 627 78 8235
Summa eget kapital 67 627 78 825
Avsattningay
Avséttningar for uppskjuten skatt 14 10 211 11 027
10 211 11 027
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 124 327
Ovriga skulder 71 16
71 124 343
Kortiristiga skulder
Checkrakningskredit 16 1 280 1198
Skulder till kreditinstitut 135 354 328 238 820
LeverantOrsskulder 3 490 2 239
Skulder till dgare 10 427 7813
Aktuella skatteskulder 1 556 440
Ovriga skulder 5 457 4215
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 7 630 6 430
384 168 261 175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 462 077 475 370
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Wilundia Invest AB
Org.nr 556577-7405

Koncernens

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Erhallna utdelningar

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Placeringar 1 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Avyttring/amortering av §vriga finansiella
anldgeningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Utbetald utdelning
Forandring checkridkningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut
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Wilundia Invest AB
Org.nr 556577-7405

Moderbolagets Not
Resultatrikning

Tkr

Nettoomsittning 19

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 20
Resultat fran ¢vriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstillgdngar .
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6
Rintekostnader och liknande resultatposter 7

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 21
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Wilundia Invest AB
Org.nr 556577-74035

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 bostadsrittsférening

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Wilundia Invest AB 12 (28)

Org.nr 556577-7405

Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24, 25

Bundet eget kapital

Aktiekapital 121 121

Reserviond 20 20

141 141

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 295 1910

Arets resultat 9 663 10 186
11 958 12 096

Summa eget kapital 12 099 12 237

Obeskattade reserver 1 430 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 0 627

Skulder till koncernféretag 26 151 804 153 759

Summa langfristiga skulder 151 804 154 386

Kortfristiga skulder

Checkrdkningskredit 16 1280 1 198

Skulder till kreditinstitut 15 976 899

Skulder till dgare 7427 7 813

Aktuella skatteskulder 1031 128

Ovriga skulder 29 30

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 637 183

Summa Kortfristiga skulder 11 380 10 251

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 763 176 874
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Wilundia Invest AB
Org.nr 556577-7405

Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresulitat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallna utdelningar

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 finansiella anldggningstiligangar
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar
Amortering av 0vrgia finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Fordandring checkrikningskredit

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Wilundia Invest AB 14 (28)
Org.nr 5565777405

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Koncernredovisning

Wilundia Invest AB upprittar koncernredovisning. Uppgifter om koncernféretag finns 1 not 22.
Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen frdn och med den dag da det bestimmande inflytandet
overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frdn och med den dag da det
bestimmande inflytandet upphor. Koncernens bokslut dr uppréttat enligt forvirvsmetoden.
Forvarvstidpunkten dr den tidpunkt da det bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och
skulder vérderas inledningsvis till verkliga véarden vid forvérvstidpunkten. Minoritetens andel av de
forviarvade nettotillgangarna vérderas till verkligt viarde. Goodwill utgérs av mellanskillnaden mellan de
forvirvade identifierbara nettotillgangarna vid forvarvstillfdllet och anskaffningsvirdet inklusive vérdet
av minoritetsintresset och vérderas initialt till anskaffningsvérdet. Mellanhavanden mellan
koncernforetag elimineras 1 sin helhet.

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvérvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt uppréttad férvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvérde det berdknade marknadsvérdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Intiktsredovisning
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Rénteintékter, i enlighet med effektiv avkastning,
Erhéllen utdelning: nér rdtten att erhalla utdelning bedéms som séker.

Tjdnsteuppdrag

For utforda tjdansteuppdrag redovisas inkomsten och de utgifter som &r hénférliga till uppdraget som
intéikt respektive kostnad i férhallande till uppdragets fardigstéllandegrad pa balansdagen (successiv
vinstavrikning). Ett uppdrags fiardigstdllandegrad bestdms genom att nedlagda utgifter pa balansdagen
jamfors med berdknade totala utgifter. I de fall utfallet av ett tjéinsteuppdrag inte kan beréknas pa ett
tillforlitligt sétt, redovisas intékter endast 1 den utstrackning som motsvaras av de uppkomna
uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas av bestéllaren. En befarad f6rlust pa ett uppdrag
redovisas omgaende som kostnad.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hénfor sig till investeringar 1 dottertoretag
redovisas inte i koncernredovisningen da moderforetaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten for
aterforing av de temporira skillnaderna och det inte beddms sannolikt att en dterféring sker inom
dverskadlig framtid.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning,.
Aktuell skatt, liksom fordandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten 4r
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar, I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénfdras till forvérvet av tillgdngen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter 1aggs till
anskafiningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda 6kar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter {6r [6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsférvarv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader 16r
rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall gbrs en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tiligangens restvirde.
Bolagets mark har obegrdansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds {or
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomummar, grund 100-140 ar
Fasader 50-60 ar
Tak 30-60 ar
Installationer 30-40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Hyresgéastanpassningar lokal 10-15 ar
Hyresgdstanpassningar 14genhet 20 ar
Byggnadsinventarier 10-15 ar
Maskininventarier 20 ar
Markanléggning 20 ar

Finansiella anlaggningstillgangar
Finansiella tillgdngar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvirde. Har en
finansiell anldggningstillgdng pd balansdagen ett lagre virde dn det bokforda vérdet skrivs tillgangen ner

till detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgéngen &r bestdaende.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar kapitel 11, vardering till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriakningen inkluderar kundfordringar och évriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder.
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Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f0r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det

belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrédkningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstiligdngar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéingen beddms vara bestdende.

Virdepapper och finansiella fordringar
Virdepapper och finansiella fordringar som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt redovisas

inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering f6r virdeminskning.

Bolagets andelar 1 onoterade aktier redovisas till anskaffningsvérde. Alla transaktioner med virdepapper
redovisas pa likviddagen.

Ersittningar till anstiallda

Kortfristiga erséttningar. Kortfristiga erséttningar 1 bolaget utgdrs av 10n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga ersitiningar redovisas som en kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning.

Pengioner: Foretaget har endast avgiftsbestdmda planer vilket innebér att féretaget betalar faststéllda
avgifter till ett annat foretag, normalt ett forsdkringsforetag, och har inte lingre nagon forpliktelse till den
anstédllde nér avgifterna ar betalda.

Intikter

Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas 1 enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och
utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagéende arbeten 1
balansrikningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som dr hdnforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Foréindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dottertGretag

redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.
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Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 18ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer. Utdelning
fran dotterforetag redovisas som intékt.

Materiella anléiggningstillgangar
I moderforetaget gbrs inga avséttningar for aterstdllandekostnader 1 samband med {orvirv av materiella

anldggningstillgangar. I stéllet tilldmpas principen att avséttning for aterstidllandekostnader gors
successivt.,

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal ddr foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart 6ver
leasingperioden. Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna
redovisas linjédrt under leasingperioden.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spirrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Koncernens nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Eget kapital, justerat med fastigheternas marknadsvérde (efter avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhéallande
till balansomslutningen.

Justerad skuldséttningsgrad
Koncernens nettoskuld till kreditinstitut/fastigheternas marknadsvirde.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Koncernen

For uppskattningar och bedémningar kopplat till virdering av fastigheter, se not 8.

Moderbolaget

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningséindamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk f6r visentliga justeringar i redovisade
virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.
Nedskrivningsprévning pa andelar 1 koncernforetag

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger 16r andelar 1 koncernforetag och
fordringar pa koncernforetag. Inget nedskrivningsbehov finns 16r 2023.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

18 (28)

Koncernen
2023 2022
Rearesultat forsdljning anldggningstillgang 0 63
Forsakringsersdttning 100 0
Ovriga intikter och ersittningar 1 464 064
1564 1027
Moderbolaget
2023 2022
Ovriga intdkter och ersittningar 1835 173
185 173
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2 2
Min 8 3
10 10

Not 5 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som dr anliggningstillgangar

Koncernen
2023 2022
Erhallna utdelningar 96 97
Intékter vardepapper 2 815 3 805
Kostnader vardepapper -2 772 -3 603
139 296
Moderbolaget
2023 2022
Erhallna utdelningar 96 97
Intédkter vardepapper 2 815 3 805
Kostnader vardepapper 2772 -3 605
139 296
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2023 2022
Rénteintdkter externa 135 47
Kursdifferenser 0 P
135 50
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Moderbolaget
2023 2022
Ranteintikter, externa 0 0
Kursdifferenser 0 2
0 2
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2023 2022
Réantekostnader externa -18 466 -7 900
Kursdifferenser -15 -101
-18 481 -8 001
Moderbolaget
2023 2022
Réntekostnader koncernftretag -7 575 -3 738
Réntekostnader externa -894 -281
Kursdifferenser -15 -101
-8 484 -4 119
Not 8 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 535 724 532 489
Arets aktivering 4 356 3235
Férsdljningar/utrangeringar -4 891 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 535 188 535 724
Ingaende avskrivningar -147 898 -134 632
Forsiljningar/utrangeringar 4 848 0
Arets avskrivningar -13 170 -13 267
Utgaende ackumulerade avskrivningar -156 221 -147 898
Ingdende uppskrivningar 51 480 51 883
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -403 -403
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 51 077 51 480
Utgaende redovisat virde 430 045 439 306
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Marknadsvéirden 866 000 876 000
Taxeringsvarden for fastigheter 1 Sverige 382 529 382 529
382 529 382 529
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Intern virdering gors arligen av fastighetsbestandet och berdknas enligt en modell fo6r avkastningsvérde
dédr héansyn tas till driftsnetto och avkastningskrav. Marknadsvérdet per balansdagen uppgar till 866 000

tkr (876 000 Tkr)

20 (28)

Marknadsvirdet har berdknats via en intervardering som genomfoérdes per 231231, som tillimpar
direktavkastningsmodell enligt branschpraxis dir varje fastighet har asatts ett bedomt marknadsvérde.
Antaganden har gjorts om framtida drifts- och underhallsutbetalningar. Dessa antaganden har baserats pa

historiska utfall, budget och framtida prognoser samt berdknade normaliserade kostnader.

Direktavkastningskrav som har anvéants i varderingsmodellen har hérletts ur jamf{érbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av avkastningskrav dr ldge, hyresniva, vakansgrad och

fastighetens skick. Marknadsbedomningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av osdkerhet 1
gjorda antaganden och berdkningar, Osékerheten avseende enskilda fastigheter beddms 1 normalfaliet

ligga inom intervallet +/- 5-10 procent.

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
8 203
8 203

-1 559

-164
-1 723

6 480

Not 9 Inventarier, byggnadsinventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingidende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Foérsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023-12-31

23 160
569
0

23 729
-8 923

0
-2 272

-11 195

12 534

2023-12-31

309
309

-309
-309

2022-12-31
8 203
8 203

-1 395
-164
-1 559

6 644

2022-12-31

21 866
1 444
-150
23 160

-6 870
150
-2 203

-8 923

14 237

2022-12-31

309
309

-309
-309
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Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Under aret genomforda omklassificeringar
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andelar i bostadsrittsforening
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Tillkommande vardepapper

Avgaende vardepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande vardepapper

Avgaende virdepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Varav 3 439 tkr avser marknadsnoterade innehav med ett marknadsvirde om 3 576 tkr.
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2023-12-31
934

0
934

934

2023-12-31

1 600
1 600

1 600

2023-12-31

1 600
1600

1 600

2023-12-31

8 478
2 898
-2 772
8 604

8 604

2023-12-31

3478
2 898
-2 772
8 604

8 604

2022-12-31
1 368

434
934

934

2022-12-31

1 600
1600

1 600

2022-12-31

1 600
1600

1 600

2022-12-31

8 506
3 824
-3 852
8 478

8 478

2022-12-31

8 506
3 824
-3 852
8478

8 478
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Not 13 Andra langfristiga fordringar pa nirstaende bolag
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 2 081
Avgaende fordringar 0 -2 080
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 2
Utgaende redovisat viarde 2 2
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 2 080
Avgaende fordringar 0 -2 080
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Utgaende redovisat varde i 0
Not 14 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Koncernen
2023-12-31
Uppskjuten
skatteskuld
Byggnader och mark, temporira skillnader 4412
Obeskattade reserver 5799
10 211
2022-12-31
Uppskjuten
skatteskuld
Byggnader och mark, temporéra skillnader 5450
Obeskattade reserver 5577
11 027
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Byggnader och mark, temporéira skillnader 5450 -1 038 4412
Obeskattade reserver 5 577 222 5799
11 027 -816 10 211
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Not 15 Langfristiga skulder
Koncernen

Omklassificering har skett av de skulder som har slutférfallodag under 2024,

I balansrakningen redovisas krediter med forfall under kommande rékenskapsér som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rdkenskapsar forvintas refinansieras till aktuell volym.
Inga banklan 1 koncernen innehaller kovenanter.

2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 1 ar 354 328 238 820
Amortering inom 2-5 ar 0 124 327
Amortering efter 5 ar 0 0
354 328 363 147
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 1 ar 976 899
Amortering inom 2 till 5 ar 0 627
Amortering efter 5 ar 0 0
976 1526
Not 16 Checkrakningskredit
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 2 500 2 500
Utnyttjad kredit uppgar till 1 280 1 198
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgér till 1 500 1 500
Utnyttjad kredit uppgér till 1 280 1 198
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen
2023-12-31
Foérinbetalda hyror 3 121
Upplupna rdntekostnader 2 033
Upplupna semesterléner 717
Ovriga poster 1759
7 630
Moderbolaget
2023-12-31
Upplupna rintekostnader 637
Ovriga poster 0
637
Not 18 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode mm
Koncernen
2023-12-31
Avskrivningar 15 845
Reavinst forsdljning av materiella anldggningstillgangar 0
15 845
Moderbolaget
2023-12-31
Avskrivningar 164
164

Not 19 Moderbolagets transaktioner med nirstaende
Moderbolaget

Inkdp och forséljning mellan nérstdende foretag
Nedan anges andelen av arets inkdp och forséljning avseende nérstaende foretag.

2023

Ink&p, tkr 0
Forsaljning, tkr 185
185

24 (28)

2022-12-31

3219
1022

945
1 244

6 430

2022-12-31

178
4
183

2022-12-31

15 873
-63
15 810

2022-12-31

164
164

2022

o O

Vid ink6p och forséljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer {for prissittning som vid

transaktioner med externa parter.

Under aret har VD:s bolag fakturerat koncernbolag, Wilundia AB, med 2 478 tkr (2 409 tkr)
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Not 20 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Anteciperad utdelning

Not 21 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Erhalina koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfond

Not 22 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2023

12 000
12 000

2023
3 822

-1 480
7342

2023-12-31

160 000
160 000

160 000
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2022

13 500
13 500

2022

966

966

2022-12-31

160 000
160 000

160 000
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Namn

Wilundia AB

KB Blaregnet

KB Yxan

KB Rud 53:2

KB Alvsborgsbron
Wilundia Fastighetsservice AB
Zethos AB

KB Nord 62

AB Fotis

Wilundia Backa AB
KB Olskroken 35:12
KB Spensa 35:13

KB Trianon
Wilundia Hogsbo AB
Wilundia Arendal AB

Wilundia AB

KB Blaregnet

KB Yxan

KB Rud 53:2

KB Alvsborgsbron
Wilundia Fastighetsservice AB
Zethos AB

KB Nord 62

AB Fotis

Wilundia Backa AB
KB Olskroken 35:12
KB Spensa 35:13

KB Trianon
Wilundia Hogsbo AB
Wilundia Arendal AB
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Not 23 Specifikation andelar i1 koncerntoretag
Moderbolaget

Kapital-

andel %

100
Komplementérlott
Komplementériott
Komplementiriott

Komplementérlott

100
100
Komplementérlott
100
100
Komplementéarlott
Komplementirlott
Komplementérlott

100
100

Org.nr

556474-1659
916560-4951
916444-8699
916561-5981
969698-6893
556886-41776
356496-9169
916851-8513
556722-5478
556975-9839
969660-2540
969720-3850
916563-6383
559136-9854
556650-3925

Site

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goéteborg
Goéteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg

Bokfort
viarde
231231

160 000

160 000

26 (28)

Bokfort

viarde
221231

160 000

160 000
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Wilundia Invest AB 27 (28)
Org.nr 556577-7405

Not 24 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 2 295 305
arets vinst 9 663 328
11 958 633
disponeras sa att
till aktiedigarna utdelas 70000 kr per C-aktie, totalt 7 000 000
till aktiedigarna utdelas 280 kr per B-aktie, totalt 2 800 000
1 ny rakning Sverfores 2 158 633
11 958 633
Not 25 Antal aktier och kvotviarde
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal B-Aktier 10 000 11,94
Antal C-Aktier 100 11,94
10 100
Not 26 Lan fran koncernbolag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende balans 133 759 132 756
Nya lan 0 21 003
Amorteringar -1 935 0
Utgaende balans 151 804 153 759
Kommersiella 1an till nérstadende bolag 0 tkr (0 tkr)
Not 27 Stiillda siakerheter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 427 255 427 255
427 255 427 255
For ovriga engagemang
Avser andel 1 bostadsrittsférening 1 600 1600
1600 1600
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Wilundia Invest AB 28 (28)
Org.ar 556577-7405

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
For ovriga engagemang
Avser andel 1 bostadsrittsforening 1 600 1 600
1 600 1 600

Not 28 Eventualforpliktelser
Koncernen

Wilundia AB har en obegridnsad borgen for dotterbolagens kreditengagemang som per 231231 uppgar till
297 575 tkr (301 279 tkr.)

Moderbolaget

Wilundia Invest har borgensatagande for Wilundia Backa AB och Wilundia Hogsbo AB om totalt 48 211
tkr (50 211 tkr).

Not 29 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen
Moderbolaget

Tilltrade av Wilundia Kungélv AB har skett den 1 mars.

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Anders Lundgren Gunvor Lundgren
Verkstillande direktor Ordforande
Christer Lundgren Lars Lundgren

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

WILUNDIA INVEST AB 55657//7-7405 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; ANDERS LUNDGREN

Anders Lundgren

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: GUNVOR LUNDGREN

Gunvor Lundgren

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHRISTER LUNDGREN

Christer Lundgren

Signerat med Svenskt BankliD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS LUNDGREN

Lars Lundgren

BENGT KRON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BENGT KRON

Bengl Kron

¢/ Signerat 2024-04-30 08:23:54 UTC

2024-04-30 08:17:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-29 15:10:52 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post

2024-04-29 15:09:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-29 13:44:39 UTC

- Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-30 08:23:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Iill bolagsstamman i \Mlupdia Invest AB, org.nr 556577-7405
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Wilundia Invest AB fOr ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafiéde
f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststélier resultatrdkningen och balansrékningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar aven for den interna kontrolli som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsbherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
Upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredavisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del

av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Wilundia Invest AB for ar 2023 samt av férslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den |6pande férvaitningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga f6r att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och f6ér att medelsférvaltningen ska skéfas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-30 08:23:14 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: BENGT KRON Datum
Bengt Kron

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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