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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i EP 's Fastighetsforvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023- ()(7 3. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition. :

Lars Engelbrektsson
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Forvaltningsberiattelse

60 Styrelsen for EP 's Fastighetsforvaltning AB, 556338-8452, far hdrmed avge arsredovisning for
fry rékenskapsaret 2022, '

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget dger-och férvaltar fastigheten Rondellen 1 1 Visby. Bolaget &r moderbolag till GP GRossen
AB.

Flerarséversikt " _~ Beloppikkr
| 2022 2021 200 =~ 2019
Nettoomsattning 2439 1898 2258 2064
Resultat efter finansiella poster 53 160 597 206
> s

Soliditet, % 26 24 a5

Fordandringar i eget kapital

' Aktie- Reserv- Balanserad Arets
o kapital _ fond vinst vinst
Vid arets bérjan - 500 000 100 000 2071624 47 450
Omféring av foreg ars vinst -47 452
Arets resultat . 47452 __-53179
Vid arets slut 500 000 100 000 2119 076 53179

< - s — _Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 065 897 kr disponeras enl!gtfoljande o T

balanserat resultat 2 119076
arets resultat ___ -53178
Totalt 2 065 897

disponeras for
balanseras i ny rékning 2065897

Summa 2065 897

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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irinkrich :

Belopp i SEK

2022-12-31

“Not 2022-01-01-

. .

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomsatl ning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagertorandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
L.a&mnade Koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

2 438 932
65 053
2 503 985

-1 837 584

-495 335
-2 332 919

S a—,

171 066

3 923
-228 168

53179

.53 179

1898 177
1951 261

-1 134 894

- -491602
1626 496

324 765

-5 994
158 554
164 548

i v i

I_.

160 217

100 000
-100 000

60 217

-12 765
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Balansrakning - B o . .
Belopp i SEK _ Not  2022-12-31 _ 2021-12-31

92 TILLGANGAR

o Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar _ - -
€2 Byggnader och mark 3 5521 545 5858 817
Inventarier, verktyg och installationer 4 321614 392 596
Summa materiella anldggningstillgangar 5843 159 6 251413

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 1725000 1700000

Summa finansiella anldggningstillgangar 1 725000 1 700 000

Summa anldggningstillgangar - '7'5‘68 1 59 7 :-9-'5?1' 41 3

Omsittni nas titl gé ngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1161 426 1037 411
Ovriga fordringar _ 1 666 292 2479322
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter B9 179 69178

Summa kortfristiga fordringar 2896897 3 585 911

Kassa och bank
Kassa och bank 54 795 2 190

L i e E N s

sSumma kassa och bank N 54 795 2 19;'0

S el

Summa omsattningstillgangar 2 951 692 3 588 '1 01 |

SUMMA TILLGANGAR 10 519 851 11: 539 514
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Balansrakning

Be]@p@} SEx e | “ | — e 2022-12-€1

A EGET KAPITAL OCH SKULDER
2 Eget kapital

A Bundet eget kapital
A Aktiekapital (5000 aktier) 500 000 500 000
Reservfond 100000 100 000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

600 000

2 119076

-53 179

2 065 897

120 000

7479 400

49 856

78 542
100 000
77 035
-80 879

600 000

2071 624

2119 076

120 000

120 000

274 355
7725745

....,..,.,_j 6012
8016 112

206 826
77 035
270 465

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 30 000 - 30000

.. hy .i.

Summa kortfristiga skulder 204 698 684 326

—

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10519 851

11539 514
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Noter

& Belopp i SEK om inget annat anges.

. Not 1 Redovisningsprinciper
L Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
«-} allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredowsnlng | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad ny!
Féljande avskrivningstider tillampas:

tjandeperiod.

Anldggningstillgangar I _  Ar
Immateriella anlaggnlngstillgangar S | " ”
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 25-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrwnmgar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.,

Not 2 Personal
Bolaget har e haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

e o 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: | -
-Vid arets boérjan 12 043 937 12 043 937
Pagaende ombyggnad 3118866 228 517
12 355 803 g Ly 454

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 413 638 -5 993 018
-Arets avskrivning enligt plan _ -420 620 =420 620

6834258  -6413 638

Redovisat virde vid arets slut 5521 545 5858 816

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1005079 _ 1005079

Vid arets slut 1 005 079 1 005 079

Ackum ulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan 612 483 541 501
-Arets avskrivning anskaffningsvérden _ ~10 982 _ -70982
Vid arets slut _ -683465  -612483
Redovisat virde vid arets slut 321614 392596
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
o 2022-12-31  2021-12-31
Vid arets borjan N T 228518 17498
Under aret utbetalda forskott 83348 211 010

L D ke

Redovisat virde vid arets slut 311866 298 517

Not 6 Andelar i koncernforetag , -
2022-12-31  2021-12-31_

Ackumulerade :a'ﬁ-s‘k‘afﬁ‘ri'n.Qgs-.vé'rd en.
-Vid arets borjan 1 700 000 1 700 000
Redovisat varde vid arets slut 1725000 1 700 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdammer med andelen av résterna for totalt antal
akfier.

Foretaget har bedémt att bestdmmande inflytande féreligger i GP GRossen AB eftersom det finns en
dverenskommelse med dvriga dgare. Overenskommelsen innebéar att foretaget har ratt att utforma de
finansiella och operativa strategierna.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte - andelar % vérde

GP GRossen AB, 556364-41469 100 " 100 1700000
EP Exploatering AB, 559403-0065 100 100 25 000

i

1725 000

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 _

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

efter mer &n fem ar efter balansdagen _ .. 6275400
6 275 400

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stalida sakerheter
_2022-12-31 2021-12-31

Sallda panter och dédrmed jamforliga sékerheter

AT T 2 500 000 2 500 000

Fastighetsinteckning 6700000 8700000
11 200 000 11 200 000

Summa stédllda sakerheter .”:’11 20000 ' T‘H 200 56(3

Eventualférpliktelser

@wig-a- eveﬁtuaI‘ff:isirp‘l-iiktelser __inga inga
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Underskrifter

N Visby 2023-06-29

'ilrj.rs_% Engelbrektsson
StyrelseordfGrande

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverenssiiimmelse
med originalet infyggs.

'
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport on Arsredovisningen

Uttalunden:
Tag har utfort-en revision av Arsredovisningen for EP's Fastighetsforvaltning AB for dr 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats.i enlighet med ﬁrsreduwsnmgslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden ritbvisande bild av EP's Fastighetsforvaltning ABs:i nansiefla

stﬁllmng perden 31 december 2022 och ayv dess finansiella resultat for dret enligt
érsredﬂwsmnbsla_@,m Eérvaltningsberittelsen dr forentig. med. Arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Griend for wttulanden

Tag harutfort revisionen ﬁ:nhgl international Standards on .ﬁme:imm:l (ISA} och god revisionssed §
Svcngc Mitt ansvar cn!u_.,l dessa slandardf:r bEerws nﬂrmarﬂ 1 avsntllet “Rawsﬂms ansvar“ Jag

ﬂch hari ﬁvngt fu lfgjort mlit y_rkﬂs.t:i.l 5.1.(3. ansvar’ ':nh.g.t dcssa..kw..

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat-dr tilirackliga och @ndamalsenliga som grund for

mina utialanden.

Styrelsens ansvir
Del r styrEISEn sc}m h1r ansvaret. ﬁ:ar att ﬁrsredﬂwsmngen upprattaﬁ ﬂch a{t den geren

sont d_cn_bgd_{;m;; 5r nudvandug__f‘ur a_tt__ upprat_ta ﬂn___ﬁrs_rcdﬂw_sm_ng_ snm inite mnehﬁiler nﬁgrg
visentliga felakiigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag;

Vid upprattandet av Arstedovisningen ansvarar styrélsen for bedominingen av bolagets forméiga

aul Furtsatta verksamhﬂtf:n Den upp!}rﬂer nir s.’l ﬁr ulfampllgt om f‘ﬂrhéllanden som kan p&verk&-z

Revisorns ansvar

‘ﬂma m’tl ’1r aH uppnf& en nmli 8 ;:,rdd AV sakerhet ‘am huruwda érsrednwsnmgcn SO helhet lnte
- ch att Iamnﬂ en rﬁﬂﬂlﬂnaberdttelse som’ mnahﬁilef 'n'it'ﬁa uttalanden Rimlig Eakerhﬂi iren hng
grad av sikerhet, nien Aringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i 'S veri’&,e allid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan frviintas paverka de: ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund érsrﬁdﬂvlsmngtn

Som del aven revision enligt'ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionetlt
skeptisk instillaing under hela revisionen. Dessutom;

. |denuﬁerar och hedﬂmfzr Jag riskerna ﬁ::r vﬁsanlh g,a fﬁlaktl ghﬂter I ﬁrsrﬁdawsnmgen vare slg

uufrén dessa rIsLer Uﬁh Inhammr rews;nnsbﬂvls som ir Elllrackll ga nch andqmﬁisznh g,a for att
ut;bbra en grund {‘nr mma ultaianden Rlsken I‘nr att mite upptacka en- vasenti:g f‘elaktlghet till

ncgenthgheter kan mncfatta agﬂrandet mashnpl f“ﬁrfalskmng, avsnktlrga uteiamnanden felaktlg
infarmation-eller Asidosittande av intern kontrotl,

i sLalT'irJag, m:b en forsticlse av den del av bolagets-interna kontroli som har belydelsa for min
revision for att utforma granskmngsﬁtgarder som r Iampllga med hinsyn till omstindigheterna,
nien inte for att utla[a mlg om ﬂffektlvltetﬂn { den interna kontrollen.

upprallandul av ﬁrsredﬂwsmngen ]ag drar ﬂn::i\sa en slutsats med grund i de mhamtadc
revisionsbevisen, om hurivida det finns ndgon visentlig nsﬁkefhﬂtsfakmr som ayser-sidama
hindelser cller fiﬁrhﬁilanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att def finns-en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
rewsmnsberattﬂlsen Fasta uppmarksamhﬂten pa upplysmngarna | 5rsrm:lnwsmng,en om den

ont ﬁrsrednwsnmben Mma s!utsatser bﬂseras pﬁ de rewsmnﬁbews Sem mhamlas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framiida hindelser eller forhdllanden pdra att ett

bolag inte lingre kab fortsitta verksamheten,

. utvarderar Jag den ﬂverg,npand& prﬂsentatmnen stmkturﬂn uch mnﬂhﬁllet t érsrﬁdﬂwsmngen

m:h hﬂndelsema pﬁ it satt som ger &1 rat{wsande blld

Jag méste informery styrelsen-om bland annat revisionens planerade omfatining ‘och inriktning
samt hdpunktcn for dr:n Jab méstu ucksé’i mf'ﬂrmera om belydelsc{‘ulla mkttagelser under

!_de_ntt.ﬁf.-.r‘u..

Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav eunligt lagar ach andra forfattningar

Ufm!ﬂmfan

Utéver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en reviston av styrelsens forvaltning
for EP's. Fastlghetsi‘uwahmng_ AB forar 2022 samb-av forslaget-ull dispositioner beiriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrﬂisens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for attalunden
Jag har utf“ﬂn I'EWSlDﬂﬂ'ﬂ Eﬂllgt gud rewsmnased i Svﬁngc Mn;t ansvar enhgt denna beskrivs

Jag anser att de rewsmnsbews jag har inhdmtat artillsickliga och dndamalsenliga som grund for

minauttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen snm har ansvaret ﬁ}r f‘ﬂrslaget ull dlspnsmﬂnﬂr betraﬁande hnlage{s vmst el[&r

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen; och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar

attinhidmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
:styreiseledamnt I nﬁgut vasentl:gt avseende:

ErsaltnlngSSkyldighﬂt mot. hﬂlaget eller

» pé négut aninat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen arsredovisningslagen efler
bolagsordningen.

Mztt mz’xl betraffand;.mvlsrnnen ay f‘urslaget uII daspus:tmner av. huiagets vmst eller f‘ﬂrlusl och

kan ﬁ:aran!eda ersattmngsskyld:g,het imiot bﬂlaget el!er att eft f‘nraiag tuli d:spus:tmner av bulagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med akuebulagslagen

ﬁnch har en prufessmnellt skeptlsl{ mstallnmg under hela revistonen, Granskmngﬂn av

ﬁ}wallmngen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forhust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras Pa
min professionella bedﬂmnmg med wtgdngspunkt i risk ochviisentlighet, Det innebér att jag

fokuserar granskningen pd sidana- itgarder, omrdden ochiforhillanden som ar visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets

situation, Jag gdrigenom och privar fattade bestut, beslutsunderlag; vidtagna dtgirder-och andra

forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalandﬁ om: styrelsens f‘nrslag ull d:spﬂsmﬂner betraiﬁ'ande bolagets vinst eller forlust har j jag

Vixjo-den 30 juni 2023

Rickard Norinder

Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far

;.med G_H; ‘_j;f nf_ilzeii_f-nfyga.




