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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 5567351-1752

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget bildades 2008. Bolagets syfte dr att dga, forvalta och utveckla fastigheter 1 Malmoregionen samt forvalta bolagets kapital.
Bolaget har ett tomtrittsavtal med Malmo kommun avseende tomten Embla 1 1 Hyllie 1 Malmé.

“:D

h ~ Pa fastigheten har bolaget uppfort bostadshus med 63 hyreslagenheter och en lokal. Ligenheterna dr yteffektiva tva-, tre- och
*’“4 fyrarumslagenheter med hog standard och stort fokus pa hallbarhet avseende mil}o, energi, inneklimmat och gronska.

ra]
k f”‘}

2 Byggnationen blev klar 1 juli 2016 och allt &r uthyrt. Fastigheten forvaltas av Nevsten Fastighets AB.

""”“ | Foretagets site dr Vellinge, Skane Lan.
w«|

Flerarsjamforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 8 326 210 8 165 222 8 063 500 7979 472 7778 420
Rorelseresultat 3 949 250 3 957 600 3 926 056 3727 795 3 650 890
Resultat eft. finansiella poster 2 625 239 3 153 229 2 985 328 2 878 215 2740 332
Balansomslutning 96 899 296 09 081 458 101 068 667 104 282 959 107 063 695
Soliditet (%) 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1%
Agarforhallanden
Bolaget ér heldgt dotterbolag till Nevsten Fastighets AB, org.nr 556530-8672.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intréffat under rikenskapsaret.
Forindringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingdng 100 000 0 7419 2 406 9 825
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas 2 406 -2 406 0
Arets vinst 1726 1726
Belopp vid arets utgang 160 000 0 9 825 1726 11 551
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande stér
balanserad vinst 0 826
arets vinst 1 726
11 552
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning 6verfores 11 552
11 552

Enligt arsredovisningen framgér att ett koncernbidrag uppgaende till 2 623 000kr har 1d@mnats till Nevsten Fastighets AB, org.nr

556530-8672.

Betritfande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansr

" O T T . oys capport
Over tordndringar 1 eget kapital samt noter. Alla belopp uttrycks 1 svenska kronor dér ej annat ang%ﬂ; Ag
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséittning 38326 210 8165 222
8 326 210 8 165 222
by Rorelsens kostnader
~1 Ovriga externa kostnader -1772722 -1 603 384
/1 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -2 604 238 -2 604 238
= -4 376 960 -4 207 622
¢l
=1 Rorelseresultat 3 949 250 3 957 600
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 30 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 324 041 -804 371
-1 324 011 -804 371
Resultat efter finansiella poster 2 625 239 3 153 229
Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag -2 623 000 -3 150 0060
-2 623 000 -3 150 000
Resultat fore skatt 2 239 3229
Skatt pa arets resultat -55 395 -55 704
Uppskjuten skatt 54 882 54 881
Arets resultat 1726 2 406
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
]
e
(> Materiella anliggningstillgangar
‘1 Forvaltningsfastigheter
‘) Inventarier, verktyg och installationer
> Summa materiella anliggningstillgangar
=
“ Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella ankiiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LI NI
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2022-12-31

95 138 835
0

2021-12-31

97 743 073
0

95 138 835

335 235

97 743 073

300 353

355235

95 494 070

91975
226 039

300 353

98 043 426

122 263
88 722

318 064

1 087 162

210 985

827 047

1087 162

] 405 226

96 899 296

827 047

1 038 032

99 081 458
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Nevsten 1 Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
oy
E*;%Bundet eget kapital
::;i Aktiekapital
mSunnna bundet eget kapital
=
f":! Fritt eget kapital
1 Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidaSav8

2022-12-31

100 000

100 000

9 826
1726

11 552

111 552

81 200 000
14 237 505

95 437 505

432 366
214 922
61 926
17 304
49 220
374 501

1 350 239

96 899 296

2021-12-31

100 000

100 000

7419
2 406

9 825

109 825

81 200 000
16 682 367

97 882 367

506 508
240 011
0

17 613
50 442
274 692

/

1 089 266

99 081 458



Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ("K3").

Intiktsredovisning
Nevsten 1 Hyllie Fastighets AB:s intdkter bestar av hyresintékter fran fastigheten. Hyresintdkterna 1 fastighetsforvaltningen

redovisas i den period som hyran avser.

Fordringar
Ovriga tillgangar, avsdittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsédttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset, utgifter som dr direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i
skick att anvéndas.

For tillgdngar som delats upp i komponenter riknas utgifter for utbyte av sadan komponent in 1 tillgangens redovisade vérde.
Motsvarande giller for tillkommande nya komponenter. For tillgangar som inte har delats upp 1 komponenter riknas
tillkommande utgifter som #r visentliga in i tillgangens redovisade vérde nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla koncernen, och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas
pa ett tillforlitligt sétt, Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1

resultatrakningen 1 den period da de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar som 4r av mindre vérde eller kan antas ha en ekonomisk livsldngd pa hégst tre ar redovisas
som kostnad vid det forsta redovisningstillfdllet forutsatt att foretaget kan gora motsvarande avdrag enligt
inkomstskattelagen.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas
tillgangen pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sd att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt minskat med
berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjédrt dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
ndr den materiella anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Byggnader:
Stomme 100
Stomkompletteringar, fasad, fonster, VS-installationer 50
Tak, el-installationer 40
Koksimredning 30
Ventilation, hiss 25
Inre utskikt, vitvaror 15
Markanldggningar 50
Inventarier 5

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvéintad forbrukning har
fordndrats visentligt jimfort med uppskattning vid foregaende balansdag. Da foretaget dndrar bedomning av

nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringdr fedovisas framatriktat.

(Al
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

NOTER

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrikningen nér foretaget blir part till instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen nér den avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen
upphor, regleras eller nér foretaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort
fran balansrdkningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfdllet varderas omséttningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvirde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder viarderas vid det forsta redovisningstilltdllet till upplupet anskaffningsvirde.
Laneutgifter periodiseras som en del av lanets rantekostnad enligt effektivrintemetoden.

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfdllet virderas omséttningstillgangar enligt ligsta vérdets princip, dvs. det
ldgsta av anskaffningsvirdet och nettofoérsédljningsvirdet pa balansdagen. Kortfristiga skulder vérderas till nominellt belopp.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det {orsta redovisningstillfdllet till upplupet anskaffningsvirde.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller hdndelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten f6r aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte d4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen ir ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller
temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framfida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga Overskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Forvaltningstastigheter | 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 112 045 581 112 045 581
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 112 045 581 112 045 581
Ingaende avskrivningar -14 302 508 -11 698 270
Arets avskrivningar -2 604 238 -2 604 238
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 906 746 -14 302 508
Utgaende redovisat virde 95 138 835 97 743 073
Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1 338 489 1 338 489
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 338 489 1 338 489
Ingaende avskrivningar -1 338 489 -1 338 489
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 338 489 -1 338 489
Utgaende redovisat virde 0 0
Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 81200 000 81 200 000

Foretaget har stillda sdkerheter i form av fastighetsinteckningar for lan fran kreditin&ur(/ M
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

NOTER

Not 5  Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut har intréfrat.

////////]%/%/ Clatels Naorie,

Gunnar Nevsten Christina Nevsten
rdforande
&CM Lm(/é{
Dan Nevsten y Nevsten

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 3/ J — 2023.

ﬁiEp Lunzéerg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr 556751-1752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nevsten
t Hyllie Fastighets AB f0r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nevsten 1 Hyllie
Fastighets ABs finansiella stallning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande
till Nevsten 1 Hyllie Fastighets AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte nnehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en

viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvantas pdverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviénder jag
protessionellt omddme och har en protessionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och |
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte upptidcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision {or att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om (ampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hdandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underiiggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsetfulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nevsten i
Hyllie Fastighets AB {or rikenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare I
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhdllande
till Nevsten 1 Hyllie Fastighets AB enligt god revisorssed
t Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bok{oringen, medelstorvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras
pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med nmlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hoég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag tiil
dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
forenligt med aktiecbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga f6r verksamheten och déar
avsteg och Overtrddelser skulie ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé , glam 3 V"\A.} 7623

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor
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