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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp | hela
kronor (kr). Uppaifter inom parentes avser firegaende rakenskapsar.

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, aga och férvalta fastigheter. B

sate | Stockholm.

Flerarsoversikt 2024 2023 202112022 202072021 201972020
Hyresintakter 1 4597 253 1 322 244 1 542 552 1 347 271 1 328 987
Resultat efter iinansiella poster -f34 415 -118 212 £39 513 531 597 A77 1759
Soliditet (%) G9% 14% 8% 11% 6%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att bl férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 12897 787
Arets resultat -462 450
835 337

disponeras sa att
| ny rakning dverfires 835 337
B35 337
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Resultatrakning

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakier H 1497 253 1322 244
Ovriga rérelseintakter 82 741 g1

Summa rorelseintakter 1 579 99 1322 335

Fastighetskostnader 6 -1 407 441 -1 147 b5y
Ovriga externa kostnader -190 908 -82 84/
Avskrivningar av materniella anlaggningstillgangar ~f2 747 -71 436

Summa rorelsekostnader 7 -1 671 095 -1 301 97
Rorelseresultat -91 101 20 363

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter & 128 114 g 10y
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -{ 1 428 -147 682

Summa resultat fran finansiella poster 643 313 «139 575
Resultat efter finansiella poster -7 34 415 «-119 212

Bokslutsdispositioner

Fdrandring pencdisernngsfonag 0 0
Erhallet koncernbidrag 305 158 0
Lamnat koncernbidrag 0 0
Summa bokslutsdispositoner T YT E—

Resultat fore skatt 429 257 119 212

Skatt pa arets resultat 10 -33 1893 -5.3 436

Arets resultat 462 450 202 648

Arets resultat éverensstammer med totalresultatet fér bolaget.




31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Farvaliningstastigheter 11 B 748 183 8723 143
Fagaende nyanlaggningar och férekott

ayseende matenella anlaggningstiligangar 12 51 382 301 921

Finansiella anlaganinastillganaar
Fardringar hos koncerntbretag 13 300 154 U
Uppskiuten skattefordran 10 900 22 450

Summa anldggningstiligangar 9175 623

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 0 0
Fordningar hos koncernféretag 13 282 065 0
Aktuell skattefardran 128 Hde 89 713
Ovriga fordringar 114 783 0
Farutbetalda kostnader och upplupna

intakter 15 80 318 2 150

rassa och bank ) 231 703

Summa omséttningstillgangar 605 712 323 566

Summa tillgangar 9781 334 85 371086




Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till koncerntéretag
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
sSumma Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

17

17
18

19

31 dec, 2024

20 000
20 000

1297 787
-462 450
835 337

885 337

58 810
8 499 800
8 558 610

0
1741

335 646
337 386
9 781 334

31 dec, 2023

20 000
50 000

1500 435
-202 548
1297 787

1347 787

37 173
6 355 708

6 392 881

1385 780
5 031

238 607
1630 418
9 371 086
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Rapport dver fordndring eg

Ingaende eget kapital,
2023-01-01
Arets resultat 0

Erhalina aktiedgartiliskott 4
Utdelning

2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01 0
Arets resultat 0
Utgaende eget kapital, 50 000
2024-12-31

Balanserat
resultat

678 210

-202 648
1422 225
-600 000
1297 787

1297 787

-462 450
835 337

Summa eget
kapital

728 210

-202 648
1422 225
-600 000
1347 787

1347 787

-462 450
885 337
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Kassaflodesanalys

Rorelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Farandring rorelsefordringar
Farandring rérelseskulder
Kassaflode fran den IGpande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | fastighet

kKorrektion Investering | fastighet

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Ltdelning

Erhalina koncernbidrag

Farandring av koncernfordran

Férandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde
Likvida medel | bbrjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Jamfbrelses siffror saknas pa grund av agerbyta

20

21

1 jan, 2024-
31 dec, 2024

-91 101
72 747
128 115
<771 428
-38 833

100 501

-192 950
92 748

-22 125

0
300 156
-987 223
798 312
476 247

-231 703
231703
0

1 jan, 2023-
31 dec, 2023

20 363
71 438
8107
-147 682
-126 519

~174 293
127 632

24 171
181 803

-461 032

-461 032

-600 000
0

1422 225
-368 703
453 522

0
231 703
231703



MNamn: SBB Sundsvall 3 AB
QJrg nummer: 558124-5438
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetstorvaltning

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterfdretag till S

BE Bostadstastigheter Holding 1.7 AB {org.nr. 558438-8238) med sate |

stockholm. Narmast dverordnade moderféretag som upprattar koncermredovisning | vilken faretaget ingar ar

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskafiningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i E

Solaget tillampar frivilligt RFRE 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 20123 da bolaget ar ett
dotterforetag tll SBB Kesidential Froperty AB {org.nr. 558438-8122) som tllampar IFRS 1 dess
kKoncernredovisning.

Samma uppstalining som féregaende ar har applicerats | resultat- och balansrakningen.

Mar styrelsen och verkstdllande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade

Er]

redovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet
av tllgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor
betydelse 10r téretaget och som kKan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan:

Vardenng av forvaltmingsfashgheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framiida kassafldde
ach diskontenngsfaktorer, Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncermnens resultat och
finansiella stéllning. F&r wikiliga antaganden och bedémningar | samband med vardernng av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt

Uppskiuten skatt redovisas bl nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
grund av dels mdjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till f5ljd av tidstaktorn. Den uppskjutna skatten
ar baserad pa skattesatsen om 20,6 procent.
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Fdretagets intakter bestar | all vasentlighet av hyresintakier. Intakler redovisas da det ar troligt att

ekonomiska fardelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tillfarlitigt satt.

Hyresintdkter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavial som imakisredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter fGrekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Feriodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell inkomslskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder #&r nuvarande och tidigare pencoder faststalls tll det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér aft
berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig tll posterfiransaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas | eget kapital och
inte 1 resultatrakningen.

Uppskuten inkomsiskatt

Uppskuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporara skillinader
mellan tllgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tllamplig skattesals som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den

Fl

Uppskiutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskiutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokfbringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskiutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tllgangliga, maot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas,

Uppskiutna skattefordringar och skatfeskulder kvittas nar det finns en legal kvitiningsratt for akiuella
skattefordrningar och skatteskulder och nar de uppskutna skattetfordringarna och skatteskulderna hanfér sig
tll skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
netiobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kosinader som uppstar nar et féretag lanar pengar. Laneuigifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Férvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla
ryresinkomster eller vardesteqring eller en kombination av dessa.

Farvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet 1l mﬁmﬁﬁ“mmmm inkiuderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet tor fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forkni Wm med fastigheten forbatiras 1 torhallande tll den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra fillkemmande utgifter redovisas som kostnad 1 den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas térvaltningsftastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag ftir ackumulerade avskrivningar och eventuell nedsknvning samt med tillagg for eventuell

uppskrivning. Utgifter t6r reparationer och l8pande underhall kostnadstiors | den perod de uppkommer.

Avskrivring berdknas enligt follande: Antal ar
Farvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstiligangar

Tillgangar som ldpande skrnve av skall nedsknvningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske Inte 8r atervinningsbart.

En nedskrnivning av tiligangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivhing far

torvantade kreditforiuster, qgérs med det belopp varmed tllgangens redovisade véarde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet 4r det hoégre av tillgangens verkliga véarde minskat med

torsaliningskostnader och dess nyttlandeviarde,

Lmﬂng

E%% Ingper i}d%ﬁ.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov tll en finansiell tllgang 1 ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tllgangssidan likvida medel, kundfordringar, dernvatinstrument, 8vriga
fordnngar och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns  leverantdrsskulder, rantebadrande skulder,
derivatinstrumeant och upplupna kostnader.

ﬁm*wfmiﬁg wﬁ borftagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nér faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avitalsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar fakiura mottagits.

En finansiell tllgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ettt nettobelopp 1 balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samit att det féreligger avsiki att mg era posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tligang tas bort fran
balansrakningen nar ratigheterna | avialet realiseras, torfaller eller nar bolaget mmma‘* kontrollen dver dem.
Detsamma géller or del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen néar
forpliktelsen | avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géaller #6r del av en finansiell skuld. vid

varie rapporttllfalle utvarderar toretaget om det finns cbjekbiva indikationer pa att en finansiell tllgang eller
grupp av finansiella tllgangar ar 1 behov av nedskrivning.
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Vinster och torluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandiing av lan, som Iinnebar

en modifiering av lanet, redovisas | resultatet,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tllampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person. utan bolaget fillampar i enlighet med ARL

anskaffningsvardemetaden. Finansiglla anlaggningstillgangar varderas darmed till anskafiningsvarde och

1

finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning or forvantade
kreditfériuster enligt
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Dervatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en

IFRS Y avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar

skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tllampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal bl férman or dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 8 utan tillampar istallet principerna 0r vardering enligt 1AS

37, Avsattningar, eventualfarplikielser och eventualtllgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvérde

Medskrivning or kreditfériuster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en firlustreservering qors nar det finns
en exponering tor kKreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Forvantade kredittbriuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafldden hanfarliga tll falissemang antingen 1ér de nastkommande 12
manaderna eller t&r den férvantade aterstaende dptiden 6r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditféreamnng sedan forsta redovisningstilltallet, Férvantade kredittGriuster aterspeglar
ett abjektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa nmliga och vernfierbara

prognoser.

Den forenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar, En
farlustreserv redovisas, | den Tdrenklade modellen, far fordrans eller tllgangens férvantade aterstaende [dplid.

For dvriga poster som omfatias av Térvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med 1re
stadier. Inmalt, samt per varje balansdayg, redovisas en fdriustresery 1or de nastkommande 12 manaderna,
alternativt Tér en kortare tidsperiod bercende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Gkning av kreditrisk sedan forsta redovisningstilifallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustresery fér tillgangens aterstaende |8phd (stadie 2). For tllgangar som beddms vara
kreditféreamrade reserveras fortsatt 16r forvantade kreditfériuster t6r den aterstaende lGptiden (stadie 3). Fér
kredittéreamrade tllgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tllgangens redovisade
varde, netto av forlustreservernng, tll skillnad mot pa bruttobeloppet som | foregaende stadier,

Varderingen av férvantade kreditforluster baseras 16r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For

kreditféreamrade tllgangar och fordnngar gérs en individuell beddrmning dar hansyn tas tll historisk, aktuell
ach framatblickande infermation. Varderingen av férvantade kreditforluster beaktar eventuella sakerheter och
andra kreditférstarkningar 1 form av garantier.

b

De finansiella tllgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netto av

bruttovarde och fdrlustresery. Forandringar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen.




SBB Sundsvall 3 AB
Org.nr 559154-5438

Likvida medel
Likvida medel 1 kassaflbdesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tllgodohavanden

hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga
lkvida placeringar med en [8ptg fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa toriustreservering tér forvantade kreditférluster.

Gransdragning mellan omsittnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

skulder
ayser att salja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen pnimaéart f6r handelsaéndamal eller att tillgangen

A

utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart 1or
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad ratighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglering 1 minst 12 manader efter rapportperioden, Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Kassaflodesanalys

kassafldden fran den l&pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket Inngbar at
resultatet justeras tor transakboner som inte medfdrt in- eller utbetalningar, upplupna eller tGrutbhetalda poster
som avser tidigare eller kommande pernoder samt fér eventuella intakter och kostnader som hanférs till
investerings- eller inansieringsverksamhetens kassaflbden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har ftratt 1 Kraft och
som inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tllkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFRK 2 som ska tllampas 16r rédkenskapsar som

pabdrjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

rapporter.




Faretaget hyr ut sina férvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.
1jan, 2024- 1 jan. 2023-
— 1dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakier 14897 253 1 322 244
summa hyresintakier 1 4897 253 1322 244

atser. Leasingavtal for bostader, garage-

Iparkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Hanella

Framtida cdiskonterade hyresintakter, exklusive vanabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operal

hyresavial per den 31 december ar enligt féllande:
21 dec. 2024 31 dec. 2023
Mindre &n 1 ar 1 582 592 1284 643

1-54r 0 67 471
Mer an 5 ar 0 0

Framtida hyresinbe 1582 59 1362 116

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec, 2023

Drift 903 924 664 078
Reparation och underhall 310 780 3771 3497
Fastighetsadministration 166 657 ot 946
Fastighetsskatt 25 850 25 276

tskostnader 1 407 441 1 147 687

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
e 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som
genererathyresintakter 000000000001 407 441 1147 687

1 407 441 1 147 687

Mot 7 Ink&p och forsalining mellan Koncernforetag

2024 2023
Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom
kKoncernen 20 16%




1jan. 2024- 1 jan. 2023~

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakter, koncernféretag 126 538 £ 111
Ranteintakter, dvrigt 1 278 886
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 128 115 8 107

1jan, 2024- 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec, 2023

Rantekostnader, bank 0 0
Rantekostnader, koncernféretag 771078 143 834
Rantekostnader, dvngt 300 3 848
summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 771 426 147 684

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 771428 147 682
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Not 10 Skatt pa arets resultat

december 2024 ar tdljlande;
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt 0 0
Justeringar avseende tidigare ar 0 - 200

Farandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -33 193 -6 236

Summa redovisad skatt -33 193 -83 436

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
Resultat fére skatt ~424 257 -118 212
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 88 427 24 558
Skattepliktiga poster som e finns | bokféringen 132 771 0
E] avdragsgilla rantor 10 987 0
E| skattepliktiga intakter 321 205
Fi avdragsgilla kostnader 21 566 -2 305
Justering avseende skatter for tidigare ar 0 -7 200
Skatteeffekt pa skatteméssigt underskott 11470 -22 458
Faérandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -33 193 -6 236

E]

Den genomsnitthiga effektiva skattesatsen ar -7 .7 procent (-70). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats
| eget kapital.

Yppskutenskatt =~ = 0000000000000 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Uppskjuten skattefordran

Ingaende varde 22 456 0
Skattekostnad (-) intakt {(+) redovisad | resultatrakningen -11 556 29 456
Utgaendevdrde == = 0000000000000 10900 22 456
Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde 37173 8 481
sKattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 21637 28 692

EF]

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag 1| den utstrackning som det ar
sannolikt att de kan tllgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporara skillnader t6r forvaltningstastighet.
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Not 11 Forvaltningstastigheter

31 dec, 2024 31 dec, 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 9 263 464 4104 353
Inkdp 0 34 111
Omklassificering 147 787 125 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 9 411 251 4 263 464

Ingaende ackumulerade avskrivringar -040 321 -468 863
Arets avskrivning -f2 74/ -{1 438

Utgaende redovisat varde 8 798 183 8723143

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett infresse av att transaktionen genomidrs eller

sedvanlig marknadstéring, dar bada parter férutsatts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa térvaliningstastigheterna uppgar tll 258 mbkr (27.9). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt ay vardenngsinstiutet Newsec Advice AB, wvika ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av
fastighetsvérderare | Sverige,

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas tll verkligt varde och hanférs bl niva 31 verkligt vardehierarkin, Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har beddmis |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tllampning av  International  Valuation Standard, VS,
Marknadsvarderingen genomfdrs av externa vargenngsforetag och vid vardebeddmningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomidrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten f6r narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 301 821 4
Inkép under aret 22 125 426 921
Umklassificering -147 757 -125 000
Kaorrektion -114 877 0

Signerat DT, KK, LS, AE, JM
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Not 13 Fordringar hos koncernfaretag

31 dec, 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden (0 0
Farandring fordringar ha7 223 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 567 223 Q

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Fardran hos koncerforetag 205 108 U

ortiristiga fordringar hos koncernfaretag
ijmﬁ na koncernforetag 282 065 0

‘Kundfordringar 8 293 0
Reserverning fdr frvantade kredittoriuster -8 293 0

Varav
belopp reserverat

E| forfallna fordringar 1 0
Férfallna fordningar U-29 dagar U 0
Férfallna fordringar 30-89 dagar 0 4
Férfallna fordringar > 90 dagar o 293 0

Redovisat varde

Tabellen visar térvantat redovisat varde vid fallissemanyg, brutto.
Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfallna eller nedskrivna beddms vara god.

Nedskniviing av kundfordnngar
Fardringar utgérs | huvudsak av kundfordningar 1or vilka bolaget har valt att tllampa den férenklade metoden

Jetta innebar att farvantade kreditforluster reserveras for

for redovisning av forvaniade kreaiffdriuster.
aterstaende [bptid, wilken fdrvantas understiga ett ar tBr samitliga fordringar. Fdéretaget reserverar 16r
torvantade kreditfdriuster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatnktad information. Kunderna har
likartade rniskprofiler, varfér kreditrisken intialt beddms kollektivt f6r samtliga kunder. bEventuella storre
enskilda fordringar beddms per molpart. Fdretaget skniver bort en fordran nar det inte langre finns nagon

tBrvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder t6r att erhalla betalning har avslutats,




SBB Sundsvall 3 AB
Org.nr 559154-5438

Not 15

31 dec, 2024 31 dec. 2023

31 dec. 2024 31 dec. 2

023 31dec. 2024 31 dec. 2023

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade akliekapialet.

Balanserat resultat

aktiedgartiliskott och med avdrag fér [Bmnade utdelningar.

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
och hantera de finansiella nskerna genom att utnyta finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder ulgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstiligangar varderas 1ill anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det
bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, vartdér dessa poster infe indelas | nivagr enligt
varderingshierarkin.

e framsta riskerna som foretaget ar utsatt t6r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

anterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Féretagets policy Tér rantensker ar utfoarmad

for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder
uppgick per balansdagen tll O tkr {0},

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som nsken att en motpart 1 en transakbon inte kan fullfdlja sina ataganden. For bolaget
utgdrs denna nisk primart av kundfordringar och koncerninterna fordningar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot atl det inte existerar nagon betydande Koncentration av Kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart tér bolaget.

Kreditkvaliteten 16r finansiella tillgangar som wvarken térfallit tll betalning eller &r nedskrivna beddms vara god.

edémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 8kning av kreditrisk f&r nagon av bolagets
finansiella tllgangar per balansdagen.
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Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla hinansiering t6r verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneporttdl] ska ha en 6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansienngsnsker minskas genom bolagets malsatining att uppratthalla en spridning | forfallostrukturen for
utestaende skulder.

Riskhantering av kapital
Faretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sdkerstiller mdjligheten att driva verksamheten vidare

for att skapa avkasining tll aktieagarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec, 2024 31 dec. 2023
Rantebirande nettoskuld 8 499 800 6 355 708
summa eget kapital gao 337 1347 787
Forhallande mellan skuld och eget kapital 9.6 4,7

Rantebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

31 dec, 2024 31 dec. 2023
Langfristiga;
Lan fran koncerntdretag 8 4494 800 6 352 708
Summa langfristiga skulder 8 499 800 6 355 708

rortinistiga:

Lan fran koncermnfdretayg U 1385 780
Summa kortfristiga skulder 0 1 385780

Lanebelopp 8 499 800 7 741 488

Faretagets lan har féljande rantetdriallostrukiur;

< & man 6-12 man 1 till 5 ar Summa
31 dec. 2024

Lanebelopp 0 0 8 499 800 0 8499 800

.............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Mellan 1 och 5 ar 8 499 800 6 355 708
senare an 5 ar 0 0

Summa 8 499 800 6 355 708
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna rastighetskostnader 195 109 144 386
Farutbetalda hyresintakter 117 677 o 221

Ovriga poster 22 860 0
Summa 335 646 239 607

Not 20 Forandringar | skulder hanforliga finansieringsverksamheten

1 jan. 2024 paverkande Fegrvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2024
Kortfristiga:
E| rantebarande skulder,
koncerntéretag 1 385 780 -1 385 780 {J {J {
Langfristiga:
Rantebarande skulder,
koncernforetag 6 355 7086 2 144 U8 4 4 8 499 800
Summa 7 741 488 758 312 0 0 8 499 800

Not 21 Likvida medel

31 dec. 2024 31 dec. 2023

summa 0 231703

Fer den 31 december 2UZ4 hade tdretaget U kr tligangliga | outnyttjade godkanda krediter, t6r vilka alla
ticigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedémning om férvantade kreditfériuster kopplat tll ikvida medel beddms avse ovasentliga belopp,
vartér ingen resery for forvantade kreditfériuster redovisas.

Se aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 22 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

_____ —~ _______ _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Fastghetsinteckningar 00000000009 240076 9 040 076
Eventualidrplintelser

Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Not 23 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
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Resultat- och balansrakningen kommer att torelaggas arsstamman for faststillelse.

Stockholm, datum enligt digital signering
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Daniel Tellbery
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