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Forvaltningsberattelse

2 Styrelsen for Uppsala 1l Kungséngen AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31. Féretaget har sitt sate | Stockholms lan, Stockholm kommun.
2 Arsredovisningen ar uppréattad | svenska kronor, SEK.

Flerarséversikt Belopp i Tkr
2 632

Flerarsdversikt (Tkr) _ 2024
MyresniEkier &3
Driftstverskott 783
Férvaltningsresultat 423
Arets resultat 337
Marknadsvarde fastigheter (Mdkr) 0,04 1,0 DE
Lithyringsgrad % - = -
Soliditet (%) 29,8 36,5 16
Definitioner: se not 15

V&rk&am heten
lirekt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och férvalta fast och los

Bolaget ska di
ﬁ_méﬂm samt driva ddrmed férenlig verksamhet.

I{mﬂgwngw AE ué Mma Upma@ @E 55%3?32*4 maﬂ mte i Stmkmlm S’@aﬂg@ Mmd&mmiagﬂ! den
storsta kmwrmﬁ S0m Uppsala Il Kumaémgen AB ar é@ﬂ&mmiag till och dér koncernredovisning upprattas

ar Prisma Properties AB 559378-1700, med sate i Stockholm

Véasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Bolaget utsétts genom sin verksamhet fm cﬁlka ﬁéags finansiella risker, som bmmwﬁ m'm Bolagets
évergripande riskhantering fokuserar pa ofdrutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar
att minimera potentiella ogynnsamma &ﬁ@hmr pé méagms ?maﬁﬁl% Ia mmétat Fém’tag%& arbetar lOpande
med att identifiera mm fﬁmmggﬁ de identifierade riskernas paverkan pa verksamheten, Styrelsen

Uppréttar skriftliga principer saval for den dvergripande s‘usé{mmgrmgm som for smmf m risker.

Fastigheternas varde _
Fastigheterna redovisas tliE anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vardenng av foretagets

férvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet &r vakansgrad, hyresavialséndringar, omvaridsfaktorer samt rantelaget. Foretaget
anvander sig utav kvartalsvis externa varderingar for att tillgodose en sa korrekt vardering som majligt.
Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resultat.

Hyresintakter

Intakisrisken paverkas av den aliménna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget dger och den
allméanna utvecklingen av marknadshyrorna. Féretaget arbetar aktivt med férlangning av hyresavtal samt
langre avtalslangder fér att minska risken.

Kreditrisk

Utgdrs av risk att féretaget paverkas av forluster pa gr
petalningsataganden. Féretaget hanterar risken Qan@m mg rann &ﬁmys av nya h
sedvanlig kreditprovning.

er inklusive
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) .
W Rénterisk i

3:3 Utgérs av risken for 6kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken

B hanteras genom kontroll 6ver belaningsgrad samt anvandandet av ranteswappar i vissa fall for en optimal
= férdelning av korta och langa rantebindningsvillkor.

- Finansieringsrisk _
IS Med finansieringsrik avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en tkad

mgmmj ha tll@éng till medel ?ﬁr mf nansiermg av bﬂ‘ nmga smmm weﬂmﬁgm mh [ﬁmme l}etammgm

llkWéltm ﬁilmi finnas tailgﬂghg _ﬁmgm har mtﬁmg mimy% som regéemr mmﬂmﬁﬂ { mmmarmg ﬁer
investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs | samband med forvarv

och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i enlighet med de rikilinjer som
fastlagts av styrelsen infér varje férvarv.,

Refinansieringsrisk a
Me{j Fﬁﬁﬁﬁﬁ&iﬁﬁﬂﬁﬂﬁﬁ avses mk%ﬂ aﬁ hkwda mmﬁﬁ inte '?" inns ﬁifgmméga och att ﬁmmg%mimg tmr% EMWS

extem émeﬁnmmwmg D yﬁﬁmgam %@!ésmﬁ lﬁﬁh
investeringar fran dgare samt ragm Bén ﬂ"éﬂ %;xt-ema ﬁﬁmﬁérm, Bmmgm mmmf' aktivt med tversyn av sin
finansiering for att hantera dessa risker,

Likviditetsrisk |
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden som

kraver likvida medel.. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Det radande sdkerhetslaget | Europa och éass foljdeffekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och

byggmaterial, samt det higre rénteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
*@émrﬂésg paverkan pa bolaget. Bolaget hm under rakenskapsaret inte behdvt vidta nagra storre atgérder

eller paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfattning.

Viasentliga handelser efter rikenskapsarets siut
Inga vasentliga hdndelser.

Belopp i kr

ST T 5 e e e

S’E}@m%mm féreslar att till fsrfogande staende medel:
Balanserat resultat 1432 370
Arets resultat « ﬁ 336 715
Totalt 1 769 085

Disponeras for
Balanseras i ny rakning 1 769 085

Summa 1 769 085

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.
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Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31 _

Hyresintakier 3 539 574
Fastighetskostnader 4 _ 244 -843

Driftsoverskott " 783 -206Y
Administrationskostnader 5 KX -1 004

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10 -20 EM
Finansiella intdkter 6 13 -

Finansiella kostnader 7 -1 -

Forvaltningsresultat 423 -1 317

Bokslutsdispositioner . 1317
Resultat fore skatt : 423 -

Skatt pa arets resultat 9 -87 .

Arets resultat ——— S——
Chrigt totalresultat L

Arets totalresultat 337 0
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgang

Materiella anlaggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 10
Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar 5 G772 2 467

Omsittningstililgangar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Kassa och bank 186 168 .

Summa omsittningstillgangar 339

SUMMA TILLGANGAR 6014

T T S
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Bundet eget kapital
Aktiekapital 25

Frilt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1432 1 432

Arets resultat 337 -
* 1 769 1432

Summa eget kapital 1 794 1 457
Kortfristiga skulder

|everantérsskulder 12 4
Skulder till koncernforetag 3 188 2 310
Skatteskulder 87 8
Ovriga kortfristiga skulder 130 66

Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 12 188 151

# visma sign
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktlie- Balanserat Summa
akpital resultat _eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 - 25 432 457
Aktiedgartiliskott, erhalina 1 000 1 000
Arets resultat _ w 0 0

Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 1432 1 457

Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 1432 1 457
Arets resultat och vrigt totalresultat - 337 337

Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 1769 1794

Antal stamaktier;: 25 000
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-
2024-12-31

Den l6pande verksamheten
Resultat fére skatt
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartiliskott
NettofGrandring koncernmellanhavanden

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
arets siut

Likvida medel vid

Noter till kassaflodesanalysen
Justeringsposter som ej ingar i kassaflodet

Avskrivningar

lllll

2024-12-31
39

il

39

Bolaget har under rékenskapsaret erhallit rénteintdkter om 13 TSEK (0 TSEK)

samt betalda rantekostnader om 1 TSEK (0 TSEK).
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Noter

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp i Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Denna ﬁmmmugﬂmg omfattar Uppsala Il Kungsédngen AB, organisationsnummer §59375-7866, Bolagets
huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, 4ga och

forvalta fast och Ibs @gendﬁm sarnt driva darmed férenlig verksamhet.
3

Moderbolaget &r ett aktiebolag registrerat i och med sate i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret
ar Ingmar Bergmans Gam 4, 114 34 Stockholm. Bolagets dvergripande moderbolag | den stérsia
koncernen som bolaget dr dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas ar Prisma Properties AB
659378-1700.

Tillimpade regelverk
Arsmmmmmgm ar me%ttm i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings

R 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna redovisningsprinciperna
tm: am §I‘"‘itﬁ mrmt mgea tilampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i bolagets
finansielia rapporter.

Nya IFRS Standarder

Med start fran forsta januari 2024, finns det dndringar i IFRS Redovisningsstandard IAS 1 Utformning av
Finansiella rapporter som ska borja til%mmm& Andringar i IAS 1 fortydligar kriterierna for att avgra om en
skuld ska klassificeras som kortfristig eller [angfristig, reglering av en skuld, samt infor ytterligare
upplysningskrav, sarskilt for langfristiga skulder som héarrdr fran lanearrangemang som ar férenade med
kovenanter under nastkommande tolvarsperiod.

Forandringar i regelverk
Dmﬁrmmimm av M’fimi@gﬁ mgﬂvwk smm godkanda nya standarder bed6rns inte fa nagon vésentlig

Varderingsprinciper m m

Valuta

Funktionell valuta ar valutan i de priméara ekonomiska miljder bolagen bedriver sin verksamhet. Bo
funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvaluta. Det innebar att de finansiella

2ol

agets

rapporterna gsres-m@ms | svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till

Transaktioner i uti3 m:lgk mlwta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs sorn f6religger pa
‘émmwktimngdgen Monetéra tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan
till den valutakurs som fﬁrﬁﬁggw pa balansdagen. Vammkwmﬁ%mmw som uppstar vid omrakningarna
redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursfériuster pa rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas |
rérelseresultatet, rnedan kursvinster och kursforiuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som

finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas brutto | resultatrakningen.

Intdkter
Bolaget redovisar en intaki nar dess belopp kan métas pa ett tillférlitligt satt, det ar sannolikt att framtida

ekonomiska fordelar kommer att tilifalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfylits ¥r var och en av
koncernens verksamheter. Intékter innefattar det verkliga vardet av vad sorn erhallits eller kornmer att
erhallas for salda tjdnster | bolagets ldpande verksamhet. Intdkter redovisas exklusive mervirdesskatt,
returer och rabatter.

Férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter | rapporten dver finansiell stallning. Hyresintakter
fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tillirddesdagen och fér avytirade fastigheter till och rned

# visma sign
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tilltradesdagen.

Hyresintikter "
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
lyresrabatter periodiseras dver kontraktets I6ptid, utom ifraga om rabatter som l&amnas pa

{hyfﬁﬁﬁw&lﬁﬁ)
ot grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t.ex. férsenad

™ hyresgadstanpassning) vilket redovisas éver den period begransningen foreligger.

(uel7269

Intdkter fran fastighetsférsalining
Intakt av faﬁtagmtsmméignéng redovisas normalt pa tilitrddesdagen om inte risker och formaner dvergatt till
képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen dver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle &n
tilltradestidpunkten och om sé har skett intdktsredovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare tidpunkt
Vid bedémningen av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande
risker och férmaner samt engagemang i den l6pande férvaltningen. Darutéver beaktas omsténdigheter

som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller képarens kontroll.

Skatter

Inkomstskatter ulgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom
da underliggande transaktion redovisats i Hvrigt totairesuitat eller | eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat respektive | eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som ar beslutade eller i pmmkm
heslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanférig till tidigare

perioder.

Uppskiuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tillgangens bokférda varde och
skattemassiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
mﬁmskmmmmg redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Viérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte l&ngre beddms sannolikt att de kan utnytljas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrakningen respektive
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter _ _ _
%iﬁg%‘ts fastighet klassificeras som en forvaltningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardedkning M%w en kombination av bada.

Férvaltningsfastigheternas férvarvstidpunkt ar tilltradesdagen om inte innebdrd av ingangna avtal rérande

det ekonomiska tilltradet medger annat. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet.
Darefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivhingar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset samt utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vérdet
iga om det dr sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som &r férknippad med

for fastigheten ifra
atgarden tillfaller foretaget Alla dvriga utgifter for reparationer och underhall redovisas i resultatrékningen

den period da de uppkommer.

Avskrivningar ﬁé materiella anldiggningstillgangar | ) -
Avskrivhingar pa | a aﬂlﬁggn ngstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt miﬁgkm

d berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart ver dess beddmda
nyttjiandeperiod.

Eyggmdw 33 ar
Bygghadsinventarier - 3-10 ar
Hw&sg%tmmzmmg enimt hyresgastkontraktets avialstic

Markanidggningar -20 ar

Nyttiandeperioden for mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av,

# visma sign
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Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med beddmd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett haivt

prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

Finansiella instrument

Generella principer
Bolaget har valt aft gj tillampa IFRS 9 i sin helhet utan foljer de delar som dr i enlighet med RFR 2 samt
IFRS7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frm balansrakningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler for del av en
finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet fullgtrs eller pa
annat satt upphdr. Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. En finansiell tillgang och en finansiell
skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det f@f@élggw en legal rétt att
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt ait reglera pmmma med ett nettobelopp eller att samti dig‘t
realisera tillgangen och reglera skulden. Forvarv och awyttring av finansiella til gémgm redovisas pa
affarsdagen. Affarsdagen utgtr den dag da bolaget fémmdm sig att mrmwa eller avyttra tillgangen.
Effekter av vinster och férluster pa  finansiella instrument redovisas i resultatet, Bo aget tillampar g

sakringsredovisning.

Klassifi c:mng och vardenng
Finansiella instrument r@éwmag till anskaffningsvarde med fillagg for transaktionskostnader. Bolaget

innehar finansiella instrument i fdljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

H ym s- och kundfordringar
. rmgm upptas till det l8gsta av nominellt varde och det belopp varmed
Nedskr rivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

: m:h Skw‘dw hﬂm kmwmfﬁm fagfd@ﬂﬁﬁémf&g

mrﬂnama som km‘?ﬂmia fmgw !mﬁeé‘ rubﬁhm Dmmtmmgswﬁﬁgm

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas mﬂym Om
forvantad regleringstidpunkt 6verstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga fordringar.
Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som évriga fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar hormalt av kassamedel samt
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en |6ptid understigande tre manader vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk 6!
vardefluktuationer.

Leverantorsskulder _ o N _
Redovisas till nominellt belopp. Leverantérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder tilf ﬁtm di ﬁﬁgﬁf fut

Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for wmtuwa imﬁmkﬁmﬁﬁkmtﬁm@r och
m{iwms Hll ﬁmﬁmm aﬂsmﬁmngwﬁme Langfristiga skulder har en f 'Csmid overstigande ett ar
samt kortfristiga skulder har en férvantad [6ptid understigande ett ar. O eller andra avtal

avseende laneskulder forfaller inom ett ar kiassificeras de som mmnatlga skzu[d&?

S dresvpaily sgned T Gdhiogosll gleba ol T SRRl RIQRErRE C SIRRIrNEe sylren S ORIrOmRE NGRS sl
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Ovriga skulder

Skuld redovisas niar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, &ven om
faktura eller annan form av betalningsunderiag dnnu inte mottagits. Redovisas till upplupet
anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tililgangar

memelm tillgangar foremal for nedskrivningsprévning enligt IFRS 9

Nedskrivning av {Emﬁét@mﬁgﬁtiﬂg%ﬁm samt finansiella anldggningstillgangar (exkluderat de som anges
memr méjnk nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprovning samt forlustriskreservering.
Da den koncern som bolaget ingar i tilldmpar principen sa kommer eventuell forlustriskreserv som
iémtéﬁer&t& i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets redovisning. Eventuell

nedskrivning redovisas | bolagets resuitat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget tillampar en ratingbaserad metod for berakning av forvéntade kreditfériuster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet for fallissemang, forvantad forlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernftretag &r efterstillda externa langivares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter ar stallda som sakerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets forvantade férlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens
g@mmsmmgﬁ belaningsgrad (Loan to Value) samt férvantat marknadsvarde vid en patvingad férsaljning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av Gvrig kdnd information
och framatblickade faktorer beddms férvantade kreditfrluster inte vara vasentliga och ingen reservering

har déarfor redovisats.

Ovriga finansiella tillgangar

Nedskrivning av dvriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
dotterféiretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis mr att nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella
tillgangar, Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvérdet av
uppskattade f@“amtléa kammﬁ den (exkiusive framtida kreditforluster som inte har intriffat), diskonterade
till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivningen redovisas | mlag%w resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanforas till en
h&nd@iﬁﬂ som m@raﬁme eﬁer ati mﬂsmwmgﬁn rwwmm% mmm éém Migam mdwi’swﬁ

gbg&ktwa b%ws for ﬂ%ﬁswlmlﬁgﬁb%hm@ hér hetydanc%& fwmmeﬁm waﬂghetﬁ@" ?ws ﬁmmmmﬂ e@%m
galdenéren, et avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller
att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skall
tillaggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar)
nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer detta beaktas |
bolagets redovisning.

Utdelningar |
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period da

utdelningen fastslagits av arsstamman.

Finansiella intdkter och kostnader | _
Rénteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott _ _ _
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samiliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterfdretag | givande foretag
samt som Bkning av eget kapital | mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart éver leasingperioden.

’ ViﬁmQ ‘ |
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Eventualforpliktelser
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En eventualforpliktelse rmwmm nér det finns ett méjligt atagande som hérrdr fran intréffade héndelser

och vars férekomst bekriftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nar det finns ett
atagande som inte méw’ism som en skuld eller avsattn

resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebéar att
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for ;mém@f

och kosthader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten,

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste. féretagsledningen och styrelsen gora vissa
beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter
respektive intéakts- och k@stnaﬂgﬁ@atef mmt lamnad information i évrigt. Beddbmningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan Ekilj& sig fran dessa bedtmningar om andra forutsatiningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Redovisningen &r speciellt kanslig for de beddmningar och antaganden som ligger i varderingen av
férvaltningsfastigheter, Forvaltningsfastigheter redovisas till m&mmﬁmwér@% minus
avskrivningar men upplysning om verkligt varde i&mningar har dérmed gjorts

lamnas. Vasentliga bed

avseende bland annat kal kyﬁfﬁma och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas

erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens forréntningskrav pa jamforbara fastigheter.
B@mmnmmr av kmmmﬁ% fﬁr driﬁm umﬁmam- och admmlgtrmlcmﬁkmmmm ar mg%m&%

md@mm utifran dm fﬁkﬂﬂm E&hw som fmﬁkggm F m att gmgm ﬂsémm ﬁi mm

finns 1| gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt | wamermgama | ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av
forvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan bedémningsfraga i redovisningen bertr varderingen av uppskjuten skatt. b

ing pa grund av det inte ar froligt att ett utfldde av

Med beaktande av

redovishingsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten skatt
har beraknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedtms vara ldgre dels

pa grund av mojligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt sa
underskottsavdrag ¢

ciackcomeally suned T Bhnamaesie Altatanoletin / Blesronsh aureals 7 Elekleonsh sgoml Eiokironsk andersiisat
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att, dels pa tidsfaktorn. Vid vardering av
q6rs en beddmning av mojligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.
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Not 3 Avtalade framtida hyresintakter

Avtalade framtida hyresintakter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavial. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt sorn avser ] umaégmﬁgﬁbmﬁ @pemﬁmeéi leasingavial framgar av tabellen mém
Tabellen nedan visar hyresintakterna beraknade utifran aktuella hyreskontrakt

andel av
Fﬁ*’f&ffﬂﬁfmmw kontrakteradedhyra ~ Arshyra totalf (%)

2024-01-01- 2023-01-01-
2&2%1’2&3? 223&2@3?
Fastighetsskat 64 -66
Summa 244 -843

Not 5 Anﬁ
B‘Qaﬁg et har inte |

mtﬁk&er ovriga :

Not 7 Finansiella kostnader
| 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réntekosinader.externa
Summa -1 -

Not 8 Bokslutsdispositioner

2024-01-01-
_2024-12-31 2023-12-31

-Periodiseringsfond, arets aterforing - 14
mecermmmﬁg - 1 304

Summa - 1 318

Slorgronail, signed  Sabkoesh plekrodtathe s Bledthorss signesls 7V Blekromsh sigaonl Sleldnonmsi undarsiraud ’ visima Sigﬁ
mitos, fagn s netisvriosument-coack/ie264p806-0400-4032 D a 3 181 T3 O et PR BRDIASIOR. S0
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Not 9 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skatt - _ 87 -

Avstdmning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2@24#3@3? EQEE 1 2-3# _

e Frocen et cent Bel

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -87 20,6 -
Ej avdragsgilla kostnader 0 -
Ej skattepliktiga intakter 0 -

Redovisad effektiv skatt 20,6 ~87 0 .

Not 10 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2623-‘?2-3?‘

Faslaheler
Ingdende anskaffningsvarden fastighet
Pagaende nyanlaggning Kat. 1

Utgaende ackumulerade anskaffningsvai

den fastighet

Ingédende avskrivningar fastighet -67 -23
Arets avskrivningar -39 -44

Utgdende ackumulerade avekrivningar fastigheter I _____ ________________________________________________________________________________________________________ .

'mkﬁ&smwmgm ] _ 803
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 803 803

Arets avskrivningar _ -
U

gaende ackumulerade avskrivningar - .

Utgaende redovisat viarde mark och markanlaggning 803 803

Totalt redovisat varde fastighet och mark 5671

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

0,04

Verkligt varde (Mdkr)

bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, mwms pa

Verkliga vardet 1or
aktuella

vardering av utomstaende @E%W%ﬂﬁ% varderingsman med erkénda kvalifikationer och med
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som ar aktuellt.

# :
Elocraracall sigmed © Sackoussil alledinoestio 7 Elesironsil sgnorata ¢ Bleiromsk swneet | RIOETONSL nnderskrayet ’ V sma Sﬁgﬂ
riipssige wame aetednocumentohes a2 Lo -odo - d i dalad- 18T T8 eEt WV IBINGSIGTL DO
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Varderingsprocess

i~ Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som vérderats. Verkligt varde fér forvaltningsfastigheter har beréknats genom
e en anhalys av framtida kassafldden (kassaflidesmetoden) for respektive fastighet dar hansyn tagits till
- géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och

£~

administrationskostnader samt behov av investeringar.

lda kostnader

Not 11 Forutbeta

och upplupna intakter

2024-12:31 ___2023-12:31

Ovriga upplupna kostnader | . 653 14

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
_2024-12-31  2023-12-31

..................................... A LY oy v 4o e e L - T S LT S T S ——

Pantbrev 2 800

Summa stéllda sidkerheter - . EUE; ' 9 g@g

Not 14 Transaktioner med narstaende
Transaktioner med nérstaende ar prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.

e om 88 TSEK (489 TSEK) till:

Propulus Il Holding AB 89 TSEK (0 TSEK)

Alma |l Group Holding AB 0 TSEK {489 TSEK)

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet _ | o
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta

SABCIOrCaly GIonetl T Tatkoisesl slonoiodils clokivomsad SIgnenais T einkiromisik siynart ¢ Bioiinmss anderskpeay | ’ Visna 51gn

s sgn vigna notsvidocument-choni e 84560408402 3-01a3- 16 1387 032! WWW BITMEEEN.Com



----- Uppsala Il Kungsédngen AB L)

Eﬁﬁﬁ?ﬁw?ﬁﬁﬁ

er f’é Ren ska psé rels 5 EUt

Nat 'm Véaentﬁiga héndeﬁser eft

m Nielser
g %I E ...:::. %Eﬁﬁ m ﬁ%

e sa0 m m —

AU k% F?% %iﬂﬁﬂ %ﬂ %@? | ....... .

| i, TaRTIE] G RETIO bt “'i : . .%ﬁ;;.__...:.:‘ i B e s b R L -:;-.. L .:-....5‘_:- -\.l
TIOCEHECAHy S00d SANAOISSRE SRR o aTonskE SIGNEOSES - o RRIEDSY SR BRI R DTSRy EL

vy e : W R ERER Rt
At R aseeA el Eioourer-oheck el A Dot Rae o= Deain e T DR oank



Shape the future

with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Uppsala H Kungsdngen AB, org.nr 559375-7866

Wi har utfért en revision av arsredovisningen fér Uppsala |
Kungsingen AB féir ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisninagslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Uppsala Il Kungsangen ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldden f8r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen aoch balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisomns
ansvar. Vi dr oberoende D

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig fdr att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet,
men 8r ingen garanti T&r att en revision som utfors enligt 154
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgéira en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktioghet Ll 78ljd av ocegentlig-
heter dr hiigre &n fbr en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatodrder som &r lAmpliga med hdnsyn till om-
sténdigheterna, men inte fir att uttala oss om eftektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [Bmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fdsta  uppmdarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slufsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f0r revisionsberatielsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande biid.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Wimaste ocksa informera om betydelsefilla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,

TBUQA-LFN7S
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forfattningar
Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Uppsala |l Kungsangen AB
for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamBter ansvarsfribet f&r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisomns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Uppsala Il Kungséngen
AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart

yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for forslaget 1ill disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller farlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagels
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stalining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets omganisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och atf
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Bvrigt kontrolleras pa ett betrygogande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av s8kerhet kunna bed&ma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentliot avseende:

» fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréifande revisionen av firslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedfma om [Orslaget
i

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller firiust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utféirs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet., Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget 3r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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