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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststélits pa arsstamma 2022-06-27.
Arsstdmman besl6t att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

//

Johan Séderlind
Styrelseledamot

Stockholm 2022-06-27
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Lektionen 1, 556812-0868, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget fastighetsférvaltning med sate i Stockholm.
Bolaget ar helédgt dotterbolag till Radmania AB, Org nr 556220-0815, med sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vdsentliga hdndelser har intréffat under rédkenskapsaret. Bolaget har ej paverkats negativt under
coronapandemin.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1544199 1335218 1534046 1674998
Resultat efter finansiella poster 56 651 -329 727 -120 084 -269 947
Soliditet % 1,6 1,7 _ 0,0 2,3
Forandringar 1 eget kapital
Balanserat
Akliekapital __resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 413 292 -329 727
Balanseras i ny rakning | =329 727 329 727
Arets resultat 56 651
Belopp vid arets utgang 50 000 83 565 56 651
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Belopp | kr
2021-01-01 -
o 2021-12-37
Balanserat resultat w ) | 83 565
Arets resultat 56 651

Summa 140 216
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

2021-01-01 -
rn ) B 2021-12-31

¢ Balanseras i ny rékniﬁﬂg 140 216
o Summa - 140 216

G2 Kommentar till dispositioner

Betraffande bolagets resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhGrande noter.
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Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -
Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 1 5644 199 1335 218
Summa rérelseintiakter, lagerférandringar m.m. 1 544 199 1335 218
Rorelsekostnader . |
Ovriga externa kostnader .-965 262 -383 654
Personalkostnader 2 -398 872 -006 635
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -72 403 ~72 753
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 436 537 -963 042
Rérelseresultat 107662 372176
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 362 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -51 373 -45 679
Summa finansiella poster -51 011 -45 679
Resultat efter finansiella poster . 56651 326 497
Resultat fére skatt 56 651 326 497

Arets resultat ' 5é 651“ -329 727
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Balansrakning

Beloppikr Not 2021-12-31  2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6779077 6 837 802
Inventarier, verktyg och installationer & | 0 13 678
Summa materiella anldggningstillgangar 6 779 077 6 851 480
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag O 25 000 25 000
Fordringar hos koncernféretag 3 828 728 288 273
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 . 85920 85 920
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 939 648 399 193
Summa anldggningstillgangar 10 718 725 7 250 673
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 200 000 240 868
Ovriga fordringar 1 250 29 925
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 541 246 082
Summa kortfristiga fordringar 324 791 516 875
Kassa och bank

Kassa och bank B 601 552 ‘260 948
Summa kassa och bank 601 552 260 948
Summa omsittningstillgangar 026 343 777 823
SUMMA TILLGANGAR 11645068 8 028 496
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Balansrakning

Belopp i kr _ - Not  2021-12-31  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat . 83 565 413 292
Arets resultat 56 651 -329 727
Summa fritt eget kapital 140 216 83 565
Summa eget kapital 190 216 133 565
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 250 000 1 680 000
Skulder till koncernféretag - 7046 216 5572 170
Summa langfristiga skulder 11 296 216 7 252 170
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 56 479 135 311
Skatteskulder . 1984 55 501
Ovriga skulder 27 946 63 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 12227 388 268
Summa kortfristiga skulder 158 636 642 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11645068 8 028 496
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6/8

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Féljande avskrivningstider tillampas: Ar
Byggnader . 100
Inventarier, verktyg och installationer 9
Definition av nyckeltal
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar
Not 2 Medelantalet anstallda

2021-01-01 - 2020-01-01 -

2021-12-31  2020-12-31

Medelantalet anstillda B o 1 1
Not 3 Byggnader och mark

2021-01-01 - 2020-01-01 -

2021-12-31  2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 7208034 7208034
Utgaende anskaffningsvéarden 7 208 034 7 208 034
Ingaende avskrivningar -370 232 -311 507
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -58 725 -58 725
Utgaende avskrivningar -428 957 -370 232
Redovisat varde 6779 077 6 837 802
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
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2021-01-01 - 2020-01-01 -
) o 2021-12-31  2020-12-31
]ngéende anskaffningsvarden ) 70 128 70128
Utgaende anskaffningsvarden 70 128 70 128
Ingaende avskrivningar ~-56 450 -42 422
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -13 678 -14 028
Utgaende avskrivningar -70 128 -56 450
Redovisat virde 0 13 678
Not 5 Andelar i koncernforetag
2021-01-01 - 2020-01-01 -
........................... i YT i 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 25 000 |
Foérandringar av anskaffningsvarden
nkégp 25 000
Utgaende anskaffningsvarden 25 000 25 000
Redovisat virde 25 000 25 000
Dextram Fastigheter AB, Org.nr. 559281-9667.
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-01-01 - 2020-01-01 -
............ 202 1 ) 1 2-3 1 . 2020- 1 2-3 1
Ingaende anskaffningsvarden 85 920 50 001
Férandringar av anskaffningsvarden
nkesp kbl
Utgaende anskaffningsviarden 85 920 85 920
Redovisat virde 85 920 85 920
Not 7 Stallda sakerheter
2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31  2020-12-31
Fastighetsinteckningar 7 750 000 7 750 000
Summa stéllda sakerheter 7 750 000 7750 000
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~ Underskrifter

PO AN TR TN I T T, T TTT]

LYTPPEeL L T TRRLTTY)

Johan Séderlind Datum

Styrelseordférande

Mi?gons%éttel { har lamnats 2022-06-27
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Eric Ahsberg
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Lektionen 1
Org.nr. 556812-0868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Lektionen | for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Lektionen 1s finansiella stdllning per den
31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden |

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Lektionen 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i Hvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer éar
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan
att fortsédtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift-
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av
sdakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidlining under hela revisionen. Dessutom: |

o * 1dentifierar och beddmer jag riskerna {6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
;'T;i beror pa oegentligheter eller pad misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran -
= dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
%% for mina uttalanden. Risken {6r att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
§§ hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande 1 maskopt, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en {orstaelse av den del av bolagets interna kontroli som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hidnsyn till omstindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning {6r
Fastighets AB Lektionen | f6r ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst

eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till Fastighets AB Lektionen 1 enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller torlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr férsvarhg
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
[ ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdatiningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimhig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed t Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan fGranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse {or bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller/1@rlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

ackafden 27 ! 2022

( Maf
ric Afsberg >

Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far
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