Faststallelseintyg

Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB (559149-7424)
Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 2024-04-30. Arsstdmman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Goteborg, 2024-05,03
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Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB

Org.nr 559149-7424

Styrelsen for Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB avger foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ér upprattad i svenska kronor (SEK).

¢ ‘o . -
» FOorvaltningsberattelse
[~

2 Verksamheten

)

& Alimant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av bostdder.

Foretaget ager fastigheten Laholm Allarp 2:539.

Foretagets sate ar Gdteborg.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

d

Nyproduktion av flerbostadshus fordelat pa tva huskroppar innehallandes totalt 48 lagenheter fardigstalldes i december
2023. Uthyrning av bostaderna med start fran och med arsskiftet.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 (4 manader) 2021/2020 2020
Nettoomsattning , 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -5 326 854 -1 914 343 0 -25 863 -30 000
Soliditet (%) 0,55 2,26 6,12 4,91 100,00
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital (EK)
Aktiekapital Ovrigt fritt EK Arets resultat Summa fritt EK
Belopp vid arets ingang 50 000 262 304 -304 262 000
Erhallna aktiedgartillskott 0 1 500 000 0 1 500 000
Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma 0 -304 304 0
Arets resultat 0 0 -1 333140 -1 333140
Belopp vid arets utgang 50 000 1762 000 -1 333 140 428 860
Villkorade aktiedgartillskott
2023 2022 2021 (4 manader) 2021/2020 2020
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 1 500 000 0 0 0 0
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Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB

Org.nr 559149-7424

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande medel:

%) Balanserat resultat - 1 762 000

i"f. Arets resultat -1 333140

o Summa 428 860

()

L™

“,"it Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

™)

E’H'?l Balanseras i ny rakning 428 860
Summa 428 860
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Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB

Org.nr 559149-7424

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintdikter, lagerférdndringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparation och underhall

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

656
656

-219
-180 663
-125 521

-1 288 499
0

-1 594 907

-1 594 251

7797
-3 740 400

-3 732 603

-5 326 854

3993 714
3993 714

-1 333 140

-1 333 140

Oneflow 1D 7285602

2022-01-01
2022-12-31

0

-9 395

-1 477 255
O

-296

-1 486 946

-1 486 946

0
-427 397

-427 397

-1 914 343

1914 039
1914 039

-304

-304
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Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB

Org.nr 559149-7424

Balansrakning

WL

| s

i

el Not 2023-12-31 2022-12-31
" o

f;-1 Tillgangar

()

[31 Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 66 786 042 3 649 575
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

R M 5 0 8412 971

anlaggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgangar 66 786 042 12 062 546
Summa anldggningstillgangar 66 786 042 12 062 546
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag ‘ 0 1574 039

Ovriga fordringar | 18 984 590 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 527 13 900
Summa kortfristiga fordringar 19034 117 1587 939
Kassa och bank

Kassa och bank 1 234 404 135 102
Summa kassa och bank 1 2:‘:‘4 404 135 102
Summa omsdttningstillgangar 20 268 521 1723 041
Ssummas tillgangar 87 054 563 13 785 587
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Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB

Org.nr 559149-7424

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncerntbretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2023-12-31

50 000
50 000

1 762 000
-1 333 140

428 860

478 860

0
11 986 280

11 986 280

71431775
319 314

1 520 358
17 283
1121976
178 712

74 589 423

87 054 563
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50 000
50 000

262 304
-304

262 000

312 000

7 298 385
4 786 280

12 084 665

O

1151 969
106 /735
3 436

3 255
123 527

1388 922

13 785 587




Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB

Org.nr 559149-7424

Noter

oo T Redovisningsprinciper

i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

i Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per

varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Typ av tillgang

Byggnader

2 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Varav koncerninterna ranteintikter

3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Varav koncerninterna rantekostnader

4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2023-12-31

7771

2023-12-31

246 147

2023-12-31
3 649 575
04 424 966
68 074 541
0

-1 288 499
-1 288 499

66 786 042

Antal ar

50

2022-12-31

0

2022-12-31

106 735

2022-12-31
3649575
O

3649 575

0

0

0

3649575

5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Nedl|agda utgifter
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde
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2023-12-31
8412971
56 011 995
-64 424 966

0

0

2022-12-31
1420 467
6 992 504

¢

8412971

8412 971
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Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB

Org.nr 559149-7424

6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
C o . . . . 5
fj Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare dn fem ar 11 986 280 4786 280
rdg efter balansdagen
) Kommentar
B
#"}J Faststélld amorteringsplan fér koncerninterna lan saknas.
-
7 Byggnadskreditiv
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat byggnadskreditiv uppgar till 71 500 000 71 500 000
Outnyttjad del -68 225 -64 201 615
2023-12-31 2022-12-31
Utnyttjat kreditbelopp 71431775 7 298 385
8 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 71 500 000 71 500 000
2023-12-31 2022-12-31
Summa stallda sakerheter 71 500 000 71500 000

O Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

10 Upplysning om moderfoéretag

Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Rigo Holding AB, org.nr 559254-0156, site Géteborg. Overgripande koncernredovisning upprattas av Tapajos
Fastighets AB, org.nr 556791-19289, site Géteborg ‘
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Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB

Org.nr 559149-7424

Underskrifter av arsredovisning

0
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2 Goéteborg

Ly
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o o . .
Emil Simon Camilo Adrian
Datum som framgar av elektroniska underskrifter, Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseordfgrande Styrelseledamaot
Niklas Jonsson Samuel Jansson
Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter,
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Konstantin Belogorcev
Revisor, Auktoriserad, Huvudrevisor &r revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

CAMILO ADRIAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CAMILO ADRIAN

Camilo Adrian

EMIL SIMON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMIL SIMON

Emil Simon

NIKLAS JONSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Johan Niklas Jonsson

Niklas Jonsson

SAMUEL JANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2024-04-27 08:27:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234104.209

2024-04-24 18:43:35 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post
IP-adress: 90.227.189.191

2024-04-25 08:30:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.233.52.152

2024-04-29 06:34:.37 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: SAMUEL JANSSON

Samuel Jansson

KONSTANTIN BELOGORCEYV Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80,13.251.88

2024-04-29 17:40:39 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Konstantin Belogorceyv

Konstantin Belogorcev

" Signerat 2024-04-29 17:40:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.17.219.58
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB, org.nr 559149-7424
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB foér ar 2023.

=Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Fastighetsbolaget
Ryttargatan 278 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill

Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i1 férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Ryttargatan 278 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

¢

e

iy Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

F,.;:} Styrelsens ansvar

Lé Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

) forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 17:40:25 UTC
::_fjg Namn returnerat fran Svenskt BankID: Konstantin Belogorcev Datum
[+
et
?j Konstantin Belogorcey
o Auktoriserad revisor
=, | Leveranskanal: E-post
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