dovisning

for
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2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Kyrkvirden AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2023-04-28. Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

- (/Beatrice Lonngvist
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Kyrkvirden AB avger foljande drsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
'In'farmatian om ver’ksamheten

f@rvarvades b}"’gglladen Klweml 3 i Hallulda av Malartomet
extern fastlghetsfervaltam
Bolaget har inga anstillda.

Koncernstruktur
Bolaget ar helagt dotterbolag till Bo
Foretaget har sitt sdte 1 Botkyrka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Inga storre planerade renoveringar har utforts under aret. En vattenskada intrdffade 1 folkhdgskolans
lokaler och har reparerats, forsakingsersittningen for denna skada kom dock efter bokslut och bokfors

dérfor 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 4 960 4 865 4 834 4788 3893
Resultat efter finansiella poster 1 107 226 1 832 1349 -2 161
Balansomslutning 29 402 29 960 30 144 28163 26416
Rérelsemarginal (%) 24,1 6,1 37,0 33,0 -1,0
Kassalikviditet (%) 697,7 447.0 521.0 536,0 800,0
Soliditet (%) 24.0 20,5 20.0 15.0 119
Uthyrningsgrad 100 100 100 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
' ' Aktic- Balanscrat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid rets ingéng 2000 3 840 659 6 499
Belopp vid arets ntging 2 000 3 840 659 6 499

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 840 539

arets vinst 658 647
4 499 186

.dlsyanems 84 att
iny rikning dverfores 4 499 186

4499 186
Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Tkr

Rérelseintikter, lagerférindringar m. m.
Hyresintikter
Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rarelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4961
4 961

24

1319

1197

287

-90
1167

277
277
830

~171

-2021-12-31

57

169

-35
134
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Org.nr 556

Tkx

TILLG.

266-3970

Balansrikning

NGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kovtfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA

TILLGANGAR

Not

2022-12-31

14 945

14 945

28
73
119
220

12 543
12 543

1 695
1695
14 458

29 403

2021-12-31

16 263
16 263

16 263

753

95
849

12 543
12 543

305
305
13 697

29 960




Kyrkvirden AB

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Penodiseringsfonder

Stumma obeskattade reserver

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Omga kortfristiga skulder

UDER

Not

10

11

2022-12-31

2 000
2 000

3 841
659
4 500

6 500

706

706

500
367

2072

29 403

59)

2021-12-31

2 000
2 000

3 706

134
3840
5840

430
430

21125
579

1 982
23 690

29 9:60
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Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jimfort med foregaende ar.

.den omfatl:nmg det ar sannolﬂgt att de ekenormska fordelama kmmner att tlllgoda goras bolaget ach
intikterna kan berdknas pa ctt tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

-ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader

Hissar 4%

Fasad 4%
Installationer 4%
Fonster 5%

Fmansmlla mstmment'varderas utifrén anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrikningen
nar ratten att erhﬁlla kassaﬂoden fmn mstrumentet har lopt ut eller warf‘orts cach bolaget har overfm't 1

balansmkmﬂg@n nir f@rplﬂct;elscma .har re_;gle.rats ;eller pa aﬁnat satt.upphwt .

Portioljviardering
Farsamlmgen har deﬁmerat en Vardepapperspmtfalj I portfoljen ingar samtliga virdepappersinnehav i i

ument som ingar tillimpas virderingsprinci pen pa portfoljen som helhet.

Det innebir att vid provning av ligsta virdets. prmcip/pmwnng av nedskrivningsbehov avriknas

orealiserade forluster mot orealiserade vinster inom portfoljen.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar,

’Resulta’t efter fmanslella posfter
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Balansomshutning
Foretagets samlade tillgingar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsittningen.

Kassalikviditet (%) _ o
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Leasing, leasinggivaren
Fordran avseende framtida leasmgavgftcr for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:
2022 2021

Senare an ett ar men inom fem ér 13 352 15 627
18 228 20 236

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa 'I:mlagets rev;.snr att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet ay sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2022 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag " 36 35
36 35
Not 4 Resultat fran finansiella poster
| 2022 2021

Erhéllna utdelningar 282 172
Rantekostnader <377 =244
Rinteintikter 6 0

-89 ~72

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Avsittning till periodiseringsfond 277 57
217 57
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Not 6 Arets skatt N
2022 2021

Arets skattekostnad 171 35
171 35

Not 7 Byggnader och mark
Byggnaden Klovern 13 innehas for langsiktig uthyrming. Byggnaden klassificeras dérfor som

forvalimingsfastighet. Forvaltningsfastighetens redovisade virde uppgar till 16 263 tkr (14 826 tkr).
Byggnaden virderades 1 mars 2020, till 60 000 tkr, av en oberoende auktoriserad fastighetsvirderare.

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 34 820 32 064
Inkép 2 756
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 820 34 820

Ingéende avskrivningar -18 556 -17 238
Arets avskrivningar -1 319 -1319
Utgdende ackumulerade avskrivningar | -19 875 -18 557

Utgdende redovisat virde 14 945 16 263
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde 14 945 16 263
Verkligt virde 60 000 60 000

Not 8 Kortfristiga placeringar

Anskafin. Bokfért Marknads-

Namn virde virde varde
Ethos Aktiefond 6043 6043 6432
Ethos Aktiefond Global 6500 6 500 8 167
12 543 12 543 14 599

Not 9 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond Tax 2021 373 373
Periodiseringsfond Tax 2022 57 57
Periodiseringsfond Tax 2023 277 0

707 430

Not 10 Uppskjuten skatt

2022-12-31  2021-12-31

Uppskjuten skatt 145 88
145 88
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VA Not 11 Upplupna kestnader och forutbetalda intakter

2 2022-12-31 2021-12-31
o Upplupna utgiftsrantor 189 50
& Forutbetalda hyresinkomster 773 1653
=l Ovriga interimsskulder 233 279
e 1195 1982

Not 12 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningen avser byggnaden Kl6vern 13.

Total inteckning dr 41 Mkr, varav 25 Mkr nyttjas hos SEB for fastighetslan, for resterande 16Mkr finns
inga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Siakerheter stallda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 25000 25 000
| 25 000 25 000

Not 13 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Pga den orimligt htga indexh&jningen har hyran for Botkyra folkhdgskola rabatterats under 2023.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Tumba 2023-04-26

Verkstallande dir_;ektﬂr

Var revisionsberittelse har limnats Q¢ ARRIC Lo

hrlings Pricewaterhouse Coopers AB

! # s Pérsson
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i Kyrkvdrden AB, org.nr §56266-3970
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kyrkvarden AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Kyrkvarden ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fomaltnmgsberattelsen ar forenlig med

arsredawsmngens Ovriga delar.

Grund for Utt-a?*landeén

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrws narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till

.Kyrkv&rden AB: enllgt gad revisorssed i Svertge och hari wngt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enl:gt dessa krav.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen ach verkstallande d:rektoren sam har ansvaret far aﬁ arsredcmsmngen upprattas ach att den ;ger

lntema kcntroll sam de bedamer ar nodvandlg fur att uppmtta en érsredﬁwsmng som lnte mnehalter nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
ibrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera belaget upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en nmlng grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktagheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r mgen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med-

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

. ;dentlf lerar och bedomer w raskema fer vasenthga felaktlgheter | arsredcmsnmgen vare 31g dessa bemr pa

.mhamtar rewsmnsbews som &r tlllréckhga och andamalsenhga far att utgora en grund fcr vara uttalanden
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &@n {or en vasentiig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kc)ntroll




ey « skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
e utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
N effektiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstiliande direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvénder antagandei om
fortsatt drift vid uppritiandet av arsredomsnmgen Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
fmhalianden som kan !eda tth' betydande Nwel om bolagets farmaga att faﬁsaﬁa verksamheten Om w drar

pa upplysnmgama i arsredowsnlngen om den vasenthga osakerhetsfakmm eiler....am sadana upplysmngar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra aft ett

bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, dédribland
upplysnmgarna och om arsredmvnsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

Vi maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattnmg ach inriktning samt tidpunkten for
den; Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
{forvaltning for Kyrkvarden AB 16r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i fomaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet 16r réakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoins ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Kyrkvarden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstiliande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tilt de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fartlepande bedoma beiagets ekanamlska sstua’uon m:h atft ttllse att bo!agets argamsation ar utfmmad

betryggande satt Den verkstallande dlrektaren ska skata den lopande farvaltnmgen enllgt styrelsens riktllnjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skbdtas pa ett betryggande satt.

2av3




Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunina bedéma om nagon styrelseledamot efler verkstiilande

direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

»  pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande rewsmnen av farslaget tlll disposﬂmner av balagets ’wnst eller forlust ech dérmed vart

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet men ingen garanti {6r att en revision som utftrs enl:gt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagsiagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi profe*ssmraellt omddme och har en

professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till
dasposmoner av balageis wnst eller forlust grundar slg framst pa rewsmnen av rakenskapema Vllka tillkommande

vésenﬁughet Det mnebar att Vi fokuserar granskmngen pa sadana atgérder amraclen ach farhélianden som ar
vasentlzga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha séarskiid betydelse for bolagets situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som undenlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 72,9 ARRIL T Oy

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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