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arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.
Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall sjdlvt eller genom hel- eller deldagda bolag férvarva och férvalta fastigheter och tomtratter samt
darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin. 2023 har
fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprakning och hyresférhandlingar,
okade rantekostnader samt volatila elpriser men dven allmanna prisuppgangar. De 6kade rantekostnaderna har
paverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en 6kad direktavkastning pa marknaden. |
verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har praglats av 6kade rantor till f6ljd av penningpolitiska
atgarder for att minska inflationen. | 6vrigt har inga vadsentliga handelser intraffat utover den normala
verksamheten.

Férviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden beddms bolaget med stdrsta sannolikhet fortsatt paverkas

av den osakerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt forhallandevis hdga och forvantas ligga pa hoga

solpaneler, batterilager och Al-lésningar fér uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att handla elderivat for
framtida elforbrukning. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar Iopande verksamheten utifran forandrade
forutsattningar och riskerna begriansas genom att bolaget dr en del av en stark och stabil koncern med god
finansiell stéllning med vardebestandiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sérskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7129 454 0 0
Rorelseresultat 4 545 51 -5 -10
Rérelsemarginal (%) 63,8 111 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster -938 -158 7 -11
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg
Balansomslutning 133 832 132 371 301 105
Justerat eget kapital 4 215 1 283 42 45
Soliditet (%) 3,1 1,0 14,0 42,5

Far definitioner av nyckeltal, se Redovisnings--och varderingsprinciper.

slgnaralri, AK, T, TL
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 233 334
arets forlust -68 219
4 165 115

disponeras sa att
i ny rakning dverfdres 4165 115

Foretagets resultat och stallning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

| ransaldion 392221135272 14403324 slgraral ki, AR, U, TL
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Resultatrdkning
Tkr

Nettoomsattning
Fasti g hetskostnader

3,4,5

2023-01-01
-2023-12-31

~1. 255

4(17)

2022-01-01

455
-2594

Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar

161

-110

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

51

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for
bolaget

slgnaralri, AK, T, TL
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiilgangar
Forvaltningsfastigheter

8, 3

2023-12-31

132 146

51(17)

2022-12-31

131 904

Summa materiella anldggningstillgangar

132 146

131904

Summa anlaggningstilleangar
Omsattningstillgangar

Kartfristiga fordringar
_Fordringar hos koncernfdretag

132 146

1 686

131 904

467

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

10

1 686

467

0

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

slgnaralri, AK, T, TL

1686

133 832

467

132 371
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
o

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4233 992
Arets resultat -68 241

Summa fritt eget kapital 4165 1233

Summa eget kapital 4 215 1283

Avsdttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 11 984 68

Summa avsattningar 884 68
Skulder

Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder till kreditinstitut 12,13 78 500 0

Summa langfristiga skulder 78 500 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 48 22
Skulder till koncernforetag 49 414 130253
Ovriga kortfristiga skulder 212 188
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 14 559 557

Summa kortfristiga skulder 30233 131 020

Summa skulder 128 733 131 020

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 832 132 371

slgnaralri, AK, T, TL
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Tkr

Aktie- Reserv-

kapital fond

Balanserat

resultat

7(17)

Summa
eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0

Aktiedgartillskott
Arets resultat

42
1000
241

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 0

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 0

Aktiedgartillskott
Arets resultat

1283

1283
3 000
-68

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 0

Antal aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till ett nominellt varde om 100 kronor styck.

slgnaralri, AK, T, TL

4 165
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Kassaflodesanalys
Tkr

Ben ldpande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-01-01
-2023-12-31

1353

81(17)

2022-01-01

-158
297

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Okning(-)/Minskning{+) av r

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

415

-80 811

139

0
130574

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

-80 396

-1571

130713

-131 718

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Erhallet koncernbidrag

Erhallet aktieagartillskott

-1 571

78 500
467
3000

-131 718

1000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

81 967

1005

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets badrjan

Likvida medel vid arets slut

slgnaralri, AK, T, TL
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Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bola-g-ét's sé‘-t-e- m.m.

Koncernuppgifter

Bo’laget ar ett h"elégt dotte rféj'r'etag t‘i I"I Ste na Fastigheter G‘éteborg H‘olding A’Bf '(@*rg nr. 5568‘8? 6«’177) m"ed 'sé'te 'i'
AB_ (p.u.bl);, Qrg...nr_ 5 5.-6.00 1-—;80..2,_,. me-d .s-at..e i G;.c:tt-e b-o_.rg-. .S-t-e na .-AB} .(;p.u.b I_) -ar-@.c-ks.a. mad.e.rforetag f.o.r -d-e.n -s-t.@-rs.ta.
koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 506 tkr (f.a. 3 tkr) av inkdpen och 0 tkr (f.4. 0 tkr) av férséljningen

andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internférsaljningen inom koncernen avser
utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster. UtGver detta belastar ranta pa centralkonto och
ovriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nérstaende
Ste'na" Fastifgheter har rel'ati'aner med ft')‘ret'afg Q'Ch p’e"rs’on'e'r' i'nom d’e"n s‘é” k'a I'Ia'de St'ena Sfér’e‘n Sam”tl'ig'a'

De fman5|ella rapporterna har upprattats | enllghet med Arsredovis'nin'g's'I:339n och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer Bolaget tlllampar frlwlllgt RFR 2 i enllghet med reglerna i BFNAR 2012: 3 da bolaget ar ett dotterforetag
érsredwis.'n'ihg Ska .tlll.amp.a In.te.rn.at..l.ona.l Fl.nan_c.lal. Repo.rtlng_ Stan.dards (:IFR'S'_)_ 'S'a'dana de an.‘taglts .av.EU_J_,. | de.n
utstrackning detta &r majligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

ﬁrsre‘dovisni’ngen har 'up’prﬁ'ttats "utifré’n a’rit’aga'nd'et om ftirt'lfe'wria*d' (ga’i‘hg mnc’em‘) T'iillgén;ga_r,, avsattningar och

Byte av _redQVi;Sf.n'ihgf'S'p"r'ih:C:ip;

Nya och éindrade standarder och tolkningar

Anvénda redovisningsprinciper éverensstdmmer med dem som tillimpades under féregaende rakenskapsar
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2. Ovrlga nya
och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedoms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vdsentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redowsnmgsprmmper maste vissa uppskattnmgar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av
tlllgangar skulder, intakter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa histariska erfarenheter
samt andra faktorer som bed6éms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och
underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

| ansalkdiv 092221155572 14403324 Bheneral KK AK, O, EL
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Intdktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo ach att intakterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgér i allt vasentligt av hyresintakter, vilket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intakterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgaster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

.....

Laneutgifter
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt har beraknats utifran den lagre skattesats
som galler fran och med 2021, dvs 20,6%.

Uppskjuten skatt
Upps‘kjut'en skat’t -r'e’dav"is-a”s pé" ba-l'a ns’da’g'en ‘i’-e n'I‘i*ghet m'e'd ba'la-nsré kn'ingsme-tod'e-n fér t'emp'aré ra s‘k’i I'Ina-der me'l'la-n

s_kattes_ats s0m be.s-l,_uta-ts- e.l I_e.r.a-v_l_s_erats per ba-lan;sdagen O.Ch som fawantas_gall_a_ nar de.n u.pp_s. q..ut.na s-katte_n
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i narmalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom éverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemdssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
generera hyresmtakter eller vardeekmng eller en kombination av dessa, dven om de i skattemadssig mening
klassificeras som omsattningstiligang.

ombyggnation samt hyresgadstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

| begreppet férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar, pagaende till- eller

anskaffmngsvardet for tlllgangen kan beraknas pa ett tIIIerlltllgt satt FarvaItmngsfastlgheterna redawsas i
balansrakmngen till anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwmngar och eventuell nedskrivning
samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvarv, aven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
som iden't‘if‘ieras v’i‘d *ftirvérv och som i norm-a-l'fallet u-tfc‘jrs i-rmm 5-' é-r 'efte r fas-tighete ns a-nskaffni_ng. Vid stdrre ny- till

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras genom okad
ivslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
kan beraknas pa tillfor litligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnlngsvarden
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

| =arsaldivss 88322 1125212 1440330 Sipneralnik, AR, U, CL
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kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Utgifter fér reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstélla fastigheten redovisas som

Inkép och forséljning av dotterforetag i syfte att forvarva eller forsélja fastigheter snarare dn verksamheter, sk
"substansforvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkdp och férsdljning av
forvaltningsfastigheter.

Verkligt viarde baseras pa virderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen varderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
anvandas som referensobjekt och som stod vid bedomningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

aganderatten dvergar till kdparen eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nar avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i foérsaljningskontraktet.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning

sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet

skrivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas fr.o.m. den tidpunkt da-tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar

Markanlaggningar 20 ar

Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgdstanpassningar 10 &r

Nedskrivning

De redovisade virdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang féreligga
faststélls dess atervinningsvarde till nettoférsaljningsvardet. Nettoférsaljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsalj ningskostnader. Dv;e.rfst_iige.-r tillgangens bokférda varde atervinningsvardet och det
bedtms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Leasing
Leasingavtal dar vdsentliga risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanfdrliga till bolagets férvaltningsfastigheter ar, sett

2:‘!.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och Gvriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med

utgangspunkt i anskaffningsvéarde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.

| =arsaldivss 88322 1125212 1440330 Sipneralnik, AR, U, CL
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Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, Ovriga som
omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér
individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvirde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingdr i rérelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 16ptid understigande ett ar
codo

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Over resultatrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter eller kostnader

som hanfdrs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader-.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital vid periodens utgdng inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.
SO' |d ItEt : (%) .

balansomslutning.

| =arsaldivss 88322 1125212 1440330 Sipneralnik, AR, U, CL
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Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01

2022-01-01

Hyresintidkter bostad 7117 454

Ovriga intdkter 12 0

7 125 454

Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintdkterna utgors av kontrakterade hyror

teoretiskt kan innebdra att bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall.

Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Driftskostnader -1 169
Underhallskostnader -63
Statlig fastighetsskatt .23

2022-01-01
-2022-12-31
-94

12

188

Summa fastighetskostnader -1 255

Not 4 Arvode till revisorer
Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
-2023-12-31

Rantekostnader fastighetslan -3 117
Rantekostnader koncernforetag -2 365

Ovriga finansiella kostnader -1

-294

2022-01-01
-2022-12-31

-210

Summa réntekostnader och liknande resultatposter -3 483

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa &rets resultat
Uppskjuten skatt temporar skillnad pa forvaltningsfastighet

2023-01-01

-2023-12-31

816

14 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-68

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp.

748

-816

Procent

20,60

-68

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp

309

-64

-4

Redovisad effektiv skatt 109,12

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Nyanskaffningar

21,93

-68

2023-12-31
132 014
1570

2022-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

133 585

~110
-1 329

132014

110

Arets avskrivning enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

-1 439

-110

Utgdende redovisat virde
Specifikation taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:
Goteborg Jarnbrott 117:12

Not 9 Specifikation redovisat varde

Byggnader
Mark

132 146

96 052

27 244

2023-12-31

131 850

131904

96 052
27 244

2022-12-31

131 609
296

132 146

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 10 Likvida medel

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.a 400 000) i tillgangliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
concernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventualforpliktelser”.

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pd temporara skillnader

2023-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Forvaltningsfastigheter -884 -884

-884 -884

2022-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Forvaltningstfastigheter -68 -68

-68 -68
Férandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang
Forvaltningstastigheter -68 -816 884

-68 -8l6 -884

Uppskjutna skatter, avseende rorelseférvary, virderas utifran den géllande skattesatsen 2023 uppgaende till
20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforvarv dar skattevarderingen varit en vasentlig del

av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Not 12 Rantebdrande skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder

Skulder som férfaller mer an 5 ar fran balansdagen 78 500 0

78 500 0

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som forfaller inom
ett ar, men som kan fo rnyas inom pefintliga laneléften fran kreditgivare och skulder harutéver som enligt bolagets
beddmning férnyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld i balansrakningen. Av ovanstaende
skulder forfaller O tkr till I16sen under 2023. Skulder som forfaller inom 5 ar fran balansdagen avser enbart avtalade
amorteringar. Skulderna ovan ar diskonterade kassafléden.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kartfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. De
sakerheter som stéllts fér rantebérande skulder dr framfér allt fastighetsinteckningar. Sakerheter fér rintebédrande
skulder redovisas under"Stallda sakerheter". Langfristiga rantebarande skulder l6per | huvudsak med kort
rantebindning innebdrande att anskaffningsvardet inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 13 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 78 500

78 500

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett kancernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som lopande omprovas. Det dvergripande malet ar att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom fdretaget och kancernen. Kassamedel och ocutnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att

garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med pa forhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhdlla énskad ranteférfallostruktur och elderivat fér att eliminera variabiliteten i framtida
kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer dr de svenska affarsbankerna och 75 % av lanen ar klassade som hallbara 1an.
Bolagets framsta finansiella skulder utgors av interna och/eller externa lan. Darutéver har bolaget [angfristiga

kortfristiga skulder som utgér finansiella instrument .
For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda :hYr:ef--fSi@'ﬁ't-ékt.e?’l" 251 D4
Upplupna drift- och underhallskostnader 8 0

559 557

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4233334
arets forlust 68 219

4165115

disponeras sa att
i ny rakning overfores 4165115

Not 16 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

slgnaralri, AK, T, TL




Stena Fastigheter Ekebackshojd Hus B AB 17 (17)
Org.nr 559231-7589

Gdteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Claes-Goran Lyrhem
Ordférande. Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstallande direktor

| =arsaldivss 88322 1125212 1440330 Sipneralnik, AR, U, CL
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