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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Uppsala Sporthotell AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Kahix den 30 mars 2023

Anton Lundholm
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Uppsala Sporthotell AB 2 (9)
Org.nr 556939-5311

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Foretaget har under 2017 byggt ett hotell 1 Uppsala som sedan 2017-10-01 hyrs ut till dotterforetag

Foretaget har sitt site 1 Uppsala.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 15503268 4649949 5114157 11946709 12 009.658
Resultat efter finansiella poster -170 968 -2 589 470 -12 062 2 385 890 903 613
Balansomslutning 258 776798 217973 691 226 608 682 230 280 653 235745 139
Soliditet (%) 35,74 1,10 0,87 1,06 0,21

IFForandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 913 665 441 544 2 405 209
arets arsstamma 441 544 -441 544 0
Arets uppskrivning 35 730 000 35 730 000
Erhallna aktiedgartillskott 55 000 000 55 000 000
Arets resultat -639 954 -639 954
Belopp vid arets utgang 50 000 35 730 000 57 355 209 -639 954 92 495 255

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 55 100 000

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star:

balanserad vinst 2 355 209
Erhallna aktiedgartillskott 55 000 000
arets forlust -639 954

56 715 255
Styrelsen foreslar att 1 ny rdkning dverfores 56 715 255

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Uppsala Sporthotell AB
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Resultatrakning

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovri ga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

15503 268
0
15 503 268

-207 595
-1 522 477

-6 103 464
-4 598 158
-12 431 694
3071574

357

-3 242 899
-3 242 342
-170 968

0
-170 968

-468 986
-639 954
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2021-01-01
-2021-12-31

4 649 949
2 550793
7200 742

-172 557
-1 343 343

-6 103 460
0

-7 619 360
-418 618

0
-2 170 852
-2 170 852
-2 589 470

3 500 000
910 530

-468 986
441 544



Uppsala Sporthotell AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlidggningstillcangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och banlk
Summa omsattningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

248 989 946
1 030 856

0
250 020 802

5045 500
5 045 500
255 066 302

3 674 158
34 088
0

3 708 246

2 250
3710 496

258 776 798
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2021-12-31

208 298 318
2 825 948

0
211 124 266

5 045 500
S 045 500
216 169 766

1771 132
838
4 485

1776 475

27 450
1 803 925

217 973 691
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

i

. EGET KAPITAL OCH SKULDER

= '

E:::f; Eget kapital

:ﬁ Bundet eget kapital

) Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 9 35 730 000 0

35 780 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller 16rlust 57 355 209 1 913 665
Arets resultat -639 954 441 544
56 715 255 2 355 209

Summa eget kapital 92 495 255 2 405 209
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 11 612 444 1 873 458
Summa avsattningar 11 612 444 1 873 438
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 133 306 000 136 186 747
Skulder till koncernforetag 15 875 000 71 035 000
Summa langfristiga skulder 149 181 000 207 221 747
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 3 024 000 3 024 000
Leverantorsskulder 124 184 1152 852
Skulder till koncermntoretag 23 783 0
Aktuella skatteskulder 456 124 259 732
Ovriga skulder 1247 852 780 003
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 612 156 1 256 690
Summa kortfristiga skulder 5 488 099 6473 277
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 776 798 217 973 691
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. Noter

1~£ Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

&

U . ‘

‘A Allminna upplysningar |

H Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K.3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Antal &r;
Stomme och Grund 100
Innervaggar, varme, sanitet 50
Tak, fasad, el och fonster 235-40
Ovriga delar 5-20
Inkomstskatter
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
pa tempordra skillnader som uppstar mellan boktorda respektive skattemdssiga varden for tillgangar och

skulder.

Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av fordndringar 1 gidllande
skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skatteskuld redovisas som
avsittning. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avséattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hanforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sdkra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt dd de ska infrias.

(L
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Uppsala Sporthotell AB
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Nyckeltalsdetinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

7 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
Not 2 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkOp som skett fran andra foretag 1
koncernen

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag 1
koncernen

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Kursdifferenser

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

| Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats | 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Nyttjat underskottsavdrag fran tidigare ar

Forandring uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

2022

9,80 %

99,98 %

2022

-6 809
-3 236 090

-3 242 899

2022

-468 986
-468 986

2022

Belopp
-170 968

=124

73

051

-468 986
-468 986

Procent

20,60

2021
8,60 %
99,67 %
2021
-2 604 420
433 568
-2 170 852
2021
-468 986
-468 986

2021

Belopp

910 531

-187 569

-417

187 986

-468 986

-468 986

(X
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2 Not 5 Byggnader och mark

.; | 2022-12-31 2021-12-31

l::;“
Ingaende anskaffningsvirden 226 627 973 2277 044 492
Ombklassificeringar -416 519
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 226 627 973 226 627 973
Ingaende avskrivningar -18 329 655 -14 021 286
Arets avskrivningar -4 308 372 -4 308 369
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 638 (27 -18 329 655
Arets uppskrivningar 45 000 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 45 000 000
Utgaende redovisat virde 248 989 946 208 298 318
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 248 989 946 208 298 318
Verkligt viarde 253 000 000 233 000 000
Bokfort virde byggnader 241 861 994 201 170 366
Bokfort virde mark 7127 952 7 127 952

248 989 946 208 298 318
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 10439 319 10 439 319
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 439 319 10 439 319
Ingaende avskrivningar -7 613 371 -5 818 275
Arets avskrivningar -1 795 092 -1 795 096
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 408 463 -7 613 371
Utgaende redovisat virde 1 030 856 2 825 948

Not 7 Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvédrden
Omklasstficeringar
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

0

0

2021-12-31

203 100
-203 100

0
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ol Not 8 Andelar i Koncernforetag
1‘:3 Kapital- Antal Redovisat
S Namn andel % andelar virde
s A-hotell 1 Uppsala AB |
?j 559111-6818 91 45 500 5 045 500
& 5 045 500
Not 9 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 0
Avsitining till fonden under rikenskapsaret 35 730 000
Belopp vid arets utging 35730 000 0
Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Amortering mom 2 till 5 ar 12 096 000 12 096 000
Amortering efter 5 ar 137 085 000 195 125 747

149 181 000 207 221 747
Not 11 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Concentus Properties AB, org.ar. 556201-2533.
Bolaget 4r moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 12 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 151 200 000 151 200 000
151 200 000 151 200 000

Not 13 Likvida medel

Fran 2022 har bolaget tillgang till likviditet genom koncernkonto (cashpool) vilket redovisas som fordran
respektive skuld till koncernens moderbolag.

Kalix den 24 mars 2023

Anton Lundholm avid Lundholm

Min revisionsberittelse har lamnats den 30 mars 2023

Samuel Jormvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Uppsala Sporthotell AB
Org.nr. 556939 - 5311

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Uppsala Sporthotell AB
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avseenden rattvisande
bild av Uppsala Sporthotell ABs finansiella stélining per den 31 decem-
ber 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhal-
lande till Uppsala Sporthotell AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckiiga och anda-
malsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen an-
svarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Den upplyser,
nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot real-

istiskt alternativ till att gora nagot av detta.

* Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revis-
ionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ jdentifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

‘utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

1(2)

och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund ¥6r mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasent-
lig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontrol!
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att ut-
tala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillho-
rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bola-
gets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och in-
nehallet i arsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om arsredo-
visningen aterger de underiliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett satt som ger en rattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt fagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Uppsala Sporthotell AB f6ér ar 2022 samt av
forsfaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller for{ust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag dr obero-
ende i forhaliande till Uppsala Sporthotell AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likvi-
ditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande be-
doma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
sation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit ndagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredovis-

ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om detta, dar att med rimlig

Lulea 2023-03-30

Samuel Jormvik
Auktoriserad revisor
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grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsla-
gen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder elier forsummelser som kan féranleda ersittnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme ach har en professioneilt skeptisk instdllning un-
der hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bola-

gets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for

mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.




