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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Strumento Fastigheter 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i rsredovisningen har faststallts p& arsstimman den 24 / ¢ 2024. Arstdmman
beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stvrelseordforande
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Strumento Fastigheter 1 AB, 559291-7966, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget ags till 100 % av Strumento Fastigheter Holding A

3, org.nr. 559296-5668, med sate |

Stockholm. Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559289-5467.
Foretaget ager och forvaltar fastigheter. Bolaget ager fastigheterna Instrumentet 13 och Instrumentet

18 | Aspudden, Stockholm.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp | kr
2023 2022 2021*
Nettoomsatining g 282 866 8 041 467 5240 716
Resultat efter finansiella poster -862 092 20 543 -305 324
Soliditet, % ( 1 1
*2020-12-17--2021-12-31
Forandringar i eget kapital
Akfie- Reserv- Fritft eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 25 000 127 225
Aktieagartillskott, erhallna 7 500 000
Disposition enl arsst§mmobesiut
Arets resultat -7 365 244
Vid arets slut 25 000 261 981
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 261 981 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat [ B27 225
Arets resultat -7 365 244
Totalt 261 981
Disponeras for
alanseras | ny rakning 261 981
261 981

Summa

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterioljande resultat- och balansrakningar med noter,
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsatining 9 282 866 8 041 467

Sumima rorelseintakter, lagerforandring m.m. 9 282 866 8 041 467

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 621 488 -1 427 612

Ovriga externa kostnader -542 994 -545 421

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 120 580 -1 120 580

Summa rorelsekostnader -3 285 062 -3 093 613

Rorelseresultat 5 997 804 4 947 854

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 901 130 79137

Rantekostnader och liknande resultatposter -7 761 026 -5 000 448

Summa finansiella poster -6 859 896 -4 921 311

Resultat efter finansiella poster -862 092 26 543

Bokslutsdispositioner

L. amnade koncernbidrag -6 503 152 -99 109

Forandring av periodiseringsfonder - -936 966

Summa bokslutsdispositioner -6 503 152 -1 036 075

Resultat fore skatt -7 365 244 -1 009 532

Skatter

Skatt pa arets resultat - -593 737

Arets resultat -7 365 244 -1 603 269
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023~12-31 2022~12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Wiateriella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 107 636 576 108 757 156
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstitlgangar S 1976933 1738 713
Summa materiella anfaggningstillgangar 109 613 509 110 545 869
Summa anlaggningstillgangar 109 613 509 110 545 869
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1572 032 1100 891
Ovriga fordringar 1 406 3239
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 599 622 123 516
Summa kortfristiga fordringar 2 173 060 1 227 646
Kassa och bank

Kassa och bank ) 3 329 630 4 055 963
Summa kassa och bank 3 329 630 4 055 963
Summa omsattningstillgangar | 5 502 680 5 283 609
SUMMA TILLGANGAR 115116 199 115 829 478
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Frift eget kapital

Balanserat resultat [ 627 225 1730 494
Arets resultat -7 365 244 -1 603 269
Summa fritt eget kapital 261 981 127 225
Summa eget kapital 286 981 152 225
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 1 547 759 1 547 759
Summa obeskattade reserver 1547 759 1547 759
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 63 625 000 -
Skulder till koncernforetag 4 43 155 000 43 155 000
Summa langfristiga skulder 106 780 000 43 155 000
{_(ortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstifut 1 326 000 66 277 000
Leverantorsskulder 181 218 135 457
Skulder till koncernforetag 532 685 118 226
Skatteskulder 788 111 1279 511
Ovriga skulder 584 559 607 850
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 088 886 2 556 450
Summa kortfristiga skulder 6 501 459 70 974 494
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115116 199 115 829 478
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foliande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1=

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-317 2022-12-31
Ranteintakter, ovriga 901 130 79 137
Summa 901 130 79 137

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -3 452 400 -3 452 400
Rantekostnader, ovriga -3 681 671 -1 503 410
Ovriga finansiella kostnader 626 955 -44 638

Summa -/ 761 026 -5 000 448
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Not 4 Byggnader och mark
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2023~12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 110 456 028 110 456 028
Vid arets slut 110 456 028 110 456 028
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 698 872 -578 292
-Arets avskrivning -1 120 580 -1 120 580
Vid arets slut -2 819 452 -1 698 872
Redovisat varde vid arets slut 107 636 576 108 757 156
Varav mark
-Vid arets borjan 82 440 832 82 440 832
Redovisat varde vid arets slut 82 440 832 82 440 832
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets baorjan 1788 713 1 097 186
Arets inkop 188 220 691 527
Redovisat varde vid arets slut 1 976 933 1788 713
Not 6 Periodiseringsfonder

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 610 793 610 793
Periodiseringsfond, avsatit vid beskatiningsar 2022 936 966 936 966

1 547 759 1 547 759

Not 7 Skulder till koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 43 195 000 43 155 000

43 155 000 43 155 000
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts
for egna skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckning /5 860 000 75 860 000
Summa stallda sakerheter 75 860 000 75 860 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 9 Koncernuppgifter
Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning.

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den ¢ / G 2024 f/‘:?
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Fredric Hg;ren ’
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Strumento Fastigheter 1 AB, org.nr 559291-7966

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Strumento
Fastigheter 1 AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Strumento Fastigheter 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Strumento
Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nodvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehafler nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ecnst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d@ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision foér att utforma
granskningsatgarder som &r {dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och am arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Strumento Fastigheter 1
AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31 samt av férslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Strumento
Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Siyreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
ufdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsoclideringsbehov, likviditet och
stalining 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att™~
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, ... b

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhd@mia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

-

Rimlig sdkerhet &r en héqg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst efler forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besfutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den ‘lﬁ april 2024

Ernst & Young AB .
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