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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Malaren 4 i Umea AB

556922-9908

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Malaren 4 i Umea AB intygar att resultatrakningen
och balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023 -. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition. >Ys

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umea AB
Org.nr 556922-9908

L(8)

Styrelsen {or Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umea AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Mélaren 4 1 Umea.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Kallkillbdcken Invest AB, org nr 559068-4683.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 687 673 648 634
Resultat efter finansiella poster -32 58 19 31
Soliditet (%) 45 4] 40) 42
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5 872 045 -262 603 -92 018 § 567 424
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rakning -92 018 92 018 0
Uppskrivning 1533 677 77 845 1611 522
Arets resultat -509 969 -509 969
Belopp vid drets utgiang 50 000 7 405 722 -276 776 -509 969 6 668 977
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Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umed AB
Org.nr 556922-9908

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning dverfores

-276 776
-509 969
-786 745

=786 745
-786 745

2 (8)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Fastighetsbolaget Mélaren 4 i Umea AB 3 (8)
Org.nr 556922-9908

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

kY

687 222
687 222

-389 795
-65 813
-112 247
-367 855
119 367

-151 336
-151 336
-31 969

-478 000
-478 000
-509 969

-509 969

672 624
672 624

-344 613
-63 966
-112 174
-520 753
151 871

-93 889
-93 889
57 982

-150 000
-150 000
-92 018

-92 018
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Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umea AB
Org.nr 556922-9908

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9776 927

152 793
9929 720

9929 720

120 213

4 454 153
96 014

10 603

4 680 983

165421
165 421
4 846 404

14 776 124

4(8)

2021-12-31

8 277 652

152 793
8 430 445

8 430 445

123 598

4 882 153
88 065

10 389
5104 205

200 106
200 106
5304 311

13 734 756



Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umed AB
Org.nr 556922-9908

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
7405 722
7455 722

-276 776
-509 969
-786 745
6 668 977

7763 331
7763 331

76 980
36 542
13 671
216 623
343 816

14 776 124

> (8)

2021-12-31

50 000
5 872 045
§ 922 045

-262 603
-92 018
-354 621
5567 424

7838 211
7 838 211

79 780
35 376
0

213 965
329 121

13 734 756




hy mr-rf

e
1
{~
(]
!
V0o
oe?
e

™)
£

Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umea AB
Org.nr 556922-9908

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider;

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar

6 (8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden |
Utgiende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

\7/

2022-12-31

2 689 588
2 689 588

-283 981
-34 402
-318 383

5 872 045
1611522

-77 845
7 405 722

9776 927

2021-12-31

2 689 588
2 689 588

-249 579
-34 402
-283 981
5 949 817

=17 772
5 872 045

8 277 652




Fastighetsbolaget Malaren 4 i Umed AB
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Not 3 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets inging

Avsittning till fonden under rikenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utging

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

152 793
152 793

152 793

2022-12-31

> 872 045
1611522

-77 845
7405 722

2021-12-31

152 793
152 793

152 793

2021-12-31

5949 817

77772
S 872 045

Foretagets banklan om 7 840 311 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

™~

2022-12-31

7763 331
7 763 331

76 980
76 980

2022-12-31

&8 023 000
8 023 000

2021-12-31

7 838 211
7 838 211

79 780
79 780

2021-12-31

8 023 000
8 023 000
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= Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats 2023 -03 - 3 ¢,

. Baker Tilly Umea AB
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UMEA « NORDMALING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Malaren 4 i
Umea AB
Org.nr 556922-9908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for
Iastighetsbolaget Malaren 4 1 Umed AB for
rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av
Fastighetsbolaget Malaren 4 i Umed ABs finansiella
stdllning per den 2022-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi1 tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1
forhallande till Fastighetsbolaget Mélaren 4 i Umea
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fOr den interna kontroll som den
bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

¥

1 (2)

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en siadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {0r revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspekfionen.se/revisornsansvar. Denna

beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven

utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Mélaren 4 1 Umeé& AB for
rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Fastighetsbolaget Malaren 4 i Umed AB, Org.nr 556922-9908
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
torhallande till Fastighetsbolaget Malaren 4 i Umead
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styreisens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr uttormad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

sdtt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och

ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

2 (2)

Vart mél betrdftande revisionen av torslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sdkerhet beddoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som uttors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
atgirder eller térsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen. |

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: |
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna

beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Umed 32 / < 2023

Baker Till Umeﬁ AB

Jessica Semb
Auktoriserad rewisor

Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umea AB, Org.nr 556922-9908



