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Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmo och bedriver fastighetsférvalining.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiéttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -22 000 -1 000 -12 500 -4 687 -4 953
Balansomslutning 36 183 894 36 183 894 17 300 397 17 308 587 59 359 368
Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden AB, org nr 556370-0455, med séte 1 Malmo. Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning 16r den storsta
koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéallas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den fordndrade makromiljén under 2022 med 6kade rdntor, hog inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin méingd képta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de hga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet &r fortsatt bland vara mest

prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter &ér fortsatt véldigt god. Likvil spiller utvecklingen fran de
finansiella marknaderna Gver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare &r
forsiktiga medan man véntar pa bekriftelse avseende formagan att kunna &verfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de kade finansieringskostnaderna. Heimstaden &r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vél positionerade for att mdéta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande osékerhet forvantar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet var
réntorna kommer att ldgga sig.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med of6réndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 36 078 582

arets resultat -22 000
36 056 582

Styrelsen foreslar att:

1 ny rikning dverfores 36 (056 582
36 056 582

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Ovriga rorelseintikter 2 0 0

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -22 000 -1 000

Rorelseresultat 3 -22 000 -1 000

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 18 883 496
Resultat fore skatt -22 000 13 882 496
Skatt pa drets resultat 4 0 0
Arets resultat -22 000 18 882 496

Rapport éver totalresultat

Arets resultat 22 000 18 882 496
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat ~22 000 18 882 496
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncemnforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Not
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Balansrikning

Eget kapital, avsidttningar och skulder
Iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncerntGretag

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

100 000

36 078 582
-22 000

100 000

17 196 086
18 882 496
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Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 100 000 17 196 086 17 296 086
Arets resultat 18 882 496 18 882 496
Eget kapital 2021-12-31 100 000 36 078 582 36 178 582
Arets resultat -22 000 -22 000
Eget kapital 2022-12-31 100 000 36 056 582 36 156 582

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rOst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

FOrindring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernftretag

Kagsaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

-22 000

2021-01-01
2021-12-31

-1 000

-22 000

-1 000

-22 000

-1 000

22 001

1 000

22 001

1 000

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i1 enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdéin information
Heimstaden i Skdne ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning. Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat
i Sverige och med siite i Malmé. Adressen till huvudkontoret &r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden AB, org nr 556670-0455, med séte 1 Mahmo.

Grunder fior redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet fOr finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Réadet fr finansiell rapportering. RFR
2 innebdér att bolaget vid uppréttandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for &rsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna

har tilldimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning &r uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat vérde pd bolagets anldggningstiligdngar prévas fortlspande. Om en sddan prévning indikerar att det
redovisade viirdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket &r det h6gsta av nettoforséljningsvérdet och
nyttjandevérdet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevérdet méts som forvintat framtida diskonterat
kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. 1 de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning €j skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall
nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje drsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vdrdeforéndringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for rdntederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrémmar for réntederivatavtalen
kostnadsfors 1 den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehGjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrdkningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande

skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beréiknas pd skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin rets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder.
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Uppskjuten skatt har beréknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och f6rvéntas gélla néir
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beréknas pa temporéra skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga vérde. Temporéra
skillnader uppstar bland annat till f5ljd av aft bolaget gor stérre skatteméssiga &n rékenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporé#ra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hénfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Vardering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som &r

beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell tillgéng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort frén balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem.
En finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nér forpliktelsen fullgtrs eller pa annat sétt utslédcks, En finansiell
tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansréikningen endast nér det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantérsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bed6mning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebidrande 1dn 16per med tre ménaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bed6ms vara ovédsentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
méanader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
AB eftersom Heimstaden AB &r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar da sina
behéallningar eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till
Heimstaden AB.
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N )
% Ovriga koncernmellanhavanden
\ Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstadenkoncernen betraktas som langfristiga da

" det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras mom en period om tolv manader.

g
o
£
o Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsitr [dneutgifter 1 den

period de hanfor sig tili.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan 1imnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiesigartillskott redovisas hos givaren som en ¢kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning
av fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebdr att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till fo6ljd av en tidigare héndelse, det &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet 16r utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvédrden dér pengars tidsvérde &r viisentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassafldespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med nirstaende
Managementtjdnster kdps fran och med 2022 in fran Heimstaden AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr upprittat pa
armsldngds avstand. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forsédljning inom koncernen.

Bolaget 4r finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna
skulder till koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiea antaganden och bedomningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intékter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifran radande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bed6mningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar toreligger. De omraden dér
framfor allt gbrs uppskattningar och bedémningar #r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder 16r
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar

och underhall.
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Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har hafi stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osi#ikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hégre priser {or varor, el och
briinsle, dvs en stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till tkade marknadsréntor. Den f6rsdmrade rdntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets
fastighetsinnehav. Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basréntor och potentiellt
h6égre marginaler. Utvecklingen har ocksé paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet fir en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
 Rénterisk, dvs risken att marknadsréntan fordndras pa ofordelaktigt sitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras I6pande pé styrelsemoten. De §vergripande méalen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalfors6rjning pa kort och 1ang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd 6ver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfolj berdknas en 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 0 Tkr.

Nya och beslutade (indringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee beddms 1or
ndrvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Férindringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och éindrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider 1 kraft 2023 beddms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stidllning i vésentlig
omfattning, Samma sak géller &ven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkop och forsdljning inom koncernen 2022 2021
Ink&p managementtjénster -20 000 0
-20 000 0

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgétt till 2 (2),
varav 0 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden AB (publ).
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Not 4

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Forandring av skatteméssigt underskott
Ovriga skatteméssiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 5

Not 6

Not 7

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgiaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2022

-

2021

-

-22 000
4 532

-4 532

18 882 496
-3 889 794

0
3 889 794

2022-12-31

36 183 894
0
0

0

2021-12-31

17 300 398

18 883 496
0

36 183 894

36 183 894

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leveranttrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms
inte avvika frén verkligt virde d4 diskonteringseffekten inte dr vésentlig,

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan
Nya lan
Amorteringar

2022-12-31

36 183 894

36 183 894

27312

27312

2022-12-31
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2021-12-31
36 183 894
36 183 894
5311

5311
2021-12-31
0

0

0

0
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Heimstaden i Skiane AB
Org.nr. 556694-5753

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0
Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensférbindelser 0 0
Varay till férman for koncernftretag, 0 0
Koncernférhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden AB, org nr 556370-0455, med séte 1 Malmd. Heimstaden AB
(pub}), org nr 556670-0455 upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg
AS ingfr 1 en koncern ddr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994
AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Not 11 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Gverfores

36 078 582
-22 000

36 056 582

36 056 582

Malmé den dag som framgér av var elekironiska underskrift.

DocuSigned by:

Patril Hall
T PA3F3AG52384A5...
Ordforande

DocuSigned by:

A WVLMOT WIALWVIAYELEL

Styrelseledamot

36 056 582

Tobias Grovanall

463972273FEB421...

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ermst & Young AB

DocuSigned by:
@ow Sfafw#ﬂn

4824C933CD91419...
JULIAS QO YCIINSUIL

Auktoriserad revisor
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Wariing world

Revisionsberatielse

TH| bolagsstéamman i Heimstaden i Skane AB, org.nr 556694-5753

Happort om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen {6r Heimstaden i
Skane AB tor rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Heimstaden | Skane ABs
finansiella stéallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och Kkassaflode fo6r aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden i Skane
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nGdvandig for att uppratta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten,
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om forisatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detita.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 15A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan tGrvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tilirackiiga och andamalsenliga f6r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forsiaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetstaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet 16r revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {Gr den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Heimstaden i Skane AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1| avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden i Skane
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
polaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrattande revisionen ayv torslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hGg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller t6rsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller faérlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Penneo document key: QL707-XTOKO-YCES0-XUMAJESEZF-70BRH




PENMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ for séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: 19681 130xxxx

IP: 83.140.00¢.3xX . ’) -~
2023-05-24 14:43:42 UTC BankID @

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat frdn en betrodd tredje part, All kryptografisk information ar
innesluten { denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Ndr du Sppnar

dokumentet i Adobe Reader bdr du se att dokumentet ar certifierat med Penheo e-
sighature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehal! inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptogratfiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Penneo dokurmneninyckel QL707-XTOKO-YCE50-XUMAJ-ESEZF-70BHH



Certificate Of Completion
Envelope Id: BEB09B650DC844DE98783E8B3EB 16302

DocuSign

Status: Completed

Subject: Complete with DocuSign: 173 HST i Skane AB ver 2.pdf, 223 HST Investment AB ver 2.pdf, 293 HST ...

Country:

Operations:

Source Envelope:

Document Pages: 164 Signatures: 33
Certificate Pages: 3 Initials: 0

AutoNav: Enabled
Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Record Tracking

Status: Original Holder: Isabel Lindeberg Bandstein

24 May 2023 | 1188
isabel.lindeberg.bandstein@heimstaden.com

Signer Events Sighature

Patrik HEI” r——Docu3lgned by:
[Patrik.Hall@heimstaden.com Pﬂfhtz PmLL

CEO e C043B32652384A5...

Security Level: Email, Account Authentication _ .

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address; 178.31.199.12

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Tobias Grénvall DocuSigned by:

tobias.gronvall@heimstaden.com Tbbims Griovrall

Security Level: Email, Account Authentication 4039722IFEAZT.-
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 78.77.171.145
|ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi
S| gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig

n/2PSIGAES/SERVIDO0Z

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D: 8eda24ec-134a-4741-b40f-6051d26c8e43
Workflow Name: elD - Sweden
Workflow Description:
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID; BankID Sweden
Transaction Unique [D: 49964d2b-c762-5270-8ceb-5e4147af1d98
Country or Region of ID: SE

Result: Passed
Performed. 24 May 2023 | 12:47

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Envelope Originator:

Isabel Lindeberg Bandstein
Engelbrektsgatan 9-11

Stockholm, 114 32
isabel.lindeberg.bandstein@heimstaden.com
IP Address: 185.225.48.109

Location: DocuSign

Timestamp

Sent: 24 May 2023 | 12:14
Viewed: 24 May 2023 | 12:20
Signed: 24 May 2023 | 12:27

Sent: 24 May 2023 | 12:14
Viewed: 24 May 2023 | 12:48
Signed: 24 May 2023 | 12:48



Signer Events

Jonas Svensson
jonas.svensson@se.ey.com

CEQ

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA -
Si

Authentication Details
|dentity Verification Details:

Sighature

DocuSigned by:

ﬂow S’mwd-ﬂn

4B24C933C091419...

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:; 83.140.26.192

Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig
n/2PSIGAES/SERVIDOZ

Workflow ID: 8eda24ec-134a-4741-b40f-6051d26¢c8e43

Workflow Name: elD - Sweden
Workflow Description:

|[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique ID: a763b57e-5bed4-5fd1-b7ea-afd5c465ch26

Country or Region of ID: SE
Resuit: Passed
Performed: 24 May 2023 | 14:33

|dentity Verification Details:

Workflow 1D: 8eda24ec-134a-4741-b40f-6051d26c8e43

Workflow Name: elD - Sweden
Workflow Description:

ldentification Method: Electronic [D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: a763b57e-5be4-5fd1-b7ea-afd5¢465¢chb26

Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 24 May 2023 | 16:17

|[dentity Verification Details:

Workflow [D: 8eda24ec-134a-4741-b40f-6051d26¢c8e43

Workflow Name: elD - Sweden
Workflow Description:

I[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: d40a7f4f-cb5d-5289-86b2-8b771e8fd83d

Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 24 May 2023 | 16:29

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events
Editor Delivery Events
Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events
Carbon Copy Events
Withess Events

Notary Events

Envelope Summary Events

Envelope Sent

Signature
Status
Status
Status
Status
Status
Signature
Signature

Status
Hashed/Encrypted

Timestamp

Sent: 24 May 2023 | 12:48
Viewed: 24 May 2023 | 14:33
Signed: 24 May 2023 | 16:27

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps
24 May 2023 | 12:14




Envelope Summary Events Status Timestamps

Certified Delivered Security Checked 24 May 2023 | 14:33
Signing Complete Security Checked 24 May 2023 | 16:27
Completed Security Checkec 24 May 2023 | 16:27

Payment Events Status Timestamps




