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Sveafastigheter Ostersund Traktéren 8 AB

Org.nr 556955-0766

Forvaltningsberiattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (tkr),
avrundningsdifferenser kan fdrekomma. Uppgifter inom parantes avser féregaende rakenskapsar.

Information om verksamheten

Bolagets verksamhbet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, aga och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varldsekonomin, Bedomningen ar att bolaget inte har

nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar Sveafastigheter
AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaqg First North Premier Growth Market den 18 oktober 2024,

Under aret har Unobo Traktéren AB, 556955-0768, bytt namn till Sveafastigheter Ostersund Trakttren 8 AB.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling | sammandrag.

2021 2020

Hyresintakter tkr 8 101 G520
e -

Balansomslutning (tkn) tkr

Soliditet

9.7% Y 5%

Nyckelsdefinitioner framgar av not 2.

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogar

de staende vinstmedel

Balanserad vinst 14 332 5596
Arets resultat 2 280 525
16 623 120

disponeras sa att

| fy rakning Sverfares 16 8623 120
16 623 120

| 2 (20

Transaction 09222115557547752779 Signed FH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Ostersund Traktéren 8 AB

Org.nr 556955-0766

Resultatrakning

1 jan. 2024-
Tkr Not 31 dec. 2024

Hyresintakter o
Ovriga rérelseintikter

Driftkostnader

Underhall

rorvaltningsadministration -TE5
rastighetsskatt 481

Drifinetio 5 & 709

Centraladministration 119
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar B27
summa rorelsekosinader -f48

Rorelseresulitat b 5 9672

Resultat fran finansiella po

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 | 295
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 2 TAT
Summa resultat fran finansiella poster -1 453

Summa bokslutsdispositioner 9 -1 0RO
Resultat fore skatt 3 430
Lppskjuten skatt Ly -d45[)
—katt pga andrad beskattning 10
Skatt pa arets resultat 10 BTG

Arets resultat 2291

Arets resultat Sverensstammer med totalresuliatet for bolaget.

Transaction 09222115557547752779

1 jan, 2023-
31 dec. 2023

8 728
g

-2 084
471
-350

-478

-1 240
-1 2440

= 919

90

-746

= 083

Signed EH, OS5, LS, JM



Sveafastigheter Ostersund Traktéren 8 AB

Org.nr 556955-0766

Balansrakning

1 1an., 2024 1 jan, 2023-

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

rorvaliningsfastigheter 11 73 307 73782
Inventarner, verktyg och installationer 12 0 0
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlagagningstillgangar 13

Finansiella anlaganingstillaangar 14

Fordnngar hos koncermnforetag 0 2 742
Summa anlaggningstillgangar 73 891 76 524

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 433
rordrnngar hos koncermforetag 15 4 530
Aktuell skattefordran 1
Ovriga fordringar 367
rorutbetalda kostnader och upplupna intakter 101

10 432

Kassa och bank 16 0 .

Summa omsattningstillgangar 10 432 4 430

Summa tillgangar 84 323

Transaction 09222115557547752779 Signed FH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Ostersund Traktéren 8 AB

Org.nr 556955-0766

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL QCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
sSumma bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget k

beskattade reserver
Pernodiseringsfonder
summa obeskattade reserver

Avsatiningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar
Langfristiga skulder
skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Cwriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal

Summa kortfristiga skulder

A EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transacton D837 1 15EETRATTE

Mot

17

18

14

Siened EH, OS, LS, JM

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

14 332
2 291
16 623

16 673

62 /70
62 770

231

529

890
84 323

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

6014
1177

64 122
80 955



Sveafastigheter Ostersund Traktéren 8 AB

Org.nr 556955-0766

Aktie- Reserv Uppskrivnings Balanserat Summa eget
kapital fond fond resultat kapital

Ingaende eget ki
2023-01-01

Arets resultat
Utgaende eget kapital,
2023-12-31

2024-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital,

2024-12-31

0 0 14 332 14 382

2 291 2 291
16 623 16 673

et
= O

Klassificering av eget kapital

Akfiekapilal
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet, Antalet aktier uppgar till 1000 st och kyotvardet &r 50 kr per aktie,

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med, | férekommande fall, tillagg

fér avsattning till reserviond, utdelningar samt &vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aklieagartillskott uppgar per balansdagen till 4 827 thr {4 927 tkr).

Transaction 09222115557547752779 Signed FH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Ostersund Traktéren 8 AB

Org.nr 556955-0766

Kassaflodesanalys
1 jan, 2024 1 jan. 2023~
Not 31 dec, 2024 31 dec. 2023

Lépande verksamhet

Rérelseresultat

AterlBggning av avskrivningar
erhallen ranta

trlagd ranta

Betald skatt

Kassafltde fran den l8pande verksamheten
fore fGrandringar | rorelsekapital

-2 100
2 942

Forandring rérelsefordringar
Forandring rérelseskulder

Kassaflode fran den lopsz

8 658

aricdde verksamheten

Kassafltide fran investeringsverksamhet

Investering | fastigheter
Ayttring av fastigheter
Avyttring av finansiell anlaggningstiligang
Kassafltde fran investeringsverksamhetener

kassafléde fran finansieringsverksamhet
Férandring av koncernfordringar

Férandring av koncernskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | borjan av aret 0 L

Likvida medel vid arets slut 0 0

Transaction 09222115557547752779 Signed FH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Ostersund Traktéren 8 AB
Org.nr 55695

Not 1 Allman information

0864, med sate | Stockholm.
Narmast dverardnade moderféretag som upprattar koncernredovisning | vilken féretaget ingar ar Sveafastigheter AB (publ),
2o89448-4328, med séte | Stockholm,

Moderféretag fér hela kone

ernen ar Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, D56881-7660, med sdte | Stockhoelm

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, &ga och fdrvalta fastigheter.
Sveafastigheter Ostersund Traktfiren 8 AB upprattar ef koncernredovisning, med hirwisning till ARL 7:2.

Not 2

Grund fér rapporternas upprattande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1885
rekommendation RER 2, Redovisning f6r juridisk person.
Rekommendationen innebéar att bolaget | arsredovisningen 6r den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkanda
I[FRS och uttalanden sa langt detta &r mdjligt inom ramen 16r arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller | férhallande till |FRS.

1554) och Radet thr finnansiell rapporterings

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer {januar 2021) i enlighet med reglerna | BFNAR 20212:3
da bolaget omfatias av en koncemredovisning som upprattas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

¥

Anvanda redovisnir
Foljande varderir

gsprinciper Overensstammer med dem som tillampades under foregaende rakenskapsar.
gs- och omrdkningsprinciper ar tilldmpade 1 arsredovisningen:

Varderingsgrunder fillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SERK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror | tusentals SEK. Bolaget genomifar for ndrvarande inte nagra transaktioner | utlandsk valuta

Resultatrakning
Intakter

Faretagets intdkter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas | takt med att identifiera prestationsatagande
har fullitljits av saljaren och Kontroll har overgatt till kbparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intdktsredovisas i resultat-
rakningen linjart Sver hyresperioden. Forskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fall hyrresrabatter
forekommer har de har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter

Farsalining av fastigheter redovisas | samband med att risker och férmaner Svergar till képaren fran saljaren. Beddtmning ¢
om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfalle.

Hyresintakter fran forvaliningsfastigheter redovisas linjart | resultatrakningen baserat pa villkoren | hyresavtalen.
Ev hyresrabatter periodiseras linjart Gver hyresavtalets kontrakistid aven om betalning inte sker pa samma satt.
Ranteintakter redovisas | den period de avser.

Transaction 09222115557547752779 @M Signed EH, 05, LS, JM



Sveafastigheter Ostersund Traktéren 8 AB

Org.nr 556955-0766

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller firegaende rakenskapsar haft nagra anstalida och har e) heller
utbetalt nagra 18ner eller andra ersdttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt réntekostnader pa skulder. Ranteintékter pa
fordringar och réntekostnader pa skulder bergknas med tillampning av effekimetoden. Effektivrdntan ar den ranta som gér att
nuvardet ay alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med de redovisade vardet av fordran eller
skulden. Ranteintakter respektive rantekostnader inklud lopp ay transaktionskostnader och eventuella,

derar pericdiserade be
rabatter premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och de belopp
som regleras vid férfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar hanfirliga
till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens
anskaffningavarde. Kostnader 16r uttag av pantbrev vid kdp av fastighet beaktas e} som finansiell kostnad utan aktiveras
och férdelas pa byggnad och mark och skrivs av enligt principema beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nya
pantbrev som inte 8r direkt fdrknippande med Brvary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for
byggnad som beskrive under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostrnad | den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas | resultatrakningen. Aktuell skatt ar skatt
som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller | praktiken

beslutade per balansdagen. Hit hiir 3ven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare penoder faststalls till det belopp som forvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade resultatet. Detta beror
framst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter som kan Gverstiga de redovisningsmassiga,
skatternassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka akliveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit

genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller | prakiiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast | den
man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskiutna skattefordringar reduceras nar get inte
ngre bedoms sannoliki att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatis till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskatining redovisas emellerdid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de
ispositionerna | resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

obeskattade. Aven bokslutsd

Signed EH, OS5, LS, JM



Transaction 09222115557547752779

Sveafastigheter Ostersund Traktéren 8 AB

Org.nr 556955-0766

Balansrakning

Farvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1| syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardesteqgring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid f8rvarvet till anskafiningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader.

Tillkemmande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannelikt att den ekonomiska nyttar
som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som qéllde da den ursprungligen anskaffades,

Alla andra tillkemmande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer. Efter anskatmingstilifallet redovisas
farvaliningsfastigheten till anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt
med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter f&r reparationer och l1opande underhall kostnadsférs i den period de
uppkommer, Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras,

Linjar avskrivningsme per av materiella tillgangar, Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 ar
Markanlaggning 20 Ar
Inventarier Bar

Hyresgastanpassningar skrive av utifran hyresavialets kontraktstid.

Nedskrivningar ay icke-finansiella anlaggningstillgangar
Nar det finng en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat | varde gbrs en beddmning av dess
redovisade virde. | de fall det redovisade virdet Bverstiger det berdknade atervinningsvéardet skrivs det redovisade vardet

ner till detta atervinningsvarde.

belastar periodens resultatrakning i den period vardenedgangen pavisas,

i

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en forandring i de antaganden som vid nedskrivningstillfallet
lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvarde. D pet dkar tillgangens redovisade varde, dock
hiagst till det varde tillgangen skulle ha haft {efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts

Leasing

—amtliga leasingavial redovisas som operationella leasingavtal | enlighet med undantagsreglerna | RFRZ. Leasingavgifterna
kostnadstors linjart over leasingpenodens lophid. Rorliga avgifter kostnadsfors lopande for den period till vilka de hanfors.
Formaner erhallna i gamband med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden
| resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, bankliligodohavanden samt kortfristiga placenngar me
manader eller mindre.

d en ursprunglig forfallodag pa tre

Avsatiningar

En avsatining redovisas | balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en folid av en
intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt
samit en tillforlithg uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas
aveattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en réntesats fore skatt som aterspeglar akiuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden.

s

Avsatiningar omprovas vid vare bokslutstilltalle.

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i et féretag och en finansiell skuld eller
elt egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrdkningen inkluderar pa

tillgangssidan akiier och andelar | féretag dér koncemen inte har ett bestémn

wande inflytande (finansiella tillgangar varderade
till verkligt varde), derivatinstrument, fordringar hos intresseféretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyres-
fordringar, Gvriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat, vriga langfristiga skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna
kostnader samt dvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.




Sveafastigheter Ostersund Traktéren 8 AB

Org.nr 556955-0766

Redovisning och borflagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Hyresfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, 8ven om faktura annu inte mottagits. Leverant8rsskulder tas upp nar faktura
mottagits. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas | normalfallet bort fran balansrakningen nar de
avtalsenliga rattigheterna till kassaflddena fran den finansiella tillgangen upphdr. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning.
Detsamma galler 16r del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar firpliktelsen

| avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler fir del av en finansigll skuld.

Upplaning
Langfristiga skulder har en férvéntad 16ptid [8ngre 8n 1 ar.

Leverantbrsskulder och andra rirelseskulder har kort firvantad ldptid och varderas utan diskontering till nominegllt belopp
till nominellt belopp

Leverantorsskuider

LeverantBrsskulder ar fGrpliktelser att betala f&r varor eller tjanster som har férvarvats | den ldpande verksamheten fran
leverantdrer. Leverantraskulder redovisas nédr faktura mottagits.

LeverantBrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal
verksamhetscykel om denna ar [Bngre) Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.

LeverantBrsskulder och andra rirelseskulder med kort ldptid redovisas till nominellt varde.

Aktiedganrtiliskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier | dotterbo
som en ékning av fritt eget kapital.

lag och hos mottagaren

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for transaktioner
som inte medfon in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader som hanfors till

investerings- eller finanansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och andrade [FRE med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala tillgangar.

Mot 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskatiningar for redovigningsandamal som blir féljden
av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden
som innebar en betydande rigk for vasentliga justeringar | redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande

ar behandlas | huvuddrag nedan.

en externa varderingan av férvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt
en diskortering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedbmningar

av framtiden och ar osakra och kan inte tas som en ulfasielse om framtida utfall.

Hlanhavanden.

Koncernen har under aret tillampat 2-6 % réanta pa koncerninterna me

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Ostersund Traktéren 8 AB

Org.nr 556955-0766

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-likviditets- och kreditrisker.
Marknadsriskerna bestar | huyudsak av ranterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfélining av féretagets finansiella risker.

De ramar som galler for exponering, hantering och uppfélining av de finansiella riskerna faststills av styrelsen i en
finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

HRanterisk

Med ranternsk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden flukiuerar till foljd av andrade marknadsrantor. Bolage
ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen [8per med rdrlig ranta vilket innebar att bolaget:
framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till 18ljd av andrade valutakurser.
Bolaget bedriver sin verksamhet | Sverige och fBretagets in- och utflbden bestar enbart av SEK. Darigenom &r bolaget ¢
exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till bolagets finansiglla
skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken fér att motparten | en transa

ktion aorsakar bolaget en férlust genom att inte fullfélja sina avtals-
ngar. Befintliga kunders

finansiella situation 18ljs [Gpande upp fir att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering f6r kreditrisk beddms motsvaras av bokfbrda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell for forvaltning av
tillgangen och karaktaren pa tillgangens avialsenliga kassafloden. Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet
anskaffningsvarde och innefattar: fordringar hos intresseftretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar,
ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, kortfristiga placenngar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar klassificerade
till upplupet anskaftningsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Hyresfordringar
redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden.
Tillgangar Klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avialsenliga kassafloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarma omfattas av en
forlustreservering for forvantade Kreditforluster, for vidare information, se not Finansiella risker.

Klassificenng och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisnings-
fallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Dervat klassificeras till verkligt varde via
resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och den effektiva delen av s8kringen redovisas | "Owrint
totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning | not Finansiella instrument.

Signed EH, OS5, LS, JM
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Nedskrivring av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av nedskrivning fér férvantade
kreditfGriuster. Nedskrivning 16r kredittGriuster ar framatblickande och en férlustreservering gbrs redan vid forsta
redavisningstilifallet ndr det finns en exponering fér kreditrisk.

Hyresfordrningar

Den férenklade modellen tillampas f6r koncernens hyresfordringar. £En firlustresery redovisas, | den fdrenklade modellen,
madellen, fér fordrans fdrvantade aterstaende 6ptid. Koncernen baserar vardering av férvantade kreditfériuster pa historiska
kundfbrluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar red ge il upplupet anskalfningsvarde

Far Fordringar hos intresseftretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel tillimpas en
nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en farlustreserv fiir de nastkommande 12
manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa aterstasnde Gptid (stadie1). Om det har skett en v3sentlig
dkning av kreditrisk sedan férsta redovisningstillfallet redovisas en fdrlustresery for tillgangens aterstaende [18ptid (stadie 2)
Fér tillgangar som beddms vara kreditférs8mrade reserveras fortsatt f6r forvantade kreditfériuster fir den aterstaende
[Gptiden (stadie 3)

Fér kredit-firsgmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen ay ranteintd8kterma pa tillgangens redovisade

varde, netto av fGrlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Vid vardering av fBrvantade kreditfdriuster tillampar koncermen en metad baserad pa extern kreditrating. Forvantade
kreditfGriuster varderas utifran sannolikhet fir fallissemang, firiust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang
Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran ar 31 dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer
indikerar att betalningsinstallielse f6religger.

Fér kreditfdrsGmrade tillgangar och fordringar gbrs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter och och andra
kreditfGrst@rkningar | form av garantier. De finansiella tillgangarna redovisas | balansréakningen som netto av bruttovérde och
férlustresery.

randringar av fbrlustreserven redovisas | resultatrékningen.

Hantering av kapitairisk

Bolagets mal avseende kKapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortzatta sin verksambhet, sa att det kan generera
avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla

na for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukiuren kan koncernen fordndra den utdelning som

betalas till aktieagarna, aterbetala kapital till aktiedgama, utfarda nya aktier eller salja tillgangar 16r att minska skuldema.

Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende
icke uppsagningsbara leasingavtal:
2024
Farfaller till betalning inom ett ar & 342
Forfaller till betalning senare én elt men inom 5 ar 4
8 342

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster avseeende uthyrning av forvaltningsfastigheter. De

kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

taganden fareligger.

Signed EH, OS5, LS, JM
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Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstagnderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB-koncernen. Bolagets
transaktioner med nirstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen beldpanderanta. Agarlanen och
kovertiblerna ar efterstallda och ldper med 2-8 % ranta som betalas kvartalsvis.

Ranta berdknas kvaralsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen,

Bolaget kiiper tjianster avseende teknisk och administrativ fdrvaltning fran Riksbyggen. Prissattning pa fjanster fran
koncernforetag sker till marknadsmassigt pris,

Bolagets totala inkop och forsalining med andra foretag inom hel den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenter

rorsaljining {Tkr) - -
Inkop (Tkr) 1537
Kortfristiga skulder hos konce
Kortfristiga fordringar hos koncemfbretag {Tkr}
Langfristiga skulder hos koncermféretag {Tkr)

L.angfristiga fordringar hos kongemféretag {Tkr) 0 -

Ranteintakter, dvriga ~ 10 B
Ranteintakter, koncemforetag 1285 a0
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 1 295 89

Rantekostnader, koncernfbretag -2 144 3
Rantekostnader, dvrigt -3 - 323
Ovriga finansiella kostnader -1 3

sSumma rantekostnader och liknande resultatposter -2 747 -323

Mot 9 Bokslutsdis

ositioner 2024 2023

Forandrnng av penodisenngsfond

Summa bokslutsdispositioner -1 08B0 -1 240

Transaction 09222115557547752779 Signed FH, OS5, LS, JM
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Altuell skatt 874 -7 70

Skatt paa andrad beskatining <10 24
Forandring uppskjuten skatt -5 50

Total skattekostnad <1 139

Redovisat resultat fore skatt 9 430 3919

Skatt beraknad enligt gallande skattesats, 206 % 707 -80
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter 1 2
Skatteeffekt av e avdragsgilla kosthader 38 39
Schablonintakt P-fond 12 -4
Justering skatt pga andrad beskatining <10 24
Underskottsavdrag som ej l@ngre redovisas som en tillgang

Forandring uppskjuten skatt ~45(0 -80
Ovrigt 0
Summa -1 140 -5.30

esatsen ar 22,4 procent (21,34), Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget

ec. 31,2024  Dec, 31, 2023

Uppskjuten skattefordran a "
Uppskjuten skatteskuld

Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 579
OUmklassificeringar 0
Arets avskrivning 527

Utgaende restvirde enligt plan 73 307
Warav bokfort varde mark o GO

Transaction 09222115557547752779 Signed FH, OS5, LS, JM
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Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Byagnadermna utgors 1 sin helhet av forvaliningsfastigheter,

Det verkliga vardet pa for fastigheterna uppgar till 151 mkr (150 mkr). Vardering av fastighetsbestandet har gjorts
kvartalsvis av oberoende varderare.

varderngama har ba a en analys av nuvardet pa framtida kassafléden for respektive fastighet dar hansyn tagits till

gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och férvaltningsadministrationskostnader

ingar. Kalkylperioden utgdr 10 ar.

hyresintakterr

perioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphdr. For perioden darefler beréknas
3 till den marknadshyra som galler idag.

Drift - och underhallskostnader har beddmts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick
gch alder. Kostnadema bedbms Oka 1 takt med inflation. Investeringar har beddmits utifran det behov som fdreligger.
Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktio vakans beaktas i varderingarna och beddms utifran

fastighetens lage och skick.

Kalkylranta och direktavkastnignskray ar baserat pa extern varderares erfarenhetamassiga bedmningar av marknadens

forrantningskray.

Vardering har skett till niva 3, IFRS3 13 (Indata fér tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara

arknadsdata).

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 383
Omklassificenngar 0 - 353

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden A 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar
mklassificeringar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Dol O O
L

Mot 13 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 &

Arets investeringar T35 54

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden S84 0

Signed EH, OS5, LS, JM
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Not 14

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Upplupna intakter

Summa

Finasiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

thr 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Upplupna intakier

Summa

Finasiella skulder
Cwriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Cwriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Summa

| ovanstaer
kategonerma enligt IFRS 9.

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Transaction D922 115557547752

TG

R

Siened EH, OS, LS, JM

a

Finansiella Finansiella
tillgangar/ tillgangar/

de tabel presenteras koncermens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat varde, klassificerade |
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Moterade priser Andra El obhservernar
fa aktiva gheserverbara indata

thr, 2024-1.2-31

Skulder f6r vilka upplysning om
verkligt varde l8mnas

Skulder till kreditinstitut
Cibligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder o0 0 =0
Summa 0 0 0

thr, 2023-1.2-31

Skulder f6r vilka upplysning om
verkligt varde l8mnas

Skulder till kreditinstitut
Cibligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder o0 0 0
Summa 0 0 0

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde
Posten avser innehay | sa val noterade som onoterade aktier och Bvriga vardepapper som varderas till verklgit varde med

varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aldier och dvriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner
och dvriga e] observerbara data anvants 6r att faststalla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt kontrakiets villkor och
forfallodagar och med wtgangspunkt | marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering | borsnoterade bolag.

Rantebarande fordringar och skulder

Foncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses | detta stycket bestar av Fordringar hos intresseféretag/joint
ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga langfristiga skulder. | upplysningssyfte
bergknas ett verkligt varde fir rantebarande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafibden av
kapitalbelopp coh ranta diskonterade till akutell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade vardet da
rantan motsvarar akutell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nar lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt varde hyresfordringar, ovriga
kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder, upplupna kostnader och dvnga kortfristiga skulder. Magon
indelning | nivaer enlgit varderingshierarkin gors inte 16r dessa poster.

Signed EH, OS5, LS, JM
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Not 16 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
ande fordrngar

Omklassificernngar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Tillkormrr

Not 16

Likvida medel

2024-12-31
130

0

2 530

2024-12-31
0
0

2023-12-31
8347

0

-5 212

130

2023-12-31
0
0

Not 17 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstédmmans forfogande star féljande vinstrr

edel (kry;

Halanserade vinstmede| 14 332 586
Arets resultat 2290 525

Styrelsen fbreglar att vinstmedlen disponeras sa att
| ny rakning overfors 18 623 120

Not18 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31
Pernodiseringsfonder 3 8D 3 207
sSumma = J82 2 292

Not19 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Uppskiuten skatteskuld hanfsr sig till fliande: -
Temporara skillnader pa fastigheter
sSumma uppskjuten skatteskuld

158
158

Forandringen mellan aren har redovisals Gver resultatrakningen.

Transaction 09222115557547752779 Signed FH, OS5, LS, JM
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Not 20 Langfristiga skulder hos koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 ~73 530
Tillkommande skulder e 770 3
Cmklassificeringar mim 0 73 530
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 62 770 O
Utgaende redoyisat varde g2 770 0

Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Slalida sakerhete

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Stillda sakerheter fér koncernfbretags rakning:
Fastighetsinteckningar 61 700 &1 700

Eventualforpiiklelser
inga eventualforpliktelser finns | bolaget.

Not 22

Stockholm, datum enligt digital signerin,

Erik Havermark Qla Svensson
=tyrelsens ordforande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
styrelselegamot

...... ...........................................................................................................................................
Aukionserad revisor
Emst & Young Aktiebolag

Transaction 09222115557547752779 Signed FH, OS5, LS, JM
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Lovisa Sérensson (LS Jeanette Martensson (M
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