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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Saltsjostaden Aktiebolag avger foljande arsredovisning for

rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksambhet &r att dga och forvalta fastigheter och dédrmed forenlig verksamhet.

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Remi AB, orgnr 556556-5404, siite Lidingd. Overgripande

koncernredovisning upprittas av moderbolaget.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2482 2533 2 440 2148
Resultat efter finansiella poster -610 -1 000 764 498
Balansomslutning 37 852 38619 65 393 65 243
Soliditet (%) 17 18 13 13
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Reservfond Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 7 659 863 116 795 -1 007 522 6 889 136
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -1 007 522 1007 522 0
fond -51 245 51245 0
Arets resultat -562 740 -562 740
Belopp vid arets utgéng 100 000 20 000 7 608 618 -839 482 -562 740 6326 396
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -839 483
arets forlust -562 740

-1 402 223
behandlas si att
i ny rdkning 6verfores -1402 223
-1 402 223

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 481 666 2532970

Ovriga rorelseintikter 1436 0
2483 102 2532970

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 061 495 -1 358399

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar -508 769 -508 769
-1 570 264 -1 867 168

Rorelseresultat 912 838 665 802

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 2 140 180 272

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 523 437 -1 846 463
-1 523 297 -1 666 191

Resultat efter finansiella poster -610 459 -1 000 389

Resultat fore skatt -610 459 -1 000 389

Skatt pa érets resultat 47719 -7133

Arets resultat -562 740 -1 007 522
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 36 406 089 36 907 858

Inventarier, verktyg och installationer 4 6 582 13 582

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 5 178 265 178 265

36 590 936 37 099 705

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 235 851 201 427
235 851 201 427

Summa anliggningstillgidngar 36 826 787 37301132

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7210 0

Ovriga fordringar 2207 12 507

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 93 196 98 189
102 613 110 696

Kassa och bank 922 999 1207 266

Summa omsiittningstillgingar 1025612 1317 962

SUMMA TILLGANGAR 37 852 399 38 619 094
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 6 7 608 618 7 659 863

Reservfond 20 000 20 000

7728 618 7779 863

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -839 483 116 795

Arets resultat -562 740 -1 007 522
-1 402 223 -890 727

Summa eget kapital 6 326 395 6 889 136

Avsittningar 7

Uppskjuten skatteskuld 1974 024 1987319

Summa avsittningar 1974 024 1987 319

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9,10 29 125 000 29 225 000

Summa langfristiga skulder 29 125 000 29225000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 92 396 193 989

Aktuella skatteskulder 3583 4 688

Ovriga skulder 8941 8941

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 322 060 310021

Summa Kkortfristiga skulder 426 980 517 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 852 399 38 619 094
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Fasad 50 Ar
Fonster 50 Ar
Tak 40 Ar
Stomme 100 Ar
Installationer 40 Ar
Ovrigt 25 Ar
Inventarier 5Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhéllande till
balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintikter fran koncernforetag 0 180 044
Ovriga riinteintikter 140 228

140 180 272
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Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 31871 818 31871 818
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 31871 818 31871 818
Ingéende avskrivningar -4 611 122 -4 173 873
Arets avskrivningar -437 249 -437 249
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 048 371 -4 611 122
Ingéende uppskrivningar 9647 162 9711682
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -64 520 -64 520
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 9 582 642 9 647 162
Utgiende redovisat virde 36 406 089 36 907 858
Bokfort varde byggnader 27 986 089 28 487 858
Bokfort virde mark 8 420 000 8 420 000

36 406 089 36 907 858
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 202 889 202 889
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 202 889 202 889
Ingéende avskrivningar -189 307 -182 307
Arets avskrivningar -7 000 -7 000
Utgidende ackumulerade avskrivningar -196 307 -189 307
Utgiende redovisat virde 6 582 13 582
Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 178 265 178 265
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 178 265 178 265
Utgiende redovisat virde 178 265 178 265
Not 6 Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid érets ingéng 7 659 863 7711076
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -51 245 -51 213
Belopp vid arets utgiang 7 608 618 7 659 863
Not 7 Avsittningar

2024-12-31 2023-12-31
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Belopp vid érets ingéng 1987319 2 000 606
Under aret aterforda belopp -13 295 -13 287
1974 024 1987 319
Not 8 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
SE-Banken 5,22 2025-09-28 20 000 000 20 000 000
SE-Banken 5,22 2025-09-28 4125 000 4225000
SE-Banken 5,22 2025-09-28 5000 000 5000 000
29 125 000 29 225000

Lanen forfaller till betalning under 2025 men styrelsen beddmer att de kommer refinansieras.

Not 10 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 54 975 000 54 975 000
54 975 000 54 975 000

Stockholm 2025-06-30

Mikael Bystrom
Mikael Bystrom
Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-30

Hampus Larsson
Hampus Larsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Saltsjostaden AB, org.nr 556566-2961

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Saltsjostaden AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Saltsjéstaden ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Saltsjostaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Saltsjostaden AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Saltsjostaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)



Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm
2025-06-30

Hampus Larsson

Hampus Larsson
Auktoriserad revisor
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