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Arsredovisning

for
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556034-1140

Réikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa arsstimma 2023-06-09. Arsstimman

beslot tillika godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmé 2023-06-09

LA

Ulrika Hallengren
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Styrelsen for Medeon Fastigheter AB far hdrmed avge drsredovisning for rdkenskapséaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och ir et heldgt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen ddr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2022 uppgar investeringarna till 13,5 MSEK och avser fyra stérre hyr esgﬁstanpasshingar' et
utemiljdprojekt med nyplanteringar, utékning av antalet cykelstill och diverse forbéttringar for att gora
omradet trevligare. Det har ocksa gjorts en stérre 6versyn av brandskyddet | 1 fastigheten

Anvindande av finansiella instrument

Betriffande anvindning av finansiella instrument, se not langfristica skulder.

Flerirséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 43 774 39 331 32 300 30 730 28 991
Resultat efter finansiella poster 50 084 4078 4 337 - 67250 0 12470
Balansomslutning 374 046 329 704 310037 279699 210474

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 135337

arets vinst 39 322 406
40 457 743

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 35 000 000

1 ny rdkning Overfores 5457 743
40 457 743

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen 4r férsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning | Not 2022-01-01 2021-01-01
Hyresintdkter 39 429 35 621
Serviceintékter 4 345 3710
Fastighetskostnader 2 -33 102 -29 746
Bruttoresultat | 10 672 9 584
Central admiﬁistration och marknadsfbring -1 098 -1 268
Reversering av nedskrivning pa materiella

anlaggmngstlllgangar | 45 000 0

Rorelseresultat | 3 54 574 8 316

Resultat fran finansiella poster
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'Rdhtemii”,al{tel fran koncernfmetag . 140 | ” 53
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 0 | 1
Réntekostnader till koncernforetag -4 622 -4 290
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -7 -3
Bgsy]ta__t, @f_;er finansiella poster 50 084 | 4 _078
Erhal[na koncembldl ag 0 4 828
Lamnade koncernbldrag ;-5_27 | -524
Resultat fore skatt 49 558 8 381
Skattpa aretsresultat 4 -10 235 -1 036
Arets resultat 5 39 322 7 345
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
AnlidggningstillgAngar

M ateriella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 312 955 268 796
[nventarier, verktyg och Installationer 7, 8 42 960 48 968
Pagdende nyanldggningar 9 8611 2 161
Summa materiella anliggningstillgangar 10 364 527 319 926
Finansiella anliggningstillgangar | o
Fordringar hos koncernféretag 8233 -8 003
Summa anliggningstillgangar 372 760 328 019

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 396 69
Aktuella skattefordringar 93 0
Ovriga fordringar 430 731
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 367 885
Summa Kkortfristiga fordringar 1286 1 685
Summa omséttningstiligangar 1286 1 685

SUMMA TILLGANGAR 374 046 329 704
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservtond

Frztt eget kapztal

Balanserad vmst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avysattningar -
Avsittningar for skatter

Langfrlstlga skulder
Skuldet t111 koncet nfdretag

Reverslan till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Lever antmsskuldei

Aktuella Skatteskulder
Ovnga skulclel

Upplupna kostnader ¢ och forutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Il

2022-12-31

21 000
6 9438
27 948

1 135
39 322
40 458

68 406

20 460

51 388
219 000

270 388

3 584
9
783

10 425

14 793

374 046

4 (13)

2021-12-31

21 000
6 9438
27 948

9791

7 345
17135

45 083
9 553

258 055
0
258 055

4 260
1 342
859

10 552
17 013

329 704
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Bundna
kapital reserver
Ingaende eget kapital 2021-01-01 21 000 6 948
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 21 000 6 948
Arets resultat
Utdelning
Utgaende eget kapital 2022-12-31 21 000 6 948

. Balanserat
resultat

9 791

7 345

17 135

39 322
-16 000

40 458

5(13)

- Summa
eget kapital

37 739

7 345

45 083

39322
-16 000

68 406

Antal aktier uppgar till 210 000. Alla aktier har lika rostrétt, en rost per aktie. Kvotvérde per aktie dr 100 kr.
Foreslagen utdelning om 35 000 000 kr blir féremal f6r faststdllelse pd drsstimman den 9 juni 2023.
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Kassaﬂodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Aterféring avskrivningar
Aterforing reversering nedskrivning fastighet
Erhdllen rénta och utdelning
Erlagd rédnta
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital

_Fii_riindring ay rorelsekapitalet

Fordnd: ring av rorelsefordringar

Fmanc.rmg av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Ili"‘}esteringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

E oranch ingar av. fordringar pa koncernbolag
Kassaﬂode fran investeringsverksamheten

Fmans1er1ngsverksamheten

Forandlmg lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finanswrmgsverksamheten

Arets kassaflode
lewda medel vid &r ets bouan
lewda medel Vld Arets slut

Not

2022-01-01
22022-12-31

54 574

13 905

-45 000
140

-4 629

18 991

1 071
-2 231
17 841

-13 507
-667
-14 174

12 333
-16 000
-3 667

O
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2021-01-01
-2021-12-31

8316
11455

24

-4 293
15 533

5 860
21304

-26 152
-578
-26 730

5426

5 426

o
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning f6r juridiska personer.

Hénsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, i de fall den
nya standarden beddms ha vésentlig effekt. I dvrigt &r redowsrnrlgsprlrlcipm oférédndrade jamfort med
foregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument i balansrikningen bestar frimst av hyresfordringar, dvriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna ér det framst leverant6rsskulder, laneskulder, skulder till
koncernfOretag samt dvriga skulder. Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tll]gangar skulder samt avsattnmgar har vardera‘[s til}
anskaffningsvérde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

[ntdkterna fordelas 1 hyresintédkter och serviceintékter. I det forstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt, Hyresintdkterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som tridde i kraft 1 januvari 2019. Ikrafttridandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintikterna. I serviceintikterna, som omfattas av [FRS 15 Intakter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilldiggsdebitering sdsom el, virme, vatten och service till
hyresgésterna. For att tydliggdra detta har intdkterna delats upp i hyresintdkter respelgtw_e servlcemtakter.

Hyresintikter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resultatfors i den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégte hyra,
periodiseras denna under- respektive Sverhyra linjért Sver kontraktets 16ptid, sdvida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinlosta hyleskontrakt
intdkts{ors nédr inga kvarstdende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

Intékter fran fastighetsforsiljning redovisas nar kontrollen dver fastigheten dvergatt till kOparen, och da
det &r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna som &r forknippade med f6rsdljningen kommer att tilifalla
bolaget. Detta innebdr vanligtvis att redovisningen sker vid képarens tilltrdde. Rdnteintdkter resultatfors i
den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter eller virdetkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till -
anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade virdet endast om
det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tilIférlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer, Avgérande for
beddmningen ndr en tillkommande utgift 1dggs till det redovisade virdet 4r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgangen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade vérdet. Utgifter {6r
reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer,
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
- med 15% pé bokfort restvirde vid ingéngen av éret.

| — '

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pad bolagets anldggningstiligingar prévas varje arsskifte mot anidggningstillgangens
atervinningsvérde. Fastigheterna vérderas enligt en intern virderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvérdering utifran nuvirdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, dndamaél, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade vérdet dverstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta
av-nettoforsédljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvirdet. .
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i den period virdenedgéngen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrwnmg inte ldngre dr motiverad aterférs denna till sitt nettovérde.

Laneutgifter

De. laneutgifter som uppkommer dé fmetaget l&nar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstal Utgifter 1or uttagna pantbrev kostnadsfdrs inte utan aktiveras som fastlghetsmvestel ing,

Fmanswlla mstrument

Amlelm zdatterforemg . *

Andelar i dotterfGretag redowsas till anskaffmngsvalde efter avdrag 16r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts fOr aktierna samt f6rvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffmngsvm det nér de uppkommel

szdfm drmgar/kor{frlstzga fordrmgar

Kundfordringar.och kortfristiga f01d11nga1 redovisas som 0111sattn111gstlllganga1 tlll det belopp som
f6rvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt.bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och levemntorsskulder 1

Laneskuldei och leverantmsskulder redovisas mmalt till anskaffningsvérde efter avdrag for

tr ansaktxonskostnadel Skll_]el sig det-redovisade beloppet fran det belopp som ska terbetalas vid
forfallotidpunkten pefiodiseras mellanskilinaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta, Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som, ska aterbetalas. .

Ska‘tt‘er'

Total skatt: utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underhggande transaktlon redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kap1tal

Aktuell skatt avser mkomstskatt for innevarande lakenskapsal samt den del av tldlgale rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt bersiknas utifrin den skattesats som géller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats 10r e
skattepllktlga intdkter, ej avdragsgllla kostnader, skilinad mellan bokféringsmassiga-och skatteméssiga
avskri wnmgar pa. byggnader inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsmvestermgal pd byggnaderna.
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Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokforda respektive skatteméssiga virden for tillgangar (frdmst byggnader samt invéntarier,.
verktyg och installationer) och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Overskott,

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ) org nr 556367 0230 med séte i
Malm®. | .

Transaktioner med narstaende

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och réntekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernf6retag respektive réntekostnader koncernfGretag. Vidare sker
koncernmaissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa -
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dir bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

Gkning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedémningar

Uppriéttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds f6r att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstdlida och nagra l6ner har ej utbetalats.

2022 2021

Drifts- och underhallskostnader 9158 8 258
Fastighetsskatt 2 820 2 194
FFastighetsadministration 7218 7241
Avskrivningar 13905 11455
33 102 29 746
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- Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avséttningar for skatter

Skattemiissigt resultat
Redovisat resultat f0re skatt
E] avdragsgilla kostnader

Skillnad skatte-och bokfmmgsmassxga avskrivningar och
nedskrivningar

Direktavdrag byggnadsmvestermgal
Utnyttjat undérskottsavdrag
E) skattepliktiga intékter

Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Skillnad skattema351gt- och boktoringsmaéssigt restvérde
Underskottsavdrag

Arets foréndring Carry-forward rénta

- Skattereduktion mvestermgar |

'Skatt beralmat pa ovanstaende poster
Uppslquten skatt 20 6% pé tempordra skillnader

,Uppskjuten skatteskuld

Skillnad mellan skattemasm gt och bokf6ringsméssigt
1¢S’warde o

Skattereduktlon mvestermgar

Not S Ovrlgt totalresultat

2022

49 558
34

2 937
-7 049
-430

45 000

-10 235
-10 235

-20 460

-20 460

10 (13)

2021

8 381

[ 569
-9 493
-460

-7 924
-460)

93

3 261
5029

1036
1036

110 225
672
9 553

Da det mte ﬁnns nagra poster 1 ovrlgt totalresultat redowsas ingen Rapport 6ver dvrigt totalresultat

Not 6' Fﬁrvﬁl‘tnin gsfastigheter

[ngaende anskaffningsvéarden
Investelmg/Omformg frén projekt
Utgﬁende ackumuleradé anskaffningsvirden

Ingaende avskrwmngal
Arets: avskrwnmgar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterfoérda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrwnmgar

Utgaende redovisat virde.

2022-12-31

418 311
5 608
423 920

-104 515
-6 449
-110 965

-45 000
45 000

0

312 9355

2021-12-31

401 214
17 097
418 311

-99 320
-5 195
-104 515

-45 000

0
~45 000

268 796
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

11(13)

2022-12-31 2021-12-31
[ngdende anskaffningsvirden 98 916 81 690
[nvestering/Omforing fran projekt 1 448 17 225
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 364 98 916
Ingaende avskrivningar -50 611 -44 393
Arets avskrivningar -7 305 -6218
Utgaende ackumulerade avskrivningar -57 916 -50 611
Utgaende redovisat virde 42 448 48 305
Not 8 Inventarier och datautrustning |
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 706 0
Inkép 0 706
Ombklassificeringar 97 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 803 706
Ingaende avskrivningar -42 | 0
Arets avskrivningar -248 -42
Utgaende ackumulerade avskrivningar -290 ~-42
Utgaende redovisat virde 1 - 512 664
Not 9 Pdagaende nyanliggningar | | .
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 2161 11037
Arets investering 13 507 - 26063
Omféring av fardiga projekt -7 056 -34 939
8 611 2161

Not 10 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter o

Uppgiften om verkligt vdrde nedan har faststéllts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jamforelsekdp, och avkastningsmetod, Avkastningsmetoden dr baserad pé
nuvirdesberikning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvirdet av beddmt restvdrde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av férvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillh6rande niva 3 i1 verkligtvirdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvénts i vdrderingen har en vésentlig paverkan pa bedémt vérde. Verkligt viirde har bedémts av externa,
oberoende fastighetsvédrderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av sévil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Pdgdende investeringar vérderas enligt
samma princip men med avdrag for aterstaende investeringar. I uppgift om verkligt varde ingar padgaende
projekt.
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2022-12-31 2021-12-31

Verkligt vérde fastighet ‘ 535 000 502 001
| 535 000 502 001

Not 11 Langfristiga skulder |
| 2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare dn S ar efter balansdagen

Skulder till koncernféretag 51 388 258 055
Reverslan till koncernforetag 219 000 0
270 388 258 055

Finansiering av verksamheten sker framst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB fill
rorlig rdnta soem baseras pd Wihlborgskoncernens genomsnittliga rénta. Réntan berdknas och pafors
ménadsvis. De koncerninterna lanen 4r 16pande i sin natur men klassificeras som langfristiga d de 4r
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det & Wihlborgs Fasttgheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag i
Wlhlbmgskoncel nen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de Svergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget dr indirekt utsatt {or f6ljande finansiella risker:

- tisk tor otillracklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan t6réndras pa ett oférdelaktigt sétt

- risk for att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter f6r att jdmna ut
svdngningar i betalningsfldden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal f6r kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) i koncernen och dels genom att efterstridva slutiérfallodatuom
péd krediter, som sprids ut s& langt det 4 mdjligt. Risk for stora och ovéntade {Grandringar i

may knadsmntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 14n med kort rdntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument 1 form av 1anteswappat Motpartsrisken hanteras genom fondelnmg
ay lan mellan ollka kledltmstltut

NotlZStalldasakerheter och éyenthalférpliktélser - | |
: : | 2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar . | - 219 000 219 000
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Medeon Fastigheter AB
Org.nr 556034-1140

Not 13 Vﬁsentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte forekommit ndgra visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Malmao 2023-—05—%6

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

T’ér revisionsberéttelse har ldmnats 2023-06-09

Deloitte AB

ats Peksson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Medeon Fastigheter AB

organisationsnummer 556034-1140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Medeon
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger enj alla visentliga avseenden

rattvisande bild av Medeon Fastigheter ABs finansiella stallning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen

och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Medeon Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns agnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller titllsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Daessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund 161 vara uttalanden. Risken f4r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet tili f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller férhdllanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten,

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte. 20

Rapport om andra krav en"gt |aga r och Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
- ‘ anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
andra forfattmngar skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
Uttalanden fériust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en nrofessionella bedémning med utgangspunkt i risk och

revision av styrelsens f6rvaltning fér Medeon Fastigheter AB f6r

w2 o skt ATPOE < LI LT el N vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
o ;a cnskap sarz ; ff- d- . "| ksl Islam:‘a;f Islagei M atgirder, omraden och férhallanden som ér visentliga for
F::; Apasitioner ieEtaliRnte ROEgALS Vinst eher Toriust verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
- Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade
E}g i férvaltningsberéittelsen och beviljar styrelsens ledamot beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
* ansvarsfrihet for rékenskapsaret. som dr relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
1:‘1 underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
£ " : . g
. betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat styrelsens
Grund for uttalanden 5 . Y

motiverade ytirande samt ett urval av underlagen for detta fér att
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till Medeon Fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska Mf M6 5‘ / [y 2073

ansvar enligt dessa krav.

Deloitte AB

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

- Sl LT o Ll T
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Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen. _
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