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Arsredovisning

for

Jarost Fastighetstforvaltning AB

556528-9096

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jarost Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-29. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Goteborg 2023-06-29
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Styrelsen for Jarost Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning av de dgda fastigheterna Uggledal 407:2, 407:3 407:4, 407:15 och
407:16 1 Goteborg. Forvaltningen handhas av Svanstrdm Fastigheter AB.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6472 5914 5 804 1 366 1259
Resultat efter finansiella poster 3919 3753 4 198 662 450
Avkastning pa totalt kap. (%) 235 30 31 11 12
Soliditet (%) 7 8 7 16 20

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resuitat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 20 000 864 643 38 149 1022 792
Disposttion enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 38 149 -38 149 0
Arets resultat 38 951 38 951
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 902 792 38 951 1061 743

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 902 792

arets vinst 38 951
941 743

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 941 743
941 743

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintédkter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6472292
6472292

-2 243 043
-31 382
-286 339
-2 560 764
3 911 528

7 637
-66
7871

3 919 099

-3 870 000
49 099

-10 148
38 951
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2021-01-01
-2021-12-31

5914 125
5914 125

-1 839 790
-33 663
-287 620
-2 161 073
3733 052

-

3 733 052

-3 705 000
48 052

-9 903
38 149
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
|

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3,4,5 8 766 685 9053 024

Summa materiella anldggningstillgangar 8 766 685 9053 024

Summa anldggningstillgangar 8 766 685 9 053 024

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 230 928 31 696

Ovriga fordringar 737 12 125

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 69 848 82 300

Summa kortfristiga fordringar 301 513 126 121

Kassa och bank 6515 322 3 154735

Summa omséttningstillgangar 6 816 835 3 280 856

SUMMA TILLGANGAR 15 583 520 12 333 880
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Balansri kning I;IOt 2022-12-31 2021-12-31

X

AL EGET KAPITAL OCH SKULDER

Cod

[&

~ Eget kapital 7

-

) Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 902 792 864 643
Arets resultat 38 951 38 149
Summa fritt eget kapital 941 743 902 792
Summa eget kapital 1061 743 1022792
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 22 458 12 684
Summa avsittningar 22 458 12 684
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernftretag 12 481 629 8611629
Summa langfristiga skulder 12 481 629 8 611 629
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 611 983 472 381
Skulder till koncernféretag 183 845 177615
Aktuella skatteskulder 84 705 94 701
Ovriga skulder 150 647 290 419
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 986 510 1651 659
Summa kortfristiga skulder 2 017 690 2 686 775

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 583 520 12 333 880
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter redovisas i den period hyran avses. Forskottshyror redovisas ddrmed som forutbetalda
intidkter.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,8
Markanldaggningar 5

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Komponentindelning

Fastigheten har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nir komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anliggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter for |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som 4r forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért dver
leasingperioden.
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Aktuell skatt
" Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
o5 inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
E}; balansdagen.
&7 Uppskjuten skatt
& Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

< o . . . : :
{ Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga véarden for tillgdngar och skulder.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark
Goteborg Uggledal 407:2, 407:3, 407:4, 407:15 och 407:16

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 11702201 11702 201
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11702 201 11 702-201
Ingaende avskrivningar -2 649 326 -2 363 126
Arets avskrivningar -286 190 -286 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 935 516 -2 649 326

Utgaende redovisat virde 8 766 685 9 052 875
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Not 4 Markanlaggningar

[ngaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Forvaltningsfastigheter

Byggnader och mark
Markanldggningar

Not 6 Tillgangar och skulder

2022-12-31

28 401

28 401

-28 252
-149
-28 401

2022-12-31

8 766 685
0
8 766 685

7 (8)

2021-12-31

28 401
28 401

-26 832

-1 420
-28 252

149

2021-12-31

9052 875
149
9 053 024

Periodiserade hyror dr dven upptagna i hyresfordringar till den del de ar obetalda per balansdagen.

Not 7 Uppgift om moderbolag

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till AB Goteborgs Hyreshus, 556207-2222, med sédte Goteborg, som 1 sin
tur dr dotterbolag till Seahorse AB, 556241-4606, med sédte Goteborg. Seahorse AB upprittar

koncernredovisning.

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernbolag

2022-12-31

12 481 629
12 481 629

2021-12-31

8611 629
8 611 629
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Jarost Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 556528-9096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Jarost
Fastighetsforvalining AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Jarost Fastighetsforvaltning
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret eniigt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Hvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller

resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Jarost
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forfsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tiil att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en nmlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hopg grad av sékerhet, men ar ingen garant: {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ckonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omdOome och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som  dr  tillrdckliga och
andamalsenliga {Or att utgdra en grund fOr mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till folid
av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn (till
omstandigheterna, men infe f{O6r att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmadrksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f{Or revisionsberidttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och hindelserna pd ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Jarost
Fastighetsforvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i fOrvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende i forhallande till Jarost
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av  bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande beddéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att  bokforingen, medelsforvaltningen och  bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

\{::' " I'Tw’\é,;/j—)-wﬂ__}/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omrdden och
forhdllanden som dr visentlipa for verksamheten och dir
avsteg och Overtradelser skulle ha sadrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
disposttioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg den ya j 1 {' 2013

Anna Grimslatt

Auktoriserad revisor



