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Styrelsen och verkstéllande direktoren for KF Rosunda i Nacka AB avger foljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Stockholms 1dn, Nacka kommun.

Agarforhillanden
KF Rosunda i Nacka AB égs av Var gard Saltsjobaden AB.
Moderbolag i den storsta koncernen som bade Var gard Saltsjobaden AB samt KF Rosunda i Nacka AB

ar dotterbolag till och dir koncernredovisning uppréttas dr Kooperativa Férbundet Ekonomisk forening,
org nr 702001-1693 med site i Solna kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Arbetet med byte av anldggningens virmesystem paborjades under hosten 2023. Berdknat fardigstillande
under Q1 2024.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och resultat under det foljande rakenskapséret bedoms folja utveckling enligt lagd
affarsplan dér mest fokus lédggs pé fastighetsrelaterade underhallsbehov.

Fortsatt dialog gillande utveckling av markomradet och dess mojligheter sker under 2024 och framat i
samrad med styrelse samt Nacka Kommun.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

2023
16 380
9431
17 180
36 899

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2022
14 935
10 344
17 143
31088

Balanserat
resultat

17 647 598

-604 304

17 043 294

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
Arets vinst

Disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2021 2020
3021 14 291
1488 7933
17 748 17 931
22 407 29300

Arets
resultat

-604 304

604 304
36 749
36 749

17 043 294
36 749
17 080 043

17 080 043
17 080 043
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2019
12 522
4 991
18114
25 465

Totalt
17 143 294
0

36 749
17 180 043

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

16 380
3 -6 093
10 287

4 -856

5 9431

3
-1
9 430

6 -9 569
-139

176
37
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2022-01-01
-2022-12-31

14 936
-3 957
10979

-701

10 278

_14
-14
10 264

-10 572
-308

-296
-604
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

28 118
7 875
35993
397
397

36 390

296
69
144

509

509

36 899
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2022-12-31

25 641

583
26 224

221
221

26 445

47

4354

242
4 643

4 643

31 088
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100
100

17 043

37
17 080
17 180

624
1537
15 660
314
1584
19 095

36 899
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2022-12-31

100
100

17 648

-604
17 044
17 144

624

44
10 539
434
848

1 455
13 320

31 088
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras i forskott och redovisas linjart som en intékt i resultatrékningen
over kontraktsperiodens ldngd. Det innebér att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden
redovisas som intékt.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé tillgangar och skulder. Beloppen beridknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tilldmpning av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfdlle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den méan det dr sannolikt att dessa kommer att medfora légre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anléiggningstillgingar

Fastigheter
Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvéirde med tilldgg for prestandahdjande investeringar.

Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgér underhall. Innan
fardigstéllande redovisas investeringar som pagéende fastighetsarbeten.
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Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i1 forekommande fall tillgangarnas/
komponenternas restvirde. Byggnaden har delats upp pé nedanstdende komponenter med
respektive avskrivningstider. Komponentuppdelningen har skett pa bokfort restvérde 2013-01-01,
det vill sdga pé nettot av anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar. For befintliga
anldggningstillgdngar vid ingéngen av ar 2013 har varje komponents aterstaende livsldngd
uppskattats individuellt utifran skick och framtida planer.

Stomme inkl grund 100 ar
Fasad 50-75 ar
Tak 20-40 ar
Stomkomplettering 35 ér
Fasad/stomkomplettering ytskikt 5-10 &r
Installationer 20-25 ar
Hyresgéstanpassning, byggnad Kontraktsperiod

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella anldggningstillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 5-100 ar
Markanlédggningar 20-25 ar
Byggnadsinventarier 40 ar
Hyresgéstanpassning, byggnadsinventarier Kontraktsperiod

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som forvéintas inflyta efter avdrag for osékra
fordringar som bedémts individuellt. Hyresfordringars forvéntade 16ptid ér kort, varfor vardet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas
i rorelsens kostnader.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Finansiering

Foretaget ér anslutet till KF:s centrala bankkonto, vilket innebér att KF tillhandahéller medel for
utbetalningar efter behov medan inflytande betalningslikvider fortlopande tillgodofors KF. Likvida
medel samlas upp centralt i KF:s finansforvaltning.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas som intékt d& den framtida prestationen som krévs for att erhélla bidraget
utforts. I de fall bidraget erhalls innan prestationen utforts, redovisas bidraget som skuld i
balansriakningen. Offentliga bidrag vérderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att
erhéllas.
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Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker dr vésentlig, beréknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det ar tillimpligt, de risker som é&r
forknippade med skulden. Avséttningar omprdvas vid varje bokslutstillfélle.

Skulder
Skulder ér redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort
forvéntad 16ptid och vdrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.
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Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen och styrelsen gér bedéomningar och antaganden om framtiden som péverkar
redovisade virden samt lamnad information. Dessa bedémningar baseras pé erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen anser vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiska
utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutséttningar uppkommer.

De beddmningar som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade virden for
tillgangar och skulder under niastkommande ridkenskapsér behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning pa fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om négot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Ingen
nedskrivning har skett.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

KF Rosunda i Nacka AB édgs av Var gard Saltsjobaden AB. Moderbolag i den storsta koncernen som
bade Var gérd Saltsjobaden AB samt KF Rosunda Nacka AB ér dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas dr Kooperativa Férbundet Ekonomisk forening, org nr 702001-1693 med
sdte 1 Solna kommun.

Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022
Drifts- och underhallskostnader 5415 3197
Fastighetsskatt 678 678

6 093 3875
Not 4 Avskrivningar

2023 2022
Avskrivning byggnader 782 657
Avskrivning byggnadsinventarier 74 44

856 701

Not 5 Inkop och forsiljning inom samma koncern

2023 2022
Forsdljning 99,71 % 99,45 %
Not 6 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Koncernbidrag Var Gérd Saltsjobaden 9569 10 539
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Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan, byggnadsinventarier 0 32
9 569 10 571

Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvérden 32 852 27934
Omklassificeringar 3333 4918
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 36 185 32 852
Ingaende avskrivningar -7 211 -6 510
Arets avskrivningar -856 -701
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 067 -7 211
Utgdende redovisat virde 28118 25 641

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 583 4918
Inkdp 10 625 583
Omklassificeringar -3333 -4 918
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 7 875 583
Utgdende redovisat virde 7 875 583
Not 9 Uppskjutna skatter
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran avseende temporér skillnad mellan
redovisat och skattemissigt virde byggnader 397 221
397 221

Not 10 Koncernkonto
Foretaget ér anslutet till Kooperativa Férbundets Centrala koncernkontosystem. Av denna anledning
redovisas normalt endast mindre belopp i likvida medel.
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Verkstillande direktor
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PricewaterhouseCoopers AB
Asa Markefors

Asa Markefors
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i KF Résunda i Nacka AB, org.nr 556743-0284

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for KF Résunda i Nacka AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av KF Résunda i Nacka ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for KF Résunda i
Nacka AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
KF Résunda i Nacka AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar ndodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for KF Rosunda i Nacka AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till KF Résunda i Nacka AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Malmé den 22 mars 2024

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Markefors
Auktoriserad revisor
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