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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-07-22.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Hans Olbing, Styrelseledamot
2025-07-23



J A Olsson Fastigheter Heden AB
Org.nr. 559376-1637

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter. Detta ar bolagets tredje rakenskapsar.

Foretagets sate ar Goteborg

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Nettoomsattning 9120 881 8719 930 6 157 205
Resultat efter finansiella poster 174 008 70 439 965 434
Soliditet (%) 13,92 13,52 13,57
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 17 340 764 27 898 17 393 662
Balanseras i ny rakning 27 898 -27 898 0
Arets resultat 102 035 102 035
Belopp vid arets utgang 25 000 17 368 662 102 035 17 495 697
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 17 368 662
Arets resultat 102 035
17 470 697
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 17 470 697
17 470 697

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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J A Olsson Fastigheter Heden AB
Org.nr. 559376-1637

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Ovriga skatter

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31
Not

9120881

9120881

-5319 010

-872 964

-6 191 974

2 928 907

0]
154 292

-2 909 191

-2 754 899

174 008

174 008

-69 508

-2 466

102 034
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2023-01-01
2023-12-31

8719930

8719930

-4 451 696

-845 968

-5 297 664

3422 266

-5 000
57 251

-3 404 078

-3351 827

70439

70439

-45779

3238

27 898



J A Olsson Fastigheter Heden AB
Org.nr. 559376-1637

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 118 979 010 119 814 606
Inventarier, verktyg och installationer 3 139 098 146 984
Summa materiella anlaggningstillgangar 119118 108 119 961 590

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 0 0
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
Summa anlaggningstillgdngar 119118 108 119 961 590

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 684 215 760 458
Ovriga fordringar 5551 637 5785196
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 194 27 707
Summa kortfristiga fordringar 6 253 046 6573 361

Kassa och bank

Kassa och bank 268 791 2 050 455
Summa kassa och bank 268 791 2 050 455
Summa omsittningstillgangar 6521837 8 623 816
SUMMA TILLGANGAR 125 639 945 128 585 406
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J A Olsson Fastigheter Heden AB
Org.nr. 559376-1637

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

56
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2024-12-31

25000
25000

17 368 662
102 035

17 470 697

17 495 697

25467 348

20216 911

45 684 259

59492 250
311 368
1277987
99 449

1278 935

62 459 989

125 639 945

2023-12-31

25000
25000

17 340 764
27 898

17 368 662

17 393 662

84 972 366

22531241

107 503 607

0]
123173
837477
656 780

2070707

3688 137

128 585 406



J A Olsson Fastigheter Heden AB
Org.nr. 559376-1637

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmsnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

2024-12-31

121 250 000

121 250 000
-1435 394
-835 596

-2 270 990
118 979 010

2024-12-31

157 356

29 482
186 838
-10372
-37 368
-47 740
139 098
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Antal ar

67

2023-12-31

121 250 000

121 250 000
-599 798
-835 596

-1435 394
119 814 606

2023-12-31

0

157 356

157 356
0]
-10372

-10372

146 984



J A Olsson Fastigheter Heden AB
Org.nr. 559376-1637

NOTER

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarden

Forsaljningar
Redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare an 5 ar

Foretagets banklan om 25 467 348 SEK har slutbetalningsdag inom 5 ar, och klassificeras enligt ovan.

2024-12-31

o

2024-12-31

25467 348

20216 911

45 684 259

2023-12-31

5000

-5 000
0]

2023-12-31

0

107 503 607

107 503 607

Ovriga skulder om 20 216 911 SEK avser lan fran agarkretsen dar det saknas en faststilld amorteringsplan.

Not 6 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

2023-12-31

Foretagets banklan/skuld om 105 176 509 kronor (107 503 607 kronor fg ar) redovisas under féljande poster i

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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20216 911
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J A Olsson Fastigheter Heden AB
Org.nr. 559376-1637

NOTER

Ovriga noter

Not 7 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar fér egna skulder

Fastighetsinteckningar for gemensamt dgda

fastigheter

Summa stillda sdkerheter

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Hans Olbing Fredrik Eskengren
Hans Olbing Fredrik Eskengren
2025-07-22 2025-07-22

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital underskrift nedan 22 juli 2025.

Kerstin Nordenham Murby
Kerstin Nordenham Murby
Auktoriserad revisor
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2024-12-31

85073138

141788 562

226 861 700

Charlott Olbing
Charlott Olbing
2025-07-22

2023-12-31

84 972 365

141 889 335

226 861 700



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i J A Olsson Fastigheter Heden AB, org.nr 559376-1637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for J A Olsson Fastigheter Heden AB fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av J A Olsson Fastigheter Heden ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
J A Olsson Fastigheter Heden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér J A Olsson
Fastigheter Heden AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till J A Olsson Fastigheter Heden AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
bolagsstimma inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.

Kungalv
2025-07-22

Kerstin Nordenham Murby

Kerstin Nordenham Murby
Auktoriserad revisor
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