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ffi': Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB
S Org nr 559169-2859

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- [orvaltningsberattelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- noter

\O 00 ~3 W &N

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende éar.

Undertecknad styrelseledamot i Aspelin Ramm Torsianda 104:1 AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrikningen i rsredovisningen faststillts pa arsstimma den

2024" Cag é '

Arsstiamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Méindal den 2024-_(7/

Manne Aronsson
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB, med site 1 Goteborg, dger fastigheten Torslanda 104:1, vilken
ligger 1 Goteborgs kommun.

Bolaget har inte ndgon anstélld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Kgarf‘ﬁrhéﬂanden

Bolaget ags till 100 % av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org. nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-
Ramm Fastigheter AB dgs av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget dr Aspelin
Ramm Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjamiorelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning tkr 9915 8291 3 447 865
Resultat efter finansiella poster tkr 3 895 5022 937 -2 934
Balansomslutning tkr 65068 53438 45450 12675
Soliditet % 8.5 4.6 3,4 6,2
Antal anstillda st 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgir av not 2.

Fransaslion09227 1 1555 7518553280 €833 Signerat MA, Fw
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Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

1 ny rakning overfors

Fransannon 092224 155957518553280 €&

Till arsstémmans forfogande star féljande vinstmedel:

kronor

kronor

3} Signoral MA, £

2416 873

3 076 495

5493 368

5493 368
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Resultatrikning

Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Bruttoresultat

Administrationskostinader
Ovriga rorelseintakter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Sumima resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

totalresultat.

Fransaktion 092270 1H557518553261)
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Balansrakning
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgngar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

[cansaktion 092021 15557518553280 €

Not

12
13

3 Signarat MA, Bw
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2022-12-31

509

49 758

49 758

2083
839

2922

3 680

53 438




<

iy

Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB
559169-2859

Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

FransakDon (92221 155575 18553280 S

Not

14

15

16

16

S ignerat MA, W

2023-12-31

>0

2416

3076

5542

52 540

52 540

2120
45

750

531

3460

6 906

65 068
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2022-12-31

50

931

2416

2 466

36 480
37

13 870
111
97
283

50 878

53 438
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Rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktie-

kapital

50

30

Fritt eget

kapital
1 485

931

2416

3076

5492

Totalt eget

kapital
1535

931
2 466

3076
5542

I posten aktlekapltal ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

kvotvardet ar 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsdttning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran

aktiedgaren.

Aktiedgartillskott

Aktiedgarna har limnat villkorat aktiefigartillskott som uppgar till totalt 558 tkr (558 tkr).

Fransakuon 692221 15557518553280 =
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm
- Avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rinta
Betald/erhallen skatt

Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverant6rsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldgeningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fifn_ansif;eringsverk‘_s'-a mheten
Upptagna 1an.

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets slut 17

Mtansakrion 09222115557518553280 83 Signecal MA, £W

2023

1033

248
2629

-194

4734
-12 417

-10 259

-17 934

-363

20 000
-1 820

18 180

-117
758
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2022

7156

706
175

5 603

-1 208
-259
4 920

9 056

-6 778

-6 778

-1 520

-1 520

758
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Noter
Not 1 Allmén information
Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB med org.nr 559169-2859 har sitt site i Goteborg.

Bolaget dr ett dotterforetag till Aspelin-Ramm Fastigheter AB (org. nr 556552-0805), Géteborg.
Aspelin-Ramm Fastlgheter AB &r det ndrmast Overordnade moderfOretag som upprattar
koncernredovisning i vilken foretaget ingar. Moderforetag for hela koncernen &r Aspelin Ramm

Holding AS (org.nr 925 397 121) med séte i Oslo.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
tinansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning 16r juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sé langt detta &r mdjligt inom ramen for
drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om going concern,

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

Vardermgsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intikter

Intdkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intdkter utgors 1 allt visentligt
hyresintikter.

Hyre*s'intﬁkter ﬁ*ﬁn férvaltni'ngsfasti ghet‘er' re}d@visa*s lin_j art 1 re‘sultatrﬁkningen 'baserfat p‘é 'Villkoren 1

mte_ sker _pa_samm_a s_att,_

Rénteintakter redovisas i den period de avser.

ransanlion 09227 (155575 18553280 @& Signerat MA, EW
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre,

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbdtiringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tiligangens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds 1 bolagets rorelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt dver t111gan_gens beddmda nyttjandeperiod.

Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgngens
restvirde.

Linjar avskrivningsmetod anviinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Markanldggning 20 ar
Mdski'ner Dch inventarier 5' ﬁr

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation p4 att en tillging eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade
langsiktiga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgéngen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en forindring i1 de antaganden som

vid nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststdlla tillgdngens ldngsiktiga virde. Det aterforda

beloppet ekar tﬂlgangens redowsade varde dock hogst t111 det varde tillgAngen skulle ha haft (efter

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért Gver leasingperiodens 10ptid. Rorliga avgifter

kostnadsiors 1opande for den period till vilka de hanfors. Forméner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden i

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

b Signeral MA, EW
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Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella 'imﬁkter @'ch kosmader besté’r av rémeintﬁkter pé fmdringar samt rﬁﬂtekostnader 'pé

effektwrantemetoden Effektwrantan ar den ran‘ta sOm gor att nuvardet av alla framtlda in- och

utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller

skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett {oretag lanar pengar.
antorliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
f"ardlgstalla aktweras som en del av t1llgangens anskaffnmgs-varde Kostnader ﬁ)r ut‘tag av pantbrev

_malk och skuvs av enllgt prmclpema beskmvna u.ndel avskrwnmgar Kestnader--fm n.ya pantbre:_v

som inte dr direkt forknippande med f6rvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt

principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar, Ovriga ldneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Finansiella instrument
Med hédnsyn ti

till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget 1 enlighet med RFR2
valt att inte tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt 1 anskattningsvérde 1

enlighet med ARL.

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansrikning inkluderar pé tillgadngssidan
lanefordringar och hyresfordringar. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder och laneskulder.
_F manswlla mstrumen‘t redowsas 1n1t1alt t111 anskafﬁnngsvarde motsvarande mstrumentets Verkhga

_.redowsnmgen utlfran det syfte mstrumenten fowarvades wlket paverkar redewsmngen dareﬁ:er
Finansiella instrument vérderas dérefter till upplupet anskaffningsvérde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 bolagets balansrdkning nér bolaget blir part till
instrumentets avtalsmaéssiga villkor, Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
taktura mottagits.

En ﬁnanswll tlllgang tas bort fran bolagets balansraknmg nar rattlghetema 1 a.v.talet reahseras

Detsamma galler fm del av en ﬁnansmll skuld F OTvarv och avyttnng av ﬁnanswlla tﬂlgangar
redowsas pé affarsdagen som utgm d dag da bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra

[ransakiion Q92221 15557518553280 €8 Sigreral MA, EW




er ~,_.
ff”‘r?

Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB 12(23)

559169-2859

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har faststillda
eller faststallbara betalningar och som inte 4r noterade pé en aktiv marknad. De ingar 1
omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer #n 12 ménader efter

rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets lanefordringar och
kundfordringar utgdrs av kundfordringar och andra fordringar i balansriakningen. En fordran provas

individuellt avseende bedémd [orlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta.

Nedskrivningar gors for osdkra fordringar och redovisas 1 rorelsens kostnader. Avseende fordringar
hos koncernforetag finns inga forfallotider.

Uppldning
Upplénﬁing r‘fedovi'sas initialt till efhﬁlleft 'bfelopp eftel avdrag ffir ‘trans:aktionskos;tnadef Efter

Langfnstlga Skulder har en fbrvantad loptld langre an ‘1 ar medzm kortfnsh ga ha,r en loptld kortare
in | ar. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

bolagets konto Varfor lanen klass1ﬁceras som kort‘ﬁlstlga Kredlterna redowsas i balansralqungen
pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupna ej betalda réntor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Leveranférsskufder

lopande Verksamheten fran leverantorer Leverantorsskulder redowsas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna 4r lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort l('j:pt'ifd redovisas till nominellt virde.

Skatter
nkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatt redovisas i

fesultatrakmngen Akmell skatt ar skatt som ska betalas eller erhailab a,vseende aktuellt ar, med

resultatet Detta beror framst pa mOJligheten att nyttja skattemasmga avskrwnmgar pa fastlgheter
som kan overstiga de redovisningsméssiga, skattemdssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer

vilka aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag.

Transahiion G92221155575185532680 333 Slgnéral MA, B
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Up‘}pskjuten' skatt bErékms eﬂligt bala'n‘srﬁkningsmetoden mefd """ t gangspunkt i temp@rara sklllnader

tlllampnmg av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller i praktlken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefor drmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den méan det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Véardet pé
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pa respektive tillgdngs-
och skuldkonto. Nér det {inns en legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
under innevarande 8r s& som f-skatt och fastighetsskatt sd kvittas dessa skattefordringar och
skatteskulder om de hdnfor sig till skatt debiterade av samma skatteverk dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktieiigarﬁllskatt

som en .oknm: av fntt .egert k_ap.ltal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflgdesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
Justeras ﬁ)r transaktlonel. som mte medfort In- eiler utbetalnmgar undel penoden samt fm

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgdngar.

[rditsAhLoN 892221 155575 18555280

Sy Signeral MA, vy
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Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

- Nér styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste

[~ vissa uppskattningar och antaganden goras som péaverkar det redovisade vérdet av tillgangar,

S0 skulder, intékter och kostnader. De omrdden dir uppskattningar och antaganden ir av stor betydelse
) for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras beskrivs

& nedan:

-Virdering av forvaltningsfastigheter

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer
D4 bolaget ingar 1 Aspelin Ramm AB-koncernen s& hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Finansie‘lla riskfa;ktarer

rlsker hanteras 1 enh ghet med bolagets ﬁnanspohcy Krmcemens avergrlpande strategl fokuserar ‘_p;,ﬁ
att minska potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat och minimera
koncernens rinte- och uppléningsrisker.

Marknadsrisk

Ranterisk

Bolaget har rdntebérande finansiella tillgangar och skulder vars fordndringar kopplat till
marknadsrantor paverkar resultat och kassaflode frin den 16pande verksamheten. Med rinterisk
avses risken att fordndringar i det allménna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2023 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rérlig rénta.

Aspelin Ramm koncernen minimerar rdnterisken med hjilp av varierande 16ptider avseende
forfallotidpunkten for lanen och rdntebindningen 1 syfte atl skapa en optimal forfallostruktur.
Ranterisken bevakas lopande ["or upplamng tﬂl rorhg rinta, som st -...1nstrument anvénds en

_Va:[u-rari-.sk - . .
Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utlindsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisrisk
Bolaget har inga imnvesteringar 1 aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Transakion 092221155575 18553280
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KreditriSR

ferpl.lktels_er p:a_ forfa.llo.d.agen_. elagets kre;ditmsk umefa_ttar _framst hyresferdnngar_

Kreditrisk i hyresfordringar
Forluster pa hyresfordringar uppstar nar kunder forsatts i konkurs eller av andra skil inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebdr att innan kredit lamnas

genomﬁjrs cn kreditko'ntmll 'varvid 'infcjmaﬁon om kund'ens' ﬁnai'nsiella stﬁllninfg inhﬁmt:a-s- fran

sida medel {or betalning av sina ataganden
avseende ﬁnanswlla skulder For att sakerstalla en god betalnmgsberedskap tor den_ Gperatlva

hkwda, ﬁnanswlla tlllgangarna att hkwdltetsreserv finns Aspehn Ramm Skall efterstrava effektlva

betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingér i ett koncernkonto.

Refinansieringsrisk

Med rieﬁ'nansiefihgsrisk menas risken att reﬁnansiering av e‘tt "l'ﬁn som f‘érfaller ej 'ﬁr g‘emmf‘érba‘ft;

rantevﬂlk@r Aspelm Ramm stravm eﬁer att begransa reﬁnansmrmgsnsken gcnom att

forfallostrukturen i laneportfdljen sprids 6ver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter
sa att likviditetsproblem inte uppstar. Aspelin Ramm f0r kontinuerliga diskussioner med banker
och kreditinstitut 1 sytte att dels trygga den langsiktiga finansieringen genom ett ndra samarbete
med ett mmdre antal langware dels optlmera ﬁnanblenngsstrukturen och dédrigenom frigora

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att soliditeten Iﬁngsiktigt' skall uppga till 50 procent
(koncernbokslut enligt IFRS). Detta tor att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa s4 satt
mojliggora en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgdngarna som ér finansierat med eget kapital.

Berikning av verkligt virde

Redovisat viirde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantdrsskulder och évriga
kartﬁ'lstlga fordrmgar och skulder férutsitts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster
ar kortfristiga till sin natur.

Med hansyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokforda viarden pa de langfristiga lanen verkligt
varde.

[ransakiion 09272211555 7518553280 © Stgnerat MA, W
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2023-12-31
Fordringar hos koncernféretag
Likvida medel

Summa fordringar
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernforetag

Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa skulder

2022-12-31
Fordringar hos koncernforetag
Likvida medel

Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernforetag

Upplupna driftskostnader

Summa skulder

Forfallostruktur 1&n
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder
Upplupna driftskostnader

Summa

Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag

Leverantorsskulder
Upplupna drifiskostnader

Summa

Kund- och
lanefordringar

14 615
641

15 256

758

2120

45
669
2 834

0-1 ar
36 480
13 870

37
71

50 458

Erarsaktion 692221 185575 18553980 €=

3 Signeral MA, B

1-3 ar
52 540

52 540

1-3 ar

& |

Ovriga finansiella
skulder véarderat tili
uppl. anskaffnings-
virde

| 1

54 660

45

669

55 374

36 480
13 87
37

71

16(23)

Summa

14 615
641

15256
34 660

45
669

50 458

55 374

i
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Not 5 Hyresavtal

Hyresintikterna utgors av kontrakterade hyror justerade med eventuella hyresrabatter. Hyrorna

raknas vanh gen upp med mdex Avtdlen leper Vanhgen pa 3-5 ar med en uppsagmngstld om 9

2023-12-31 2022-

12-31

Mindre 4n 1 ar 10456

9 258
1-5éar 25453 32 642

Summa framtida hyresintikter 35 909 41 900

Operationella leasingataganden
Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala mkop-

och f6rsdljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras i

tabellen nedan:

2023_
Forsdlining (%) 0

Not 7 Direkta fastighetskostnader

2023

Drift 311
Fastighetsskatt 260

Underhéall 738
Uthyrning och fastighetsadministration 1292

Summa dirckta fastighctskostnader 2601

0

2022

317

260

103

1 097

1777

. Slgneral MA, bW
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Not 8 6vﬁga rinteintikter och liknande resultatposter

@ 2023 2022

= Rinteintékter koncernforetag 243
o) Ovriga ranteintakter

Z
=

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad, koncernforetag 111 41
Rintekostnad, lan 2518 665

Summa 2629 706

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Liimn‘at' konoembidrag - -3 850

1:

Summ

T=

i3 Signerat MA, B
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Not 11

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beridknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Skatt hdnforlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rdntekostnader
Redovisad skattekostnad

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Byggnader
Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

IngQEHde aCkaﬂUl&rade aVSkrivnin gar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde byggnader

Fransakuon 6922721 1h55 /518553280

BT Signerat MA, FW

2023-12-31

10 170
363

203

-1032

9 501

10 170

. -

10 170

-626
203

-829
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Hyresgistanpassning
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde hyresgédstanpassning

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat vdarde mark

Markanliggning
Ingdende ackumulerade anskaffhingsvérden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde markanldggning

Summa utgidende redovisat virde forvaltningsfastigheter

Irarsaniion 9222115557518553280 &

Signeral MA, TW

2023-12-31

2 145

20(23)

2022-12-31

2 145

489
358

-847

1298

31651

31651

31651

6 660

6 66()

4

-33

392

6 268

48718

2100
45

2 145

-489

1 056

31651

31 651

31 651

26
6 634

6 060
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Bolaget genomfor l6pande intern fastighetsvérdering baserad pé en tiodrig kassaflodesmodell pé

fashgheten Fewaltmngsfastlgheten virderas geno

m att nuvardesberdkna framtida kassaflioden

under tio dr samt restvardet ar 10. Bedomda hyresbetalningar samt drift- och underhéliskostnader

hérleds fran befintliga och budgeterade intékter och kostnader. Hansyn

tas till eventuella framtida

forandringar 1 uthyrningsgrad, hyresnivaer, mvesteringsbehov samt drift- och underhallskostnader.
Hyresutvecklmgen bedoms folja inflationen med hinsyn tagen till gillande indexklausuler i
befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gors en bedémning om da rddande marknadshyra.
Vakanser bedoms med utgdngspunkt 1 gdllande vakanssituation och utifrén 14ge och skick. Till
grund for kassaflodeskalkylerna har antagits en langsiktig inflation om 2 procent arligen.

Marknadens direktavkastningskrav och kalk
pa fastighetsmarknaden.

ylrédntor baseras pa analys av jamtorbara transaktioner

En gang per ar later Aspelin Ramm Fastigheter AB genomfora externa varderingar av koncernens
totala fastighetsbestand. De externa varderingarna utfordes av CBRE och Newsec per 31 december
2023. Verkligt varde utgors av medelvirdet av de bada vardebedommningarna.

Verkligt virde dr en bedémning av det mest sannolika priset vid en normal forsiljning pé den
oppna marknaden. Det verkliga vardet kan endast med sdkerhet faststdllas da en fastighet faktiskt

saljs.

Forvaltningstastighetens verkliga virde uppgar pa balansdagen till 129 mkr (120 mkr).

Forvaltnmgsfastlgheten har bedomts vara i niva tre 1 virdehierarkin enligt IFRS 13 ”Virdering till

verkligt varde”,

Not 13 Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
-Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

[ransahiion 092221155575 18553280 &&=}

Signeral MA, LW

2023-12-31

2022-12-31

695

-186
-139

695

370

99

695

-47
-139

-186

509
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Not 14 Forslag till vinstdisposition
Till arsstémmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balans;emde vinstmedel
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning overférs

kronor

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till féljande:
Temporéra skilinader pa
fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan aren har redovisats dver resultatrdkningen.

Not 16 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under féljande
poster i balansrikningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Korifristiga skulder:

Ovriga skulder till kreditinstitut

ma skulder till kreditinstitut

3 Signeral MA, FW

Lransaktion (82221 1555 /518553280 (&

2416873
3 076 495

5493 368

5493 368

2023-12-31

80

E |

2023

2 120

54 660

2022-12-31

94

2022

36 450

36 480
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Not 17 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel i1 kassaflddesanalysen

Not 18 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut

Manne Aronsson

2023

641

641

56 100

56 100

23(23)

2022-12-31

Var revisionsberattelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Erik Wiklund

Auktoriserad revisor

o Sighoral MA, EW

Trarsaktion 092271 1557518553280 @




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Aspelin Ramm
Torslanda 104:1 AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Aspelin Ramm Torslanda 104:1 ABs finansielia
stallning per den 31.december 2023 -ochav dess finansiella resultat
och kassaflode far aret enligt arsredovisningslagen.

‘e

Vi tillstyrker dartor att bolagsstémman faststaller resuitatrékningen
och balansraxningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfert revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed:i Sverige. Vart ansvar enligt-dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ensvar. Vi 8r
oberaende | forhdllande till Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven far den interna

kontroll som den bedémer &r nédvandig for att upprétta-en

arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentlighetereller misstag.

beddmningen av bolegets formaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheteén och attanvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
upphtra medverksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktighéter, vare sig déssa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberédttelse sorminnehaller vra
uttalanden: Rimlig sakernet ér en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed.i Sverige alltid kommer att upptidcka envdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av-cegentligheter elier misstag och ahses vara vdsentliga om de

Fransastion (8222115545 75185537980

cmdame och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
for att utgora en grund forvara uttalanden. Risken for attinte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till ¥6ijd av cegentligheter dr
hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande avintern kontroll.

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lémpliga med hansyn till

effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvi en slutsats.om lampligheten’i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de:
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan [eda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberdtielsen. Dock kan framitida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

* utvdarderarvi den dvergripande presentationen, struxturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hdndelsérna pa ett sitt som geren
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Signoral MA, ©W



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utférten
revision av styrelsens forvaltning for Aspelin Ramm Torslanda
1041 AB-forrikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget
i forvaitringsoberattelsen och beviljar styrelsens ledamot:
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

Vidr oberoende i fdrhallande till Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav.som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken. av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tllse
att bolagets arganisation dr utformad s att bokféringen,
medelsforvaitningen och balagets ekonomiska angelégenheter i
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart
uttalande om-ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {6r att

styrelseledamot i nagol vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon.atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot

arsredovisningstagen ellerbolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner-av
bolagetsvinst eller férlust, och darmed vart uttalande omdetta, ar
att med rimlig grad av sékernet bedtma.om férslaget.dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men-ingen garanti for
att en:revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser somkan
foranleda ersitthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositionar av bolagets vinst elier forlust inte dr forenligt mead
aktiebolagslagen.

Aspelln Ramm Torslanda 104:1 AB
organisationsnummer 559169-2859

Lransaklion 09227 1155575185532280

SteneraltMA, FW
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome-och har-en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt [ risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omrdden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gdrigenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forentigt med aktiebolagsiagen.

Go6teborgden 2024

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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