Undertecknad styrelseledamot 1 Brinova Sjollen 13 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
| arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 16 maj 2025. Arsstdimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att immnehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med
originalen.

Helsingborg 2025-05-16

Per Johansson
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Styrelsen och verkstillande direkt avger f6ljande drsredovisning for

Gren f6r Brinova Sjollen 13 AB
rikenskapsaret 2024. i

2 Arsredovisningen 4r uppriittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

""" kronor, Uppgifter mom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Sjollen 13 11
form av uthyrning av denna. Fastigheten bestar av lokaler.

lelsingborg. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1

Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar 1 materiella an

aggningstiligangar uppgér till 719 thkr (0 tkr).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomridet.

Sedvanliga risker och osfikerheter finns 1 bolaget sasom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering
av kapital. Ytterhgare information aterfinns i not [6r finansiell riskhantering.

Agarforhillanden
Bolaget dgs av Brinova Holding AB, org nr 552084-7819, med siite 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dir bolaget ingar och dir koncernredovisning upprittas dr

Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med siite 1 Helsingborg. Koncermnens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorg
201 Helsingborg.

Doctment 1D ¢3198504-5007-40BE-85be-hadeBhB40B80
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2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 349 1 259 1 166 1149 - 1151
Rérelseresultat 791 684 447 616 789
Resultat efter finansiella poster 402 304 199 363 335
Eget kapital 147 79 232 4{)3 436
Balansomslutning 16 932 17 104 17495 18 158 18 670
Soliditet (%) 2,0 1.5 2,6 4.2 4,2

&)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

behandling av ansamlad forlust

Forslag till
Styrelsen foreslar aft den ansamlade férlusten (kronor);

ansamlad forlust -10 008 425
arets forlust -231 993

-10 240 418

behandlas s att
1 ny rikning &verfores

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning samt
kassaflédesanalys med tillhbrande noter.

Dacument 1D 31928/ -5307-4d6F-B5be-5adeBbB4da50
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Resultatrikning

Rarelsens tntdkter

Hyresmtikter
Servicemntikter

Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader

Driftsnetto

Ovri ga externa kostnader
Avsknivmingar av anldggningstillgan;

Central administration
Riérelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Rantemtikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tire skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

3,4, 13

2024-01-01
~2024-12-31

1 303 096

46 000

1349 096

-252 571

1096 525

=7 305
-107 331

100 689
-489 397
-388 708

401 932

-613 109
-211 177

=20 816
-231 993

1258

4 (20}

2023-01-01
~2023-12-31

1 258 963

{
963

-274 764

984 199

6775
-103 072

874 352
-190 581
683 771
123 109
-503 325
-380 216
303 555

-336 230
-232 675

-20 901
-253 576

Arets resultat motsvarar rets totalresultat och dirfor presenteras endast en resultatrikning utan separat

rapport for dvrigt totalresultat,

Uocument 1D; ©375e5M8-al07-4dbi-85be-5ade6bB4d95
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alansrikning

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter
Pagiende nyanldggningar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12
13

2024-12-31

14 358 062
0
14 358 062

14 358 062

2541 317
9 309
8478

2 559 104

14 343
2573947

16 932 009

5 (20)

2023-12-31

13746 359
0
13 746 359

13 746 359

3292 073
15 169
37 465

3 344 707

12 925
3 357 632

17 103 991

Oocument 10 ¢3719e5/4-a807 -4dBE85be-badoBhR4dasi)
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Not 2024-12-31 2023-12-31
|

EGET KAPITAL OCH
Eget kapital y

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivaangsfond 10 337 272 10 337 272
10 387 272 10 387 272

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 008 425 -10 054 849

Arets resultat -231 993 253 576
-10 240 418 -10 308 425

Summa eget kapital 146 854 78 847

Obeskattade reserver 15 233 545 233 545

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld i1 2 388 488 2367 672

Sunumna avsitiningar 2 388 48% 2367 672

*:
L

Langfristiga

| skulder 12,16, 17
der till kreditinstitut

{ L3 771 866
Summa langfristiga skulder 0 13 771 866

Kortfristiga skulder 12, 16, 17

skulder till kreditinstifut 13771 866
Leveranttrsskulder 2% 615
Ovriga skulder 7115
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 362 526

Summa kortiristiga skulder | 14 163 122 652 061

FPITAL OCH SKULDER 16 932 009 17 103 991

Document 10 ©c372e5M4-a807-4d6f-85be-5adcB8b84d850
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over foran

ngaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat och totalresultat
Aktieagartillskott

Utghende eget kapital 2023-12-31

Ingacnde eget kapital 2024-01-01

Arets resultat och totalresultat
Aktieligartillskott

Utgaende eget kapital 2024-12-31

dringar i eget kapital

Aktie-

kapital

50 000

50 000

Bundna
yeserver

10 337 272

10 337 272

10 337 272

10 337 272

Balanserat
resultat

~10 154 849

=293 576
100 000

-10 308 425
-10 308 425

231 993
300 000

-10 240 418

7(20)

Sumina
eget kapital

232 423

-233 576
100 000

78 847
78 847

-231 993
300 000

146 854

-Sadcbb84d950

Dacument 1D ¢318e514-a807-4061-85he
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten fore
foriindring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rirelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortiristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investermgar 1 forvaltningsfastigheter
Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Limnade koncernbidrag

Erhallna aktiefigartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shat

19

2024-01-01
-2024-12-31

401 932
107 331

0

09 263

685 603
21 695
1216 561

~719 034
719 034

-282 500
-613 109
400 000
=495 609

8 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

303 535
103 072

0

406 627

391 733
15 360
813 720

—

-216 999
-593 030

0
-810 029

3 691
9 234

12 925

Document 1L ¢31905f4-aB0 7 -4dB1-B8be-5adnbbB4d950
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Not 1 Redovisnings- och virdering:

Gmnd fﬂl" rapporternas upprittande
Ars ngen dr uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for jur
. RFR 2 anger ;-m, fmmg 181N éramdwmmg glm, %Mﬁmm IFRS Re .ﬂmmmg%m&mmm
idana d ’ mg detta dr mdjligt inom ramen fm Arsredovisningslagen
m%i Trygmﬁﬁmgm samt mm hinsyn tagen m1 mm&m@ﬂ mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillige som krivs i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppritiats enligt ﬁmmiﬁ]iﬁgwﬁm metoden. Bolaget tillimpar de principer som
presenteras nedan.

idiska

Eiﬁérmgw i mﬁwﬁmiﬁgﬁpﬁmipm i}ﬂh upplysningar
) kningar som ftritt 1 kraft frdn och me

ft. ﬁ}lj mﬁa @ﬁ@kt pﬂ kmmmmﬁ finansiella rapporter 2024;

d den 1 januari 2024 har

1mﬁb Lt

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna svftar till att fortydliga néir en skuld ska klassificeras som kortfristig eller langfristig, samt
tillkommande upplysningar for skulder med covenanter. Foréindringen 1 IAS 1 Utformming av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller langiristiga har inte haft nagon visenthig

paverkan pd koncernens finansicella rapport.

Nva eller lindrade standarder och nya tolkningar som finnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 kraft 2025
eller senare.

Disclosure in Financial Statements

Tillimpning enligt IASB fr o m | januan 2027, standarden dr dnnu inte godkéind av EU.

IFRS 18 fordndrar frimst tre nyckelomriden, strukturen pa resultatrikningen, inférandet av upplysningar
om “"management-defined performance measures” (MPM:er) samt forbittrad dissaggregering och
aggregering av information 1 de priméra rapporterna och notema.

[ resultatrikningen delas intdkter och kostnader in 1 tre ytterligare kategorier, rorelse, investering och
finansiering, samt tvi nya I‘%SHEWMMW infors, bl a rorelser MMM U??lyﬁmﬁgﬁm% om MPMer ska ldmnag
1 en samlad not.Den nya ammmm kommer 13 en paverkan pa utformningen av koncernens

resultatrapport, utredning pagir i vilken omfattning. Ovriga wmmﬂiﬁ @ﬁﬁmw har inte dnnu utretts.

IFRS 18 Presentation and Di

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar {6rviintas mnebéra nagon
viasentlig eftekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta fir SEK.

Rorelsens mtikter

Intiktsredovisning sker 1 resultatrikningen nér kontroll har éveritrts till motparten. Om det rader
betydande osikerhet avseende betalning, vidhingande kostnader eller risk och om siljaren behaller ett
engagemang 1 den 16pande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intdkisforing.
Intdkterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhidllits eller forviintas komma att erhéallas med
avdrag 1or limnade rabatter

9 (20)
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Org.nr 559155-5478

Hyresintdkier

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtal.
Hyresintidkter 1 fastighetsférvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som fOrutbetalda hyresintdkter, Intdkter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intikt den

period dé ersittningen erhéllits, i de fall inga ytterligare prestationer krivs fran Brinovas sida.

Serviceintdkier

Serviceintikter bestar i huvudsak av det som beniimns vidarefakturerin g och mtikten wéwlgm 1 den

huvudman och agent paverka mlamgméwzmmgm vilket 1 sin tur avedrs am Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman @.ﬁm agﬁm for dessa tjdnster
och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetsigare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intdkter fran fastighetsférsélining
Brinova redovisar intikter och kostnader {ran féwaw och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll dvergatt till kdparen, vilket normalt sammanfaller r med tilltridesdagen.

V‘ié beddr i av r ndr kontroll i:?wmj%r &iii gmj aren b&a@dm Wf;i S0 m’mmm mﬁ{%mn pﬁﬁ%ﬁﬂﬁ %ﬁw

mil mmzm ﬁfm‘mﬁ mgmg m,m hggm n‘.{mfm méj ATens mmm kﬁgmm& Emmwli Kﬁtﬁmmﬁ ﬁf@
intdktsredovisning tillimpas pd varje transaktion for sig.

r som leasetagare
R 2 som mnebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért

Redovisning av leasing
Bolaget tillimpar emt mémmg R

under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintéikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pé
l&n och utdelningsintikter. Réinteintdkier pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas

med tillimpning av effekiivrintemetoden. Rintemtikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av fransaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsi

intikter redovisas niir ritten att erhalla betalning faststiills.

Koncernbidrag
Modertoretaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregel
erhélls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Cocument 10 ©319e5i4-a807-406f-85be-5adebb849850
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Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till strsta del 4r uthyrd samt en del inventarier, Fastigheten dr avsedd att

ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

for ackumulerade

Bide forvaliningstastigheten och mventarier redovisas till anskaffningsviirde med avdrag

avskrivmngar och eventuella nedskrivningar samt tilligg f’@f wmtmm uppskrivningar.

Inga avskrivningar girs pd mark. Avskrivningar pd andra materiella anligeningstillgdngar, g6rs linjért

dver den f6rviintade nyttjandeperioden, enligt féljande:

1%
1-50%
oonadsinventarier 20%
Mm{mﬁm@mgm 3-10%
Markinventarier 20%

illgdngarnas restviirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner tll dess atervinningsvirde 1 de fall da tillgangens
redovisade viirde dverstiger dess beddmda dtervinningsviirde, Vinster och forluster vid avyttring faststills
genom nettot mellan Bradlningsintéikten och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas i
resultatrikningen som 6vrig rdrelseintikt, alternativ 6vrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

Fér materiella anldgeningstilleAngar presenteras 1 not for forvaltningsfastigheter ett infervall for verkligt
virde, vilket utgors av marknadsvirde som arligen faststiills med hjdlp av en intern viirderingsmodell.
Verkligt viirde baseras pa priser pd en aktiv marknad, justerade, om sa krﬁw; for eventuella avvikelser
avseende den akiuella tillgangens typ, lage eller skick, Om sadan mformation inte finns tillgdnghig, anviinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mmﬂm aﬂmw marknader eller

diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga viirdet omprévas arligen.

Nedskrivaingsprovaing for maleriella anldeeningstilleangar mm

Om indikation pé ne

" Shimmgﬁbﬁhw %mﬁ bwiéi%mﬁi %i’ﬁgfﬁngmg ﬁ'wwémmgwﬁréﬁ som -"%t hi&gam av

émkmwmg ﬁammg kmmﬂ%&w m &1l rmmmm f‘m@ smn som ska bmht& mat Emaéws b@d@mnmg av
riskfri rédnta och nisk forknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gar att faststilla visentligen
oberoende kassailden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dér det gar att identifiera visentligen oberoende kassafloden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

Locument 10 ¢318e8i4-2807-4461-85be-5adcbbB4d8560
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Virdering till verkligt virde

Verkligt viirde ér det pris som vid virdenngstidpunkten skulle erhallas vid forséljning av en tillging eller
betalas vid Gverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika nivderna
1 verkligt viirdehierarkin defineras enligt t6ljande:

Nivi 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader f6r identiska tillgdngar och skulder

antingen direkt {dvs. som

dra observerbara indata [or tillgdngen eller skulden én noterade priser inkluderade i niva 1,
prisnoteringar} eller indirekt {dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Nivi 3 - Indata
observerbara

for tillgangen eller skulden som infe baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

indata).

Pagaende nyanldggningar

Som pagaende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader for pagaende projekt f6r ombygenationer samt

pagaende projekt for nybygenationer 1 forvaltningsfastigheter som fnnu inte shutforts och tagits 1 bruk.

Finansiella instrument
Bolag d
tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsviirdemetoden. Diirmed viirderas finansiella
anldggningstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella omsittningstillgangar enligt ldgsta virdets
princip, med tillimpning av nedskriviing 6r {érvantade kreditforluster avseende tillgangar som ir
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 11.

Redovisning och virdering

Kép och {orsdljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affirsdagen, det vill siga det datum da bolaget
forbinder sig att képa eller siilja tillgingen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen 6l verkligt
virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placering
torfallodag pa tre manader eller mindre. Bolag

kassa/bank ir en kortiristig skuld/fordran till koncernforetag.

ar med en ursprunglig
oet dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

Kassatlodesanalys
KassatlGden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Locument 1D; c319e5/4-aB307-4d6f-B5be-SadcbbB4a350
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Not 2 Viisentliga uppskatiningar och bedéomningar

Att uppritta rapporter 1 6verensstimmelse med tillampade regelverk kriiver anvindnn
uppskattningar fér redovisningsindamal, Vidare krivs att bolagsledning
tillampningen av toretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog
beddmningar som ir komplexa, eller
betydelse {Gr féretagets arsredovisning.

Forvaltningsfastigheter

Uppskatiningar och bedtiy
faktorer, inklusive forvintningar
Forvaltningsfastigheternas virdering till verk

att betrakta som viisentliga f6r redovisningséindar

pa framtida hiindelser som anses rin

tastighets bokidrda virde tillimpas f6ljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller dverstigande, 0-10 % Gver bokfort virde
Virdemntervall 2 - Viisentligt &verstigande, >10-40 % &ver bokfort viirde
Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % Gver bokidrt viirde

etskostnader

Not 3 Fastighetsintikter och fastigh

Féljande belopp har redovisats i resultatrikningen:

2024

Intikter

Hyresmtiakter I 303 096

Serviceintilter 46 000
1 349 096

Direkta kostnader for forvaltningsfasticheter som har

genererat hyresintikter och serviceintiikter

Driftskostnader =70 979

Reparation och underhall -43 056

Fastighetsskdtsel och tekmisk tillsyn -102 875

Ovriga externa kostnader -35 661

Central administration -191 048
-443 619

Operationell Leasing:

leasingavtal dér bolaget ir leasegivare.

Framiida minimileaseavgifter avseende ej uppsédgningsbara operationella leasingavtal:

Inom eftt ar 1 346 78()
Mellan 1 och 5 ar 561 158
Mer dn 5 ar {

g av en del viki
ingar vid

en gir vissa beddms
grad av
sadana omraden dér antaganden och uppskattningar 4r av viisentlig

13 (20)

1ga

ningar utviirderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
liga under rddande forhallanden.
ligt véirde inkluderar uppskattningar och be
14l. Baserat pd marknadsvirderingen av fastigheter
ghet ligger. | relation till respektive

ungar vilka ér

2023

1 258 963
{]
1 258 963

-12 260
91 345
-131 406
-39 753
-190 581
-465 345

Hyresmtikterna grundar sig pa hyresavial avseende lokaler som #r att betrakta som operationella

1 237 908
1753 703
3

Laocument 10 ¢372e5M4-a307-4d61-85be-badobbB40d550
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1 907 938

Not 4 Arvode till revisorer

Lostnader tor revision och andra uppdrag hos KP,

ande resultat

Not 5 Riinteintiikter och likn poster

2024

Rénteintikter fran koncernforetag * 100 437
Ovriga rinteintdkter 252
100 689

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024

ncermnen 294 080
-489 397

Rintekostnader, lanesk

Not 7 Bokslutsdispositioner
2024

Aterforing av periodiseringsfonder (
Limnade koncernbidrag -613 109
-613 109

Not 8 Skatt pa arets resultat
2024

Skatt pa arets resultat
Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -20 816

Totalt redovisad skatt -20 816

Avstimning av effektiv skatt
2024

Procent Belopp
Redovisat resultat t6re skatt 211 177

Skatt enligt giillande skattesats 20,60 43 502
Ej avdragsgilla kostnader -64 370
Ej skattepliktiga intédkter 52
Redovisad effektiv skatt 9,86 -20 816

(o AB har belastat moderbolaget,

Procent

20,60

-8,98

14 (20)

2 991 611

2023
1272 841

268
123 109

2023
230419

=733 744
-503 325

2023
536 800

-593 030
-536 230

2023

-20 901

-20 901

2023

Belopp
-232 675

47 931
-68 887
a0

-20 901

-85be-5adc6b84d950
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Brinova Sjollen 13 AB
Org.nr 559155-5478

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafiningsviirden
ymklassificeringar frin pagaende nyanligening;
Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfasticheter
Redovisat virde

gij virde

Skattemissigt restviirde

2024

719 034
4 625 656
-497 535
-107 331
-604 866

10 337 272

10 337 272

14 358 062

14 358 062

2763 460

15 (20)

2023

3906 622
0

3 906 622
-394 463
-103 072
-497 535

10 337 272
10 337 272

13 746 359

13 746 359
22 900 000

2 763 460

Fastigheten r klassificerad som specialenhet, dir med utgdr inget taxeringsvirde.
I anskaffningsviirdet ingdr markviirde med 279 tkr (279 tkr).

Verkligt viirde:

Varje ar utfors en viirdering av respektive fastighet. Verkligt viirde av [Grvaltningsfastigheter har bedémts
av externa oberoende fastighetsviirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2016 utforts av
Newsec Advisory AB. De mest visentliga variablema som dr avgorande for det beriknade och beddémda
verkliga vérdet dr direktavkastnungskravet samt beddmd real tillvixt (inflationsantagandet). Andra viktiga
variabler dr driftsdverskott och den langsiktiga vakansnivan, Till grund 6r faststillande av

kra ghetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pa eft antal fakiorer sasom marknadsriinta, skuldsétiningsgrad, inflationsférvintningar
och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsétiningar paverkar
direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftséverskott stillt 1 relation till det
verkliga viirdet. Som diskonteringsriinta anviinds faststilld direktavkastningsriinta med tillagg for arlig
inflation. I virdering for 2024 har f6ljande mdata anviéints. Nivin pa den arliga framtida inflationen bedéms
till 1,0% 2025 och dérefter 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts ér en kalkylperiod pd 10-25
ar. Arlig hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast uppriikning om 2-3% arligen.
Arlig hyresutveckling pd bostadskontrakt 4,5% for 2024 till 2025, 3% for 2025 till 2026 och direfter 2%
arligen. Arlig 6kning av drift och underhéll pd 100% av KPL I enlighet med den redogérelse som limnas i
noten {61 "Redovisnings- och viirderingsprinciper” under avsnittet for "Virdering till verkligt viirde”

aterfinns [drvaltningsfastigheter 1 mva 3.

[ enlighet med den redogdrelse som ldmmnas 1 not 2 "Viisentliga uppskattningar och bedémningar” under
avsnittet "Forvaltningsfastigheter" befinner marknadsvirdet sig 1 virdeintervallet 3 jamfort med redovisat
boktort virde.

-Sadobb84gG a0

C31908i4-a807-4d6f-880¢
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Brinova Sjollen 13 AB
Org.nr 559155-5478

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingiende nedlagda kostnader

Under ﬁ%mﬁ nedlagda kostnader
Genomftrda @mfméa Ining
Ui‘gﬁﬁlfidﬁ ﬂ&éiﬁg&ﬁ kostnader

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Anldgeningstillgangar
ppgk uten skatt pa temporéra skillnader

2023-12-31

Uﬁ} P ﬁkw@m skaft ?ﬁ mm-mm skillnader

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna sku

tolv mianader,

%wmkﬁm rm}m CTAS,

Uppskjutna skattefordnng

sannolikt att éﬁ: km ﬂﬂg{}d@géms gm@m fmmﬁéﬁ beskattn
a mégﬁd@gﬁmg

bolaget dr varderade som sannolika att kunn

ader och mark till ett viirde om 15 090 tkr

ar till fGrvaliningsfastigheter

16 (20)

{15 090 tkr) dr pantsatta som sdkerhet f6r banklin.
Uppgift om stillda sdkerheter och eventualiorpliktelser aterfinns dven som separata noter.

2024-12-31

0
719034
-719 034
U

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran smmmm
{ -2 388 488

0 -2 388 488

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
4 -2 367 672

0 -2 367 672

lderna beriiknas ej utnyttjas eller betalas

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Léanen 16per med rorlig rénta. I

2023-12-31

o

Metto

-2 388 488
-2 388 488

Netto

-2 367 672
-2 367 672

1O

ar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag 1 den utstriickning som det &r
ingsbara vinster. Alla underskottsavdrag 1

et redovisade virdet avseende lanen beddms motsvara verkligt virde da

kreditmarginalerna pé ldnen inte varierar 1 all visentlig utstriickning. Det redovisade virdet pd kortfristiga
tordningar och skulder 4r en nimlig uppskattmng av verkligt viirde.

Document 10 031905/ -a807-2006f-85he-5adrBb84d050
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Org.nr 559155-5478

Not 13 Transaktioner med nirstaende

AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har ddrigenom et bestimmande inflytande ver
o 1 den storsta koncern dér bolaget ingér 4r Brinova Fastigheter AB

[nkdp och fGrsdljning mellan koncerntdretag:
Av bolagets drifts- och underhillskostnader samt admimistrationskostnader avser 55% (50%) inkép fran

andra koncemforetag. Ingen forsédlining har skett, likt féregaende ar, till andra koncerntoretag.

2024 2023

Fordringar och skulder nérstiende

Avrdkningsforhallande -313 109 493 030

Cashpool 2 504 928 3 487 754

Upplupna kostnader -1 919 -4 708

Upplupen rintefordran 351417 302 057
2 541 317 3292 073

Fordringar och skulder till modertdretaget avser eit avrikningstorhallande utan faststilld aterbetalningsdag
och 16per med koncernens snittrinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:

I separata noter firms upplysningar om
-rinteintiikt/rintekostnad pa koncermintern avrikning.

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestir av 50 000 st (50 000 st) aktier med kvotvirde 1 kr (1 k
av stamaktier.

r}). Aktiekapitalet bestar endast

Not 15 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Periond vid 2020 ars taxerng 233 545 233 545
233 545 233 545

Diocument 10 ¢319e5M-a807-406f-80be~-badetbB4a350




Brinova Sjollen 13 AB
Org.nr 559153-5478

£

Not 16 Finansiell riskhantering

18 (20)

Faretaget utsitts genom sin verksambhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (réinterisk i
verkligt virde och riinterisk 1 kassaflddet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rianterisk:

Foretagets riinterisk uppstédr genom langfristig upplining. Upplaning som gors med rérlig

réania utsdtier

foretaget tor rintenisk avseende kassaflde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlie rénta.
Uppldning som gors med fast rénta utsitter foretaget for riinterisk avseende verkligt viirde, Om rintorna pé
uppldanmg 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet higre eller ldgre med alla

andra vanabler konstanta
§- #u

Likviditetsrisk:

gre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre rintekostnader for upplaning me

, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 138 tkr (141 tkr) hogre eller

d rérlig rinta,

Kassaflodesprognoser uppriittas och [Oretagsledningen féljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv

[Br att sikerstilla att {6retaget har tillrickligt med kassamedel f6r att mdta behovet 1 den 16pande

g, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars riintebetalningar,
(822 tkr). Likviditetsrisk ir risken for att bolaget far svirighet

iktelser som sammanhinger med finansiella skulder.

verksamhbeten. En berdkng
uppgr till 446 tk

{orp

Hantering av kapital:

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsitta sin verksambhet, sé

uppratt

it den kan fortsétta att generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter och att
halla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. Fér att upprétthélla eller

jmmm kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktieigarna, iterbetala

kapital till aktiefigarna, utfirda nya aktier eller séilja tillg

som eget kapital, vilket uppgar till 147 thr (79 tkr).

rangar for att minska skulderna. Kapital definieras

De langsiktiga malen 1 koncernen 4r foljande: belaningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga till 60

procent, sohiditet minst f1ll 30 procent, rintetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget

kapital minst riskfri rinta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade réintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder

framgér av tabellen nedan. Sk

Liptidsanalys 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Upplupna kostnader

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leveranidrsskulder
Upplupna kostnader

<] ar

14 217 452
26615

18 330

14 262 397

<] ar

1 104 960
43 400

6 835
1155195

1-5 ar

-

1-5 ar

13 953 881
0

0
13 953 881

lder har inkluderats 1 den period nir aterbetalning tidigast kan kriivas,

Totalt
14 217 452
26 615
1& 330
14 262 397

Totalt
43 400

6 835

15 109 076

Locument 1D: ¢318e8(4-a807-4d5F-B5be-Badctb84d850
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Brinova Sjollen 13 AB
Org.nr 559155-5478

Not 17 Rintebirande skulder

Bolagets lan 16per med rérlig rinta,

Rintebirande skulder
Skulder till kyedits

Forfallotider
I orfallotidpunkt, mindre &n ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 19 Tilléiggsupplysningar till kassaflodesanalys

Erhallen rinta
Frlagd rinta

Not 20 Stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 21 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualftrplikielser.

2024-12-31

13771 866
13 771 866

13 771 866
0
13 771 866

2024-12-31

3330 .

344 196
15 000
362 526

2024-12-31

345 409
786 982
-441 573

a transaktioner frin finansieringsverksamheten ir kassaflédespiverkande.

2024-12-31

15090 000
15 090 000

19 (20)

2023-12-31

14 054 366
14 054 366

282 500
13 771 866
14 054 366

2023-12-31

6 835
316 977
0

323 812

2023-12-31
67 862

730 210
-662 348

2023-12-31

15 090 000
15 090 000

Diociment (D ¢2189ebld-aB07-40bi-Bobe-badeBh840350
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Not 22 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

Helsingborg

Per Johansson Malin Rosén

Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Var revisionsberiittelse

KPMG AB

Arnna Nordenskisld
Auktonserad revisor
Huvudansvarig revisor

Locurnent 1L ¢3713e5/M-a807-4d8f-B5be-0adobbB84dB50
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Till bolagsstdmman i Brinova Sjollen 13 AB, org. nr 5569155-5478

miﬁ'
E L E

Rapport om arsredovisn mgen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Brinova Sjollen 13 AB fér ar 2024,

Enligt var uppfatining har ém’mw*ﬁﬂ"w%ﬂ upprattats i enlighet med arsre
ning per den 31 decembear 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret en ligg

bild av Brinova Sjollen 13 ABs finansiella stalin

davisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden ratlvisande

arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
i il ﬁtwmr darfor alt m%ﬁgmiﬁmmm mﬁ’m&éééﬁr mm@ﬁmmw mm mh mmmmmmgm

Gmn{f for uttal mdm

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sver "% Varl ansvar enligt dessa standarder

beskrive ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Brinova Sjollen 13 A

Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

B enligt god revisorssed | Sverige och hari

Vi anser att de revis Wﬁmwg Vi aw mmm ar i Eés’mm Qfﬂ mm %mamé lsenliga som gmm for ’v%m ﬁmmmm

‘Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f&r ar 2023 har utfdris av en annan revisor som lamnat en revisionsberitielse daterad den 16 maj 2024 med

omoditierade mmmﬁw | Rapport om arsredovisni ingen.

Séymémnﬁ och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen ach verkstillande direkttiren som har angvaret e att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovigningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéiren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nidvandiyg
iér att upprétts en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misslag.

Vid uppréattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren f6r bedmningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
mﬁ‘s m Iﬁmw en E*w mm%mt&% w S0m mmm er wém miﬁmmdm

m& &1 revision som m’f@m mégm E%ﬁ; ﬁﬁh gmé revis mgﬁm Swr‘ag%
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
f“ms Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentiigheter eller
mizstag ach anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
arvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
ach har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och baddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningan, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
miisstag, utformar och utfor granskni ﬁgﬁétgﬁmw bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r
tillrdckliga och andamalsenliga for alt ulgdra en grund f6r vara
uttalandan. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av cegentligheter & hdgre a&n 16r en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatts
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliiga utelamnanden,
felakiig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en férslaelse av den del av bolagels interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fir alt uitala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberatlslse Brinova Sjollen 13 AB, org. nr 559155-5478, 2024

fortslitta verksambeten. De upplyser, nédr 3 &r tillampligt, om
farhallanden som kan paverka firmagan att forisétta verksamheten
ach att anvAnda antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkidren
avser att likvidera bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gtira nagot av detta.

- tvarderar vi [dmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direkitrens uppskatiningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lamplighetan i att styrelsen och
verkstallande direkldren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats,
med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana
handelser eller firhallanden som kan leda {ill betydande tvivel
om bolagets férmaga st fortsatia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vii
revisionsberdtielsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, madifiera uttalandet o
arsredovisningen. Vara slutsatzser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dok
kan framtida handelser eller orhdllanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksambheten.

~—  ytvarderar vi den %wmf pande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningams, och om
arsredovisni ﬁmﬁ aterger de undetliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydslsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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UtSver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utlort en revision av styrelsens och verkstallande direktfirens férvaltning fér Brinova
Sjollen 13 AB fr ar 2024 samt av firslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust,

Wi tilistyrker att bolagsstamman behandlar fGriusten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamiter och

verkstallande direkidran ammmfﬁm& fﬁr mmmmmmi

Gm nd for mm ﬁﬁ{ﬁm

Wi har utfirt revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nfirmare 1 avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r

oberoende i férhallande till Brinova Sjollen 13 AB
krav.

enligt god revisorssed | Sverige och har i Swrigt fullgiort vart yikesetiska ansvar enligt dessa

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtal ég‘ L Emaéﬂéém mﬁ‘s Mﬁﬁm%émm g:&% SOIM gmm for ‘mm mmmﬁm

Stymémﬁs och verkstallande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forust, Vid forslag il utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stlining | dvrigl.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Ravisorng ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fﬁwa%ﬁﬁfmm och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r aft inh8mita revisionsbevis 1ir att med

en rimlig grad av s8kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamol
eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
holaget, eller

- 18 nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om defta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om farslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for atl
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alllid kommer
att upplacks atgéirder eller Orsummelser som kan franleda

Malmd det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AR

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigl kontrolleras pa ett
betryggande satl.

Verkstdliande direkidren ska skida den idpande fGrvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvigningar och bland annat vidta de
atgarder som 8r nOdvandiga f0r att bolagets bokféring ska fullgbras i
Dverensstammelse med ag och 16r att medelstrealiningen ska
skbtas pa ett betryggande sétt,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller firlust inte ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Sam an del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeplisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfbrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avaieg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelss 181 bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f&r vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag 6r vart uttalande om slyrelsens

forslag il dispositioner belraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anna Nordenskidld
Auktoriserad revisor
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