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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
“*ﬁTLASMUREN FASTIGHETER AB
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Styrelsen och verkstdllande direktoren for Atlasmuren Fastigheter AB avger harmed arsredovisning och koncern-
redovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -- 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

<oncernens och moderbolagets verksamhet har under aret bestatt i att dga och forvalta fastigheter. Atlasmuren
Castigheter AB ar moderbolaget som har sitt ursprung i AB Byggplanering Ragnar Wale & Co. Idag dgs bolaget av
familjen Wale fordelat pa sju privatpersoner fran tva familjegrenar.

Koncernredovisningen omfattar Atlasmuren Fastigheter AB och de heldagda dotterbolagen Atlasmuren Linaberg AB,
Atlasmuren Fastighetsteknik AB, Atlasmuren Sjoboden AB, Atlasmuren Styckjunkaren AB, Atlasmuren Laboratoriet AB
Atlasmuren Styckjunkaren 3 AB, Atlasmuren Skruven AB samt deldgda Fastigheten Skruven KB.

Koncernen tillampar sedan 2013 International Financial Reporting Standards (IFRS).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamheten har under 2022 bedrivits i enlighet med aftarsplanen och i ndra relation med befintliga hyresgaster.
Trots manga utmaningar som pandemi, fraktkris, skenande byggpriser, Rysslands krig i Ukraina och darpa féljande
energikris och lagkonjunktur har Atlasmurens fastighetsportfélj visat sig vara robust och motstandskraftig.

Uthyrningen kom igang efter pandemin och vakansgraden i bestandet ar rekordlag. Med ett langsiktigt kundfokus
utvecklas fastigheterna och mervarden skapas. Hallbarhet och digitalisering har fatt storre fokus nar fastigheterna
anpassas for att motsvara hyresgasternas krav och férvantningar pa moderna kontor och verksamhetslokaler.

Stort fokus lades vid arets borjan pa implementering av den nya fastigheten Solna Block i férvaltningen samt fortsatt
utveckling av den och fastigheten Skruven som tillsammans representerar 58% av portfoljens varde. Detta ihop

med foérsamrat konjunkturldge, farre objekt ute och dyrare finansiering gjorde att inga nya férvarv gjordes under aret.

Den forestaende lagkunjunkturen medférde att styrelsen beslutade om effektivisering och omorganisation.
Organsationen blev plattare och tjansten som driftansvarig togs i samband med detta bort. Under aret gick fyra
medarbetare motsvarande 50% av personalen i pension. FOr att sakerstalla kontinuitet i verksamheten gick de pa
nyckelpositioner dubbelt under en dvergangstid vilket med rekrytering och engangsposter vid omorganisationen
ledde till hOgre personalkostnader an normalt detta ar. Personalen ar bolagets storsta tillgang och under aret fades
stort fokus pa erfarenhetsaterféring, vardegrund, hallbarhet och visioner for framtiden.

Intakter och resultat

Koncernens hyresintakter for 2022 uppgick till 112 104 (86 774) kSEK, en 6kning med 29,2 % sedan férra aret. Den
ekonomiska uthyrningsgraden okade till 93,4 {91,7) %. Rorelseresuliatet fore avskrivningar uppgick till 38 940

(47 343) kSEK. Avskrivningen var 33 (39) kSEK. Forvaltningsresultatet uppgick till 19 737 (155 620) kSEK.
Totalavkastningen uppgick till 1,9 {12,7) % pa marknadsvarde.
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5Epstighet J kommun Bruttohyra rabatter Vakanser Nettohyra rabatter % Vakanser % gsrad %
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Skruven 1, Danderyd 40 464 32 O 40 382 0,2 0,0 99,8

Styckiunkaren 3,

Solna 31071 -498 -589 29 984 1,6 1,9 96,5
Styckjunkaren 2,

17 658 -254 -3 790 13614 1,4 21,5 77,1
Soina
Linaberg 24, "
Stockholm L 287 1198 14 989 0,0 7,4 82,6
Laboratoriet 5,

10 560 0 0 10 560 0,0 0,0 100,0
Solna
Sjoboden 1,
Sollantuna 7981 0 -1 807 6174 0,0 22,6 77,4
TOTALT 123921 834 7384 115703 07 60 93,4

Uthyrningsgrad 2021-12-31

kSEK

Lamnade Lamnade Uthyrnings-
Fastighet / kommun Bruttohyra rabatter Vakanser ~ Nettohyra rabatter % ‘Vakanser% grad %
Skruven 1, Danderyd 37 895 -82 , 37 813 (.2 0,0 99,8
Styckjunkaren 3, |
Solna 29 707 0O -2 143 27 564 0,0 7,2 92,8
Styckjunkaren 2,
Solna 16 230 -287 -3 622 12 321 1,8 22,3 75,9
Linaberg 24,
Stockholm 15 359 -474 -1 164 13 721 3,1 5 39,3
Laboratoriet 5,
Solna 10 150 0 0O 10 150 0,0 0,0 100,0
Sjoboden 1,
Sollentuna 7 759 -120 -1 807 5832 1,5 23,3 75,2
TOTALT 117 100 -963 -8 736 107 401 0,8 7,5 91,7
Vardering

Sammanlagda marknadsvardet pa fastigheterna per 2022-12-31 uppgick till 1 951 000 {1 934 000} kSEK vilket motsvarar
37,21 (36,89) kSEK/kvm. Vardet pa identiskt bestand har stigit med 0,9 % jamfort med foregdende ar. Varderingarna har
utforts av Cushman & Wakefield AB. For ytterligare information avseende antaganden och varderingsprinciper

hanvisas till not 4.3-5.

Organisationen
Atlasmurens fastighetstorvaltning och uthyrning sker i egen regi. For vara hyresgdster har vi tva fastighetstekniker som
har den dagliga kontakten. Antalet anstadllda i koncernen var vid arsskiftet tio personer varav fem kvinnor och fem man.

Likviditet och finansiell stallning

Det egna kapitalet uppgick till 902 271 (880 427) kSEK vid arets slut. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital uppgick till 22 321 (22 389) kSEK. Utdelning har lamnats med 12 000 (12 804) kSEK.
Investeringar i anldggningstillgdngar uppgick till 0 (182 333) kSEK.

Likvida medel uppgick per 31 december till 21 110 {18 370) kSEK.

Skuld till kreditinstitut uppgick vid arets slut till 890 400 (901 847) kSEK, vilket motsvarar en beldaningsgrad (LTV) pa 45,6 %.
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26%
25%
11%

11%

ﬁfinansiering

o

wRer 1 januari 2022 hade koncernens hypotekslan féljande sammansattning:
i

:Rdntebindning Lanebelopp kSEK
R6Tlig 232 000
2023 235 900
2024 222 500
2025 100 000
2025 - 100 000
Totalt 890 400

Hyresavtalen

F6r information om hyresavtalens forfallostruktur och avtalade framtida hyresintakter hanvisas till not 5.

100%

Rantesats
4,20%
1,85%
1,83%

1,83%

2,02%

2 46%
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er, kSEK
kSEK

Resultat efter skatt, kKSEK
Balansomslutning, kSEK

Kassa och bank,

Marknadsvarde, fastigheter, kSEK

kSEK

Eget kapital, kSEK

Rantebarande s

culder, KSEK

Kassaflode fran
forandring av ro

Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %

Opande verksamhet fore

relsekapitalet, kSEK
Antal aktier i genomsnitt, st
Resultat per aktie, SEK
Utdelning per aktie, SEK

EK per genomsnittligt antal aktier, SEK
Rorelsemarginal, %

Kassalikviditet, %

Soliditet, %

Belaningsgrad, %
Investeringar, kSEK
Medelantal anstédllda, st

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Avkastning pa totalt

kapital

Avkastning pa eget kapital

Soliditet

Investeringar

Medelantal anstillda

Kassalikviditet
Beldningsgrad, %

2022

112 796
38 940
14 934
1 985 727
21110
1951 000
902 271

881 500

22 321
100 000
149
120

9 023
34,5
1,9

1,8

51
45,4
44,6

12

2021

103 305
47 343
138 660
1972 507
18 370

1 934 000
380 427
901 847

22 389
100 000
1387
120

8 804
45,8
12,7
17,6

52

44,6
45,7
182 333
11

Rorelseresultat dividerat med rorelsens intdkter

2020

76 508
37412
62 867
1346 923
32 563

1 305 000
754 570
438 177

29 705
100 000
629
120

7 546
48,9
0,3
38,7
119
56,0
33,0

10

2019

/3992
32 225
92 714
1282432
5107
1263 000
704 523
441 777

25 863
100 000
927
120

7 045
43,6
9,3
13,9
74
54,5
55,0

0

10

Rorelseresultat efter avskrivningar + vdardeférandringar pa fastigheterna i forhallande till

fastigheternas bokférda varde vid arets ingdng

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader inkl virdeférandringar pa fastigheterna

med avdrag for betald skatt i forhallande till redovisat eget kapital plus obeskattade reserver

vid arets ingang.

lusterat eget kapita!l dividerat med summa tillgangar

Forvarv avimmateriella och materiella anldggningstiligangar
Betalda narvarotimmar under aret dividerat med féretagets normala arsarbetstid
Omsdttningstiligangar (inkl. varulager, exkl. outnyttjad checkkredit) dividerat med kortfristiga skulder

Réntebdrande skulder minskat med likvida medel, i procent av summan av fastigheternas

verkliga vdrde enligt vardering,

Sid: 6 (40)

2018

66 881

-6 808

66 569
1217 467
b 665

1 185 000
625 081
445 377

-12 9350
100 000
066
120

6 251
-10,2
9,8
11,9

bl

51,3
37,0
214 732
10
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wStyrelsens sammansattning syftar till aktivt stodja ledningen i dess utveckling av Atlasmuren. Styrelsen arbetar
‘;ﬁl}ntifrén ett faststillt dgardirektiv och arliga dgarmoten.

£

G

™ i ; ,
t Under 2022 sammantradde styrelsen sju ganger.

Under aret har styrelsen genomfort tva strategidagar samt haft méte med dgarna vid tva tillféllen. Vid styrelsens
sammantraden har aven bolagets VD och ekonomichef, tillika styrelsens sekreterare, narvarat.

Styrelsen

Olof Johansson, fadd 1960, invald 2016

Ordférande. Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i STOS Fastigheter, Sveanor Fastigheter AB,

Vitartes Intea Holding AB, Nord Kommersiellt AB och Sunt Boende i Sverige AB samt i ett flertal

dotterbolag till dessa bolag.

Vidare dr Olof styrelseledamot och verksam i ett flertal egna bolag inom Pathos-koncernen.

Agare av Pathos Holding AB och Pathos Invest AB samt deldgare i Sveanor Fastigheter AB och STOS Fastigheter AB.

Richard Wahlund, fodd 1957, invald 2012
Professor vid Handelshogskolan i Stockholm. Ovriga styrelseuppdrag: Ledamot i Folkuniversitetsgruppen Ost

och ledamot i styrelsen for Bild och Ord Akademi.. Agare av MAIN Market Investments Research and Consulting AB.

Carl Wale, fodd 1968

Agarrepresentant. Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot Slangsboda Gard AB och Mellingeholms Flygplats.
Agare av Carl Wale Fastighets AB, Alcedo AB samt Roslagens Hangar AB.

Maria Wale Lindvall, fodd 1967
Agarrepresentant.

Revisor

Den av dgarna utsedda revisorn har som huvuduppgift att granska bokféring, redovisning samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning. Revisorn far sitt uppdrag av och rapporterar direkt till dgarna pa stamman.
Vid ordinarie stamma i maj 2022 utsags auktoriserade revisorn Jan Gustafsson till bolagets revisor, {or en period av
ett ar.

Verkstdllande direktor

Marlene Akerberg har varit bolagets verkstillande direktdr och ansvarig for den I6pande férvaltningen under
rakenskapsaret.

Sid: 7 (40)
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c'Forslag till vinstdisposition (SEK)

2

“Moderbolaget

R

)

&Till drsstimmans férfogande star balanserad vinst (SEK)
Arets resultat

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att
till aktiedgarna utdelas
i ny rakning balanseras

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
och balansrakningar, kassaflodesanalyser, eget kapitalrapporter samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i

tusentals kronor (kSEK) dér ej annat anges.

158 371 773
> 151010
163 522 783

12 000 000
151522 783
163 522 783

Sid: 8 (40)
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»Rapport over totalresultat
ckoncernen (kSEK)
“Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Qvriga externa kastnader

Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

vardeforandring forvaltningsfastigheter
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat fore skatt

_Skatter

ARETS RESULTAT

Arets totalresultat hanférligt till:
Moderforetagets aktieagare
Summa arets resultat

Resultat per aktie och aktiedata:
fore/efter utspadning, SEK
Forestagen utdelning per aktie, SEK
Totalt antal utestaende aktier; st
Genomsnittligt antal aktier, st

Eget kapital per aktie, SEK

Not

2022-01-01

2022-12-31

112 104
692
-54 357

-19 466
33
38 940
-2 565
23

-16 662
19 737

4603

14 934

14934

14 934

149

120

100 000
100 000
9023

2021-01-01
2021-12-31

36 774
16 531
-40 231

-15 692

-39

47 343
117 921
9

-9 654
155 620

-16 960

138 660

138 660

138 660

1387
120

100 000
100 000
8 804

Sid: 9 {40)
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Rapport 6ver finansiell stilining Not

koncernen (kSEK)

(1)
I::l

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 0
Materiella anldaggningstillgangar 10
Uppskjutna skattefordringar 8, 14

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 11
Ovriga fordringar 11
Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

1951 000
0

10 012
1961012

290
3315
21110
24 715

1985 727

1 934 000
33

14 409
1948 442

1138
4 557

Sid: 10 (40)

2021-12-31

18370

24 065

1972 507
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«Rapport 6ver finansiell stallning Not 2022-12-31 2021-12-31
koncernen (kSEK)

£

£}
(o)

)
‘ EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Moderbolagets aktieagare

Aktiekapital 10 000 10 000
Reserver 20 20
Balanserat resultat inklusive arets resultat | 892251 870 407
Summa eget kapital hanforligt till | - |
moderbolagets aktiedgare 902 271 - 880427
Summa eget kapital 902 271 880 427

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 881 500 892 247
Uppskjutna skatteskulder 14 153 326 153 161
Pensionsforpliktelser | 0 0
Summa langfristiga skulder 1 034 826 1 045 408

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder och andra skulder 15 48 629 46 672
Summa kortfristiga skulder 48 629 46 672

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1985 727 1972 507
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:Rapport over forandringar i eget kapital
koncernen (kSEK)
€] | | |

Cour)
(]

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

l Ovrigt Balanserat‘

Aktie- tillskjutet resultat inkl. Summa

kapital ~ kapital Reserver arets resultat Eget kapital
Ingdende eget kapital per
1 januari 2021 10 000 0 20 744 551 754 571
Totalresultat for dret: ,
Arets resultat | | 138 660 138 660
Summa totalresultat 0 0 0 138 660 138 660
Transaktioner med aktieagare:
Utdelning 0 0 0 -12 804 -12 804
Summa transaktioner med
aktieagare 0 0 0 -12 804 -12 804
Utgéende eget kapital per | |
31 december 2021 10 000 0 20 870 407 830 427
Ingaende eget kapital per
1 januari 2022 10 000 0 20 870 407 880 427
Effekt av dndrad bedomning redovisning
renovering/forbdttringar och inventarier 18 910 18 510
Justerad IB 889 317 899 337
Arets resultat 14 934 14 934
Summa totalresultat 0 0 0 14 934 14 934
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning 0 0 0 -12 000 -12 000
Summa transaktioner med -
aktieagare 0 0 0 -12 000 -12 000
Utgaende eget kapital per
31 december 2022 10 000 0 20 892 251 902 271
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~Rapport 6ver kassafloden Not  2022-01-01  2021-01-01
rkoncernen (kSEK) 2022-12-31  2021-12-31

(]

(e

“Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 19 737 155 620
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet:

- Avskrivningar och nedskrivningar 33 39
- Verkligt vardevardering via resultatrakning 2 565 -117 921
- Negativ goodwill 0 -15 093
22 335 22 645
Betald inkomstskatt o - -14 - =256
Kassaflode fran den [opande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 22 321 22 389
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning{+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar 1997 -3 627
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 1870 5707
Summa forandring i rorelsekapitalet 3 867 2 080
Kassaflode fran den lopande verksamheten 26 188 24469
Investeringsverksamheten
FOrvarv av dotterforetag 0 -171 254
Forvarv av materiella anfdggningstillgangar 0 -11 078
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -182 333
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 171 806
Amortering -11 447 -15 330
Utbetald utdelning -12 000 -12 805
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -23 447 143 671
ARETS KASSAFLODE 2 740 -14 193
Likvida medel vid arets borjan 18 370 32 563
Likvida medel vid arets slut 21110 18 370
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Noter till koncernredovisningen
o
-
f*on
£r
=Not 1 Allman information
WAtlasmuren Fastigheter AB (Atlasmuren) ar moderbolag i en koncern som ager och férvaltar kontorsfastigheter i Sverige.
o
£
fg:%enna koncernredovisning har i april 2023 godkants av styrelsen. Arsredovisningen faststélls av Atlasmuren
Pi}astigheter arsstamma och kommer att framlaggas for beslut pa arsstamman den 11 maj 2023.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Atlasmuren upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards ([FRS).

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna koncernredovisning upprattats anges nedan. Dessa
principer har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Nya redovisningsprinciper

Stod avseende hyresrabatter redovisas inom raden Fastighetsforvaltningens nettoomsattning i resultatrakningen i samma
period som den minskade hyresintakten. Hyresrabatter hanforliga till covid-19 redovisas i den hyresperiod som rabatten
avser. Utover vad som anges ovan har redovisningsprinciper och berakningsmetoder varit oforandrade jamfort med
arsredovisningen foregaende ar.

Nya standarder fran och med 2021

Ett antal nya standarder och tolkningar trader ikraft for rakenskapsar som bdrjar efter 1 januari 2020 och har inte tillampats
vid upprattandet av denna finansiella rapport. Dessa nya standarder och tolkningar vantas inte ha en vasentlig inverkan pa
koncernens finansiella rapporter pa innevarande eller kommande perioder och inte heller pa framtida transaktioner.

2.1 Grund for rapporternas upprattande

Alla belopp uttrycks i KSEK dar ej annat anges. Belopp inom parentes avser foregaende ar.

Resultatrakningen ar uppstélld i kostnadsslag. Samtliga tillgangar, avsattningar och skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde, forutom férvaltningsfastigheter och finansiella placeringar som varderats till verkligt

varde via resultatrakningen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de av EU godkédnda International
“inancial Reporting Standards (IFRS), Arsredovisningslagen, Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt tolkningsuttalanden frén International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC)

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med IFRS kraver en del viktiga redovisningsmadssiga uppskattningar. Vidare
kravs att styrelsen och foretagsledningen gor vissa beddmningar vid tilldampningen av foretagets redovisningsprinciper.
De omraden som innefattar en hog grad av beddémning, som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och
uppskattningar ar av vasentlig betydelse t6r koncernredovisningen anges i not 4.

IFRIC 21 Avgifter, tillampas sedan 1 januari 2015. Uttalandet innehaller regler som anger att statliga avgifter skall
skuldforas i sin helhet da forpliktelsen uppstar, vilket beror fastighetsskatten for Atlasmuren. Kostnadsforing sker
oforandrat periodiserat dver aret.

2.2 Klassificering

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas efter mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.
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2.3 Koncernredovisning

i:ﬁ)otterforetag ar alla de foretag dar koncernen har ratten att utforma finansiella och operativa strategier pa ett satt som

wanllgen foljer med ett aktieinnehav uppgaende till mer @n halften av rdstratterna. Forekomsten och effekten av
r""]:'potentlella rostratter som for narvarande ar mojliga att utnyttja eller konvertera, beaktas vid bedémningen av huruvida
"koncernen utdvar bestammande inflytande Over ett annat foretag. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran
fd;c*l med den dag da det bestammande inflytandet 6vertors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran

£

“dch med den dag da det bestammande inflytandet upphor.

Farvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag
utgors av verkligt varde pa dverlatna tillgangar, skulder och de aktier som emitterats av koncernen. | kdpeskillingen ingar
aven verkligt varde pa alla tillgangar eller skulder som ar en f6lid av en dverenskommelse om villkorad képeskilling.

Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar. Identifierbara forvarvade tillgangar och 6vertagna skulder |
ett rorelsefdrvarv varderas inledningsvis till verkliga varden pa forvarvsdagen. For varje forvarv avgor koncernen om alla
innehav utan bestammande inflytande i det forvarvade foretaget redovisas till verkligt varde eller till innehavets
proportionella andel av det férvarvade foretagets nettotillgangar.

Det belopp varmed kopeskilling, eventuellt innehav utan bestammande inflytande samt verkligt varde pa férvarvsdagen
pa tidigare aktieinnehav overstiger verkligt varde pa koncernens andel av identifierbara forvarvade nettotillgangar,
redovisas som goodwill. Om beloppet understiger verkligt varde for det forvarvade dotterforetagets tillgdngar, i handelse
av ett s.k. “bargain purchase”, redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten over totalresultat.

Da forvarv av dotterforetag ej avser forvarv av rérelse utan forvarv av nettotillgangar i form av forvaltningsfastigheter,
fordelas anskaffningskostnaden pa de forvarvade nettotillgangarna i forvarvsanalysen, Ett forvarv av
forvaltningsfastigheter klassificeras som forvarv av nettotiligangar om forvarvet avser fastigheter, med eller utan
hyreskontrakt, och inte i ovrigt tillfor koncernen unik kompetens.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
concernforetag elimineras. Aven orealiserade forluster elimineras, om inte transaktionen utgor ett bevis pa att ett
nedskrivningsbehov foreligger f6r den 6verlatna tillgangen. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har |
forekommande fall andrats for att garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer.

2.4 Intaktsredovisning

2.4.1 Hyresintakter (leasingavtal)

Intakter, som ur ett redovisningsperspektiv dven benamns intakter fran operationella leasingavtal aviseras i forskott och
periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Intdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintakter.
| hyresintakter ingar sedvanlig utdebiterad hyra ink! index samt fastighetsskatt medan serviceintakter avser all annan
tillaggsdebitering sasom el, varme, kyla, sopor, marknadsforing och ovriga driftskostnader. Serviceintakter redovisas i den period
som servicen utfors och levereras till hyresgasten. Hyres- och serviceintdkter betalas i foérskott och forskottshyror redovisas som
foruthetalda hyresintdkter. Den sammanlagda kostnaden for lamnade fdrmaner redovisas som en minskning av hyresintakterna
injart over hyresavtalens 16ptid.

2.4.2 Intékter fran fastighetsférsdliningar

Intakter fran fastighetsforsaljningar bokfors pa tilltradesdagen, savida det inte strider mot sarskilda villkor i

kdpekontraktet. Ranteintakter och rantebidrag resultattors i den period de avser.

2.5 Leasingavtal

| de fall ett leasingavtal i allt vasentligt innebar att de risker och férdelar normalt forknippade med dgandet har dvergatt till
concernen klassificeras leasingavtalen som finansiella. Den leasade tillgangen redovisas som anlaggningstiligang med en
motsvarande rantebarande skuld. Framtida leasingavgifter fordelas mellan amortering och skuld enligt effektivrdntemetoden.
Den leasade tiligangen skrivs av enligt samma principer som galler dvriga tillgangar av samma slag.

koncernen finns endast leasingavtal som klassificeras som operationell leasing. Koncernens leasing bestar av kontors-

inventarier av mindre varde.
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Koncernen ar leasegivare da koncernens samtliga hyreskontrakt ar att betrakta som leasingavtal, dar alla vasentliga risker och
formaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren. Redovisning av intakterna framgar av principen for intakter ovan.
r‘@ﬁ Segmentrapportering
g;:§nligt IFRS 8 Rorelsesegment skall rorelsesegment rapporteras pa ett satt som 6verensstammer med den interna
51'}‘apporteringen som lamnas till den hogste verkstallande direktoren. Eftersom redovisningsprincip ar frivillig for féretag

ﬁii}ltan noterade vardepapper sa har Atlasmuren-koncernen valt att inte tillampa IFRS 8.

2.7 Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa i férekommande fall finansiella placeringar, utdelningsintdkter och
vinst vid avyttring av finansiella tillgangar som kan sdljas. Utdelningsintakter redovisas nar ratten till att erhalla
utdelning faststéalits, Resultatet fran i forekommande fall avyttring av ett finansiellt instrument redovisas da de risker
och fordelar som ar forknippade med dgandet av instrumentet overforts till koparen och koncernen inte langre har
kontroll dver instrumentet. Koncernen har for aret endast haft mindre ranteintdkter fran bankmedel.

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa laneskulder och leverantorsskulder. | dvriga finansiella kostnader
ingar bankavgifter. |

2.8 Materiella anlaggningstillgangar

2.8.1 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegringar. Férvaltningsfastigheter i koncernen
redovisas initialt till anskatfningsvarde, inkiusive direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala

redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt virde baserar sig i forsta hand pa priser pa en
aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang skulle kunna dverlatas mellan initierade parter som ar oberoende
av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdérs. For att faststalla fastigheternas verkiiga varde vid
varje enskilt bokslutstillfalie gors marknadsvardering av samtliga fastigheter. | not 4 finns en nérmare beskrivning for
grunderna av Atlasmurens vardering av forvaltningsfastigheterna.

Forandringar i verkligt varde av férvaltningsfastigheter redovisas som vardeforandring i resultatrakningen. Tillkommande
utgifter aktiveras enbart nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med tillgangen kommer att
erhallas av koncernen och utgiften kan faststallas med tilltorlitlighet samt att atgarden avser utbyte av en befintlig eller
inférandet av en ny identifierad komponent. Reparations- och underhallsutgifter resultatfors [0pande i den period som de
uppstar.

Inventarier ar redovisade tiil anskaffningskostnad med avdrag f6r planmassiga avskrivningar baserade pa en bedémning
av tillgangarnas nyttjande period. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgadngen.

Avskrivningar enligt plan ar gjorda enligt foljande: Antal ar
* Inventarier 5

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tillgdngs
redovisade varde skrivs genast ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade varde Gverstiger dess
bedémda atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en jamforelse mellan forsaljningsintakt
och redovisat varde och redovisas i resultatrakningen.

2.9 Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, 6vriga
fordringar samt derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns rantebarande skulder, leverantérsskulder, dvriga skulder
samt derivat. Kundfordringar redovisas nar de ar uppkomna.
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Ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.
]Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskafiningsvarde, med tillagg for transaktions-
*kostnader, med undantag for kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt varde via resultatrakningen dar
‘transaktionskostnader inte ingar. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér rdttigheterna i avtalet realiseras,
“Mforfaller eller foretaget inte langer har kontroll 6ver den. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen néar forpliktelsen i
Liavtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts. Finansiella tillgdngar och finansiella skulder ska kvittas och redovisas med

E}ett nettobelopp i rapporten 6ver finansiell stallning endast nar koncernen har en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen
Fpch har for avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

2.10 Klassificering och vardering
Finansiella instrument klassificeras och varderas utifran koncernens affarsmodell samt hur karaktdren pa de kontraktsenliga
kassaflodena ser ut.

Finansiella tillgangar

IFRS 9 innehaller tre principiella klassificeringskategorier {or finansiella tillgangar: Varderade till upplupet anskaffningsvéarde,
verkligt varde via ovrigt totalresultat och verkligt varde via resultatet. Klassificeringen av finansiella tillgangar enligt IFRS 9 &r
generellt baserat pa foretagets affarsmodell tor forvaltningen av de finansiella tiligangarna och egenskaperna hos de avtals-
enliga kassaflodena fran den finansiella tiligangen.

De kategorier som ar tillampliga for Atlasmuren Fastigheter AB avseende finansielia tillgangar &r upplupet anskaffningsvarde
och verkligt varde via resultatet. En finansiell tillgang varderas efter forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden om den innehas i sytte att erhalla avtalsenliga kassafloden och den ger vid bestamda tidpunkter
upphov till kassafiéden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Atlasmuren Fastigheter ABs finansiella tillgangar som ingar i denna kategori ar kundfordringar, likvida medel samt dvriga
fordringar. Kundfordringarnas forvantade 10ptid ar dock kort, varfor vardet redovisas till nominelit belopp utan diskontering.
Kund- och lanefordringar redovisas till det belopp som beraknas inflyta det vill sdga efter avdrag fér osakra fordringar.
Likvida medel samt ovriga tillgangar med kort [6ptid redovisas till nominelit varde.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet. En finansiel
skuld klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassificeras som innehav for handelsdndamal, som ett derivat for
vilket sakringsredovisning inte tillampas eller den har blivit identifierad som sadan vid farsta redovisningstillfallet.
Efterfoljande vardering av ovriga finansiella skulder sker till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Rantekostnader och vinster eller forluster vid borttagning fran balansrakningen redovisas i resultatet. Framst koncernens
rantebdrande skulder ingar i denna kategori. Leverantdrsskulder och andra korta rorelseskulder som utgor finansiella skulder
redovisas med anledning av den korta loptiden till nominellt varde.

2.11 Nedskrivning av finansiella tillgangar

Forlustreserven for kundfordringar varderas alltid till ett belopp motsvarande forvantade kreditforluster under fordrans
aterstaende [0ptid. FOr koncernens fordringar utom likvida medel anvands den forenklade modelien for kreditreserveringar.
Det gbrs iopande beddmning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa
grund av fordringarnas korta |0ptid uppgar reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som
fordringar som ar forfallna med mer an 90 dagar och i de fallen gors en individuell bedémning och reservering. Koncernen
har historiskt sett haft sma kreditforluster.

2.12 Aterfoéring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar i IAS 36 tillampningsomrade reverseras om det bade finns indikation p3 att
nedskrivningsbehovet inte langre fdreligger ach det har skett en forandring i de antaganden som lag till grund for
berdakningen av atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade virde efter
aterforing inte overstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dar sa ar aktuellt,
om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfors om de
tidigare skalen till nedskrivningar inte [angre foreligger och att full betalning fran kunden férvantas erhallas.
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2.13 Likvida medel
‘'l likvida medel ingar kassa i savil balansrakning som i rapporten dver kassafloden, banktillgodohavanden och i
Ldorekommande fall ovriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader.
:{3.14 Aktiekapital
g:;{)tamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya
ﬁ':f@ktier eller optioner redovisas, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

2.15 Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen utom nar
skatten avser poster som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven
skatten i Ovrigt totalresultat respektive eget kapital,

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer melian
det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och dessas redovisade varden i koncernredovisningen. Den
uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstar till féljd av en transaktion som utgor den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseforvarv och som, vid tidpunkten for transaktionen,
varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beraknas med tillampning av
skattesatser {och lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gidlla nar den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omftattning det ar troligt att framtida skattemassiga overskott kommer
att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporadra skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader som uppkommer pa andelar i dotterféretag och i forekommande
fall intresseforetag, férutom dar tidpunkten fér aterféring av den temporéara skillnaden kan styras av koncernen och
det dr sannolikt att den temporara skilinaden inte kommer att aterféras inom dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en
och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

2.16 Ersattningar till anstallda

Pensioner

Koncernens pensionsataganden bestar av saval avgiftsbestamda som formansbaserade pensionsplaner. De
formansbaserade atagandena avseende alderspension och familjepension for tjdnsteman i Sverige trygegas genom en
forsakring i Alecta och skall enligt ett uttalande fran Radet for finansiell rapportering, UFR 3, behandlas som en
formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapsaren 2021 och 2022 har bolaget inte haft
tillgang tili sadan information som gor det mojligt att redovisa denna plan som en férméansbestamd plan.
Pensionsplanen enligt ITP som tryggas genom en forsakring i Alecta och andra foretrdadare pa marknaden redovisas
darfér som en avgiftsbestamd plan.

Erscttningar vid uppsdgning

Ersattningar vid uppsdgning utgar fran koncernens sida vid uppsagning fére normal pensionstidpunkt eller da en anstalld
accepterar frivillig avgang i utbyte mot sadana ersattningar. Koncernen redovisar avgangsvederiag nar den bevisligen ar
forpliktad endera att saga upp anstallda enligt en detaljerad formell plan utan mdjlighet till aterkallande; eller att [dmna
ersattningar vid uppsagning som resultat av ett erbjudande som gjorts for att uppmuntra till frivillig avgang. Férmaner
som forfaller mer @an 12 manader efter rapportperiodens slut diskonteras till nuvarde.
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o 2r17 Kassafiodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som

(Mmedfor in- eller utbetalningar.
o

o o4
1218 Antaganden om going concern
E;EFijr redogoOrelse om going concern hanvisas till férvaltningsberattelsen avsnitt Framtidsutsikter och fortsatt drift.
()

Not 3 Riskexponering och finansiell riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad f0r olika slag av risker; bade strategiska risker, affarsmassiga risker,
operationella risker, finansiella risker och risker i den finansiella rapporteringen. Vissa risker tas medvetet som en del |
affarsverksamheten. Andra risker ar utanfor foretagets kontroll men de negativa konsekvenserna av dessa kan begréansas
genom eget agerande. Bolagsledningen ansvarar tor att beakta risker vid styrningen av bolagets verksamhet. Riskfragor

och riskhantering rapporteras till styrelsen.

3.1 Strategiska risker

Strategisk risk dr att bolagets affarsstrategi, affarsmodell, konkurrensférdelar, organisation och ledning inte ar optimal
for att uppratthalla bolagets position pa marknaden. Bolagsiedningen ansvarar for att beakta strategiska risker i den
operativa styrningen och vid affarsplaneringen.

Affarsmassiga risker ar forknippade med bolagets karnverksamhet, och kan avse risker i forvaltningsverksamheten,
projektutvecklingen och vid transaktioner med fastigheter och bolag. Den affarsmassiga risken har analyserats i samband
med framtagande av bolagets affarsplan. Befattningshavare med ett operativt ansvar ar ansvariga for att sakerstaila att
de risker som ar forknippade med verksamheten identifieras, varderas och hanteras pa ett kontrollerat satt.
Riskexponeringen i verksamheten begransas dels genom att koncentrera fastighetsinnehavet till geografiska marknader |
Sverige med fOrvantad framtida tillvaxt och dels genom projektutveckling for att foradla det egna fastighetsbhestandet.
Affarsmassiga risker kan bland annat avse marknadsrisk, legala risker, miljérisker och energirisker.

Resultat och kassaflode i en fastighetsverksamhet paverkas dels av forandringar i hyresniva, hyresvakanser,
fastighetskostnader och rantekostnader och dels av forandrade direktavkastningskrav i varderingen av fastigheterna.
Direktavkastningskraven beddms utifran genomfdrda tdrsdliningar pa den aktuella delmarknaden och dess forandring har
stor inverkan pa bolagets resultat. Saval hyresnivaer som den ekonomiska uthyrningsgraden for lokalhyresavtal beror
framst pa tillvaxten i svensk ekonomi men ocksa pa nyproduktionens storlek. Lokalhyresavtal tecknas vanligtvis pa 3-5 ar,
vilket innebar att forandring av marknadshyrorna inte ger omedelbar effekt pad hyresintdkterna. Hyresavtalens |6ptid,
tilisammans med att lokalhyresavtalen vanligtvis har en uppsdgningstid pa nio manader, gor att intakterna under
innevarande ar, for jamforbara objekt, kan prognosticeras med god sdkerhet.

Atlasmuren paverkas av politiska beslut avseende till exempel féréndringar i nivan pa foretagsbeskattning eller
fastighetsskatt. Framtida omlaggningar av regler for inkomstbeskattningen kan medfdra att Atlasmurens skatteposition
forandras i bade positiv och negativ riktning.

3.2 Operationella risker

Operationell risk ar risk for att verksamheten utsatts for oférutsedda handelser till foljd av till exempel bristande rutiner,
hristfalligt systemstdd, icke Andamalsenlig organisation, katastrof eller brottslig handling och att skada darigenom
uppstar i form av ekonomisk forlust eller utebliven fortjanst, anseendeforiust eller skadat fortroende for verksamheten.

De operationella riskerna hanteras framfér allt genom att rutiner noggrant dokumenteras och att det sakerstills att
verksamheten har tillrackligt manga och kompetenta medarbetare. En viktig del ar dven att sdkerstilla att det finns stod |
form av datasystem och organisationsstruktur.

Sid: 19 {40)
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3.3 Finansiella risker
"Finansiella risker ar forknippade med att de finansiella marknaderna dr oférutsigbara, d.v.s. forandringar i rantenivaer,
Eﬁnansier'ngsmé]ligheter, aktiekurser och valutakurser ger fluktuationer i bolagets resultat och kassaflode. Genom att
égo[aget har en nettoupplaning finns exponering mot finansiella risker. Atlasmuren ar framfor allt utsatt for ranterisk och
tfﬁ)ﬂmmersiell motpartsrisk. Finansiella tillgangar utgdr koncernens maximala exponering avseende kreditrisk.
e
3. 3.1 Ranterisk
Ranterisk definieras som risken for att férandringar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad. Rantekostnader
utgor koncernens enskilt storsta finansiella kostnadspost. Upplaningen ar férdelad pa [anetrancher, med olika forfallotid,
som I6per med fast ranta. Darmed begransas ranteriskens omfattning.

3.3.2 Motpartsrisk

Motpartsrisk ar att motparten inte fullfljer leverans eller betalning. Motpartsrisken ar relativt 1ag for Atlasmuren
avseende likviditetsdverskott da detta placeras pa koncernkonto i svensk bank dar moderbolaget innehar toppkontot mot
nanken. | de fall likvida medel placeras pa andra bankkonton an koncernkonto arbetar bolaget med etablerade banker och
creditinstitut med hog kreditvdrdighet. Atlasmuren har kommersiell motpartsrisk som bestar av hyresgastfordringar.

3.3.3 Finansierings- och likviditetsrisk
Med finansierings- och likviditetsrisk avses risken att Atlasmuren inte kan mota betalningsforpliktelser till folid av
otillracklig likviditet eller soliditet. Atlasmurenkoncernen har relativt lag finansierings- eller likviditetsrisk.

3.3.4 Valutarisk

Med valutarisk avses risken fOor negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till féljd av forandrade valutakurser.
Atlasmurenkoncernen innehar endast svenska fastigheter. | projektverksamheten forekommer enstaka inkop fran
utlandska leverantorer. Bolagets valutarisk ar lag.

3.4 Kapitalforvaltning

Atlasmuren forvaltar sitt kapital i syfte att ge en optimal totalavkastning till dgaren. Optimering av eget kapital/skulder
ska goras sa att kapitalet ar tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker.

~orvaltning av bolagets skulder innebar att vid varje tillfalle tillse att bolaget har en stabil, vidlavvagd och kostnadseffektiv
finansiering.

3.5 Kéanslighetsanalys

Den I6pande intjaningen fran en fastighetsverksamhet paverkas av forandringar for ett antal faktorer. Fastigheternas
vardeforandring, dar férandrade avkastningskrav ar den mest vasentliga parametern, har den enskilt storsta effekten pa
resultatet. Aven forandringar i hyresniva, hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader har stor paverkan pa
bade resultat och kassafléde. Kanslighetsanalysen ar berdknad pa koncernens resultat fér 2022 och balansrakningen per
31 december 2022 och det har antagits att handelserna sker enskilt. Rantebarande skulder och lokalhyresavtal loper dver
flera ar vitket innebar att nivaférandringar inte far fullt genomslag direkt utan férst i ett ldngre perspektiv.

Kinslighetsanalys Arlig Effekt pa
Handelser Forandring, +/- % | effekt +/- eget kapital +/-
Vardeforandering | -

forvaltningsftastigheter 1% 19510 15 491
Hyresintakter 1% 1121 890
Rorelsekostnader 1% 738 586

Genomsnittlig laneranta 1% -enhet 8 815 6 999
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Not 4 Uppskattningar och bedémningar
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" Foretagsiedningen och styrelsen gor bedémningar och antaganden som paverkar redovisade véarden samt lamnad

Cinformation. Dessa beddmningar baseras pa erfarenheter oc

N antaganden som ledningen och styrelsen anser vara rimliga

““under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skil]

a sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar

Eguppkommer. Vissa viktiga redovisningsmassiga uppskattningar som gjorts vid tillampningen av koncernens

) c o :
gjgredowsnmgsprlnaper beskrivs nedan.

ﬂ
g

4.1 Avgransning mellan rorelsefastighet och torvaltningsfastighet

FOr varje enskild fastighet gor foretagsledningen en beddmni

ng av avgransningen mellan rorelsefastighet och

forvaltningsfastighet. De fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller vardestegring eller en

kombination av bada klassificeras som forvaltningsfastighete

r. Forvaltningsfastigheterna ger upphov till kassafloden i

stort sett oberoende av ovriga anlaggningstillgangar. Atlasmuren bedriver ingen egen verksamhet i nagon av de fastigheter
som ags av nagot av koncernens bolag, varfor beddomingen gjorts att Atlasmuren endast ar innehavare av

forvaltingsfastigheter som varderas till verkligt varde i balans

4.2 Avgransning mellan rorelseforvarv och tillgangsforvary

rakningen.

Nar forvarv av ett bolag sker utgdr forvarvet antingen ett forvarv av rorelse eller ett forvary av tillgdngar. Ett férvarv av
tillgangar foreligger om forvarvet avser fastigheter utan betydande forvaltningsorganisation. Ovriga forvary ar
rOrelsefdrvarv. Foretagsledningen beddmer vid varje enskilt forvarv om kriterierna for tillgangsforvarv ar uppfyllda.

4.3 Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Atlasmuren redovisar torvaltningsfastigheter till verkligt vard
har asatts fastigheterna, Samtliga fastigheter marknadvarder

e, d.v.s. till det marknadsvarde som vid en extern vardering
as individuellt vid arsskiftet med samma varderingsprinciper

sedan 2012 och foljer riktlinjerna for IPD Svenskt Fastighets-index. Atlasmuren anvander sig av Cushman & Wakefield.

4.4 Varderingsprinciper

Varderingsforetaget har anvant kassaflodesmetoden som analysmetod. Det basta beviset for verkligt varde ar aktuella

priser pa en aktiv marknad med jamforbara objekt. Verkligt v
fastighet. Avgdrande for detta ar framst vad fastigheten far a

arde utgar ifran den nytta en forvarvare kan ha av en
nvandas till samt i vilken utstrackning och pa vilket satt en

forvarvare kan disponera fastigheten. | Atlasmurens fall har verkligt varde beddmts via en kassaflodesanalys for flertalet
fastigheter. En kassaflddesanalys baseras pa uppskattningar av en fastighets avkastningsformaga. Metoden innebér att

forvantade framtida betalningsstrommar och restvarden nuv

4.5 Kalkylforutsattningar

ardeberaknas.

Varderingsforetaget anvander gallande och kommande kontraktsuppgifter, I6pande drift- och underhallskostnader och

investeringar genom statistik for innevarande ar. Kostnhadern

a beddms dka i takt med antagen inflation.

Fastighetsskatt for det kommersiella bestandet utgar fran bedémt nytt taxeringsvarde enligt AFT 2019.
Kalkylrantan utgor ett nominellt rantekrav pa totait kapital fore skatt. Kalkylrantan bestar av realranta, kompensation for

inflation samt fastighetsanknutet risktillagg. | normalfallet ar

kalkylrantan lika med direktavkastningen plus inflationen.

Direktavkastningskraven bedéms utifran avkastningskrav som harletts ur genomfdérda forsaljningar pa den aktuella

delmarknaden.

Sammanfattning

Alla fastighetsvarden ar resultatet av varderingsforetagens beddmningar vid en given tidpunkt, vardetidpunkten
31 december 2022, och inkluderar en viss osakerhet vilken uppskattningsvis rdr sig om +/- 5-10% per fastighet.
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Vardetidpunkt -

e -

:;}Jerkligt varae

crYGrdeantaganden:
“Katkylperiod i huvudsak
YArlig inflation
tKalkylranta

l:i*
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i

:birektavkastningskrav

Not 5 Intdkter
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20221231 2021-12-31
1951 000 1934 000

10 ar 10 ar

4,00% 2,00%

6,3% - 8,2%
4,1% -~ 6%

5,5%-7,75%
3,85% - 5,85%

Bolagets nettomsattning ar i sin helhet hanforlig till fastighetsforvaltning lokalt i Stockholmsregionen.

Lokalinta ktér
Ovriga intdkter
Summa

Hyresavtalen

Hyresavtalen har féljande fortallostruktur:

Loptid
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2033
Summa

. 2022 2021
112 104 86 774
692 16531
112 796 103 305
- 2022-12-31 ~2021-12-31
Antal ~ Andel av Andel av
kontrakt ~ Arshyra, kSEK hyra, % Antal kontrakt  Arshyra, kSEK hyra, %
0 0 0 37 4 460
45 12 850 10 22 24 492
20 11 279 9 19 10 279
21 58 836 48 20 48 239
13 20 884 17 1 10 545
5 4471 4 6 5147
2 1824 1
1 12457 o 1 11623
107 122 602 100 106 114 785

Samtliga kontrakt avser kommersiella fastigheter i Sverige. Genomsnittlig aterstaende l6ptid ar 2,6 (2,6) ar. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 91,7% {91,7%) pa balansdagen. Den enskilt storsta hyresgasten star for 22,6%
(22,6%) av hyresintdkterna. Ingen annan enskild hyresgast svarar foér mer an 13,4% (13,4%) av hyresintdkterna.

Operationella leasingavtal

Hyresavtalen i koncernen ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtic

leasingavtal forfaller till beta

Avtalade framtida hyresintdkter, kKSEK
Avtalade hyresintakter inom ett ar

Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintakter senare an fem ar

sSumma

a minimileaseavgifter som hanfor sig till icke uppsagningsbara operationella
ning enligt nedan.

2022-12-31  2021-12-31
120 536 114 052
232 276 300 309

75 053 188536
427 865 502 896

21

42

10
100




Atlasmuren Fastigheter AB
556358-4155

Not 6 Personalkostnader

)

fenr
t7")
for o

e

“*Medelantalet anstillda med fordelning pa kvinnor
“bch min uppgar till
Kvinnor

Man
Totalt

Léner och erséttnihgar'upppgér till:

Styrelsen och verkstallande direktoren

(varav tantiem och darmed jamstalld ersattning se nedan)
Ovriga anstallda

Totala loner och ersattningar

Sociala kostnader enligt lag och avtal
Pensionskostnader
Styrelsen och verkstallande direktoren

Ovriga anstallda |
Totala loner, ersattningar, sociala kastnader
och pensionskostnader

Samtliga anstallda finns i Sverige.

Bolaget har inga utestaende pensionsforpliktelser, som inte ar finansierad.

Ersdttningar till ledande befattningshavare |

Till styrelsens ordférande och ledamoter utgar arvode enligt arsstammans beslut. Nagot sarskilt arvode utgar ej for

kommittéarbete.

Avtal om avgangsvederlag har traffats och innebar att:

aadl|
ij;*éner och andra ersattningar for styrelseledamaoter, verkstallande direktdren och andra anstallda
E;;framgér i nedanstaende tabell:

2022

AL

2022

3995
(0)

8350

12 345
4 289

704
1427

18 764

2021

Y

3784

9630

9474

3 205

452

1167

14 598
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Verkstallande direktoren har ratt till avgangsvederlag, som avraknas mot ny anstallning, konsultintakter eller motsvarande.

Vid uppségning under de forsta tre aren av anstaliningen utgar ett avgangsvederlag motsvarande 12 manadsléner, fr o m
det fjarde anstallningsaret utgar ett avgangsvederlag motsvarande 18 manadsloner.

Kénsfordelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledamaoter

Varav kvinnor

Antal Ovriga befattningshavare inkl VD

Varav kvinnor
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~Not 7 Finansiella intdkter och Finansiella kostnader
york

L7+
£hr'}

yraed

,Hhantemtakter
')
i;frelsumma

Rantekostnader
Delsumma
Summa

Not 8 Skatter

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt, skattemdssiga underskott
Uppskjuten skatt avseende:
~Orvaltningsfastigheter

Redovisad skatt

2022

23
23

-16 662

-16662

-16 639

2022
-895
-4 436

- 248
-4 803

2021

-9 654

9634

-9 645

led

-636
7 968

24292
-16 960

Skatten pa koncernens resultat fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle framkommit vid vagd
genomsnittlig skattesats galiande for resultaten i de konsoliderade féretagen enligt foljande:

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats for koncernen
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
lanspraktaget ej aktiverat underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran skattemassiga underskott
Uppskjuten skatt temporara skilinader
Redovisad skatt

Effektiv skattesats

2022
19737

-4 066

684
-615
-806

0
-4 803

24,3%

2021

155 620

-32 058

g 131
-1 103
7070
-2

-16 960

10,9%
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rJ,,\:I}ot 9 Forvaltningsfastigheter
ST ﬁ - 21231
‘Forvaltningsfastigheter

‘thgaende balans forvaltningsfastigher 1934 000
Fprvdry under aret 0
(Korrigeringar tidigare perioder 19 565
Qrealiserad virdeforiandring | -2 565
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 951 000
Utgaende bokfort varde

Forvaltningsfastigheter 1 951 000
Uigéen'de bokfort virde totalt 1951000

Syftet med varderingen ar att bedoma de olika varderingsobjektens marknadsvarde. Med marknadsvéarde avses det mest

sannolika priset vid en normal forsdljning av varderingsobjektet pa den dppna marknaden.

Varderingarna har utforts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som
huvudmetod utforts genom s k kassaflédeskalkyl av varje fastighet vilket innebar nuvardesberakning av bedomda framtida
driftnetton och investeringar. Till detta kommer nuvardet av ett bedomt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. For storre
delen av varderingarna har en tioarig kalkylperiod anvants. Jamtérelse och analys har dven gjorts av genomfdrda kdp av

fastigheter inom respektive delmarknad, for antagande och beddmningar se not 4.5.

Atlasmurens verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastighetsbestand. Nagra vasentliga skillnader ifraga om

risker och mojligheter bedéms ej foreligga. Samtliga fastigheter ar klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13.

Not 10 Materiella anlaggningstillgangar

| 2022-12-31
Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden 977
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 977
Ingaende avskrivningar -944
Arets avskrivningar -33
Utgaende ackumulerade avskrivningar -977
Utgaende bokfért virde

Inventarier, verktyg och installationer 0
dUtgﬁende bokfort virde totalt | 0
Not 11 Kundfordringar och Ovriga fordringar

| | - 2022-12-31
Kundfordringar 290
Ovriga fordringar 440
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2874
Summa 3 605

. 2021-12-31

1 305 000
511079
¢

117921
1934 000

1 934 000

1934 000

Koncernens fastigheter innenas i syfte att generera nyresintakter och vardestegring. Samtliga fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgdrs av kommersielia fastigheter i Stockholmsomradet. Samtliga fastigheter
nar externvarderats av Cushman & Wakefield som ar ett oberoende konsultforetag med auktoriserade fastighetsvarderare.

2021-12-31

977
977

-905
-35
-944

33

33

2021-12-31
1138
1810
2747
5 695
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Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvarde med avdrag for befarade kundfoériuster om 0 (0) tkr.

jor d
"]

crspecifikation av Gvriga fordringar

Eﬂfévrig_a fordringar

/Summa

s

E?%?{pgcgffkgtiqn av férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intékter
Summa

Not 12 Eget kapital

Aktieslag |

Endast ett aktieslag finns

Summa

Presentationsform av eget kapital
- Aktiekapita
- Ovrigt tillskjutet kapital
- Reserver

- Balanserat resultat

Antal
aktier

- 100 000

100 000

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet for moderbolaget.

Reserver bestar av de intakter och kostnader som enligt vissa standarder ska redovisas i eget kapital.

Posten balanserat resultat motsvaras av ackumulerade vinster.
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langfristig
Fastighetslan
summa

Summa total upplaning
Stallda panter och sékerheter for skulder till kreditinstitut utgors av:

Fastighetsinteckning
Summa

Forfallotidpunkter
Rorlig rantebindning

2022 (2022)
2023 (2023)
2024 (2024)
2025 och senare

Summa

2022-12-31

. e g L

440
440

. 2022-12-31

2 104
771
2 874

Kvot
varde (SEK)

100,00

2022-12-31
651 JU0

881 500

881 500

946 847
946 847

2022-12-31

232 000

232 000

0

235 900

222 500

200 000
658 400

890400

~ 2021-12-31

—_— — rera T

1810

- rrw i aaMEe

1810

c0Z1-12-31

2 693

o

2747

Antal roster
per aktie
1

2021-12-31
892 247
892 247

892 247

946 847
946 847

2021-12-31
129 000
129 000

204 847
239 500
2238 500

100 000

772 847

901 847
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!_Hl}lot 14 Uppskjutna skatteskulder

g

bl |

%

YUppskjutna skattefordringar

f;{ihgéende balans

sRedovisat som del av balansrékningen
Utgaende balans

Utgadende skattemassigt underskott

Uppskjutna skatteskulder
A‘vse'en_de verkligt varde fastigheter
Summa

Summa total uppskjuten skatt

Bruttofdrdndring av uppskjutna skattefordringar
ngaende balans

Redovisning i resultatrakning

Vid drets slut

Bruttoférdandring av uppskjutna skatteskulder
hgéende palans

Redovisning i resultatrakning

Vid arets slut

Not 15 Leverantorsskulder och andra skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

Specifikation av upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader

Upplupna semesterskulder

Upplupna sociala avgifter

orutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader

Ssumma

Not 16 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar fér banklan
Summa

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser
summa

2022-12-31

14 409
-4 397
10 012

48 602

2022-12-31
153326

163 338

2022-12-31
153 161
165

153 326

2022-12-31
153 161
165

153 326

2022-12-31

8 900
6579
1101
6 165

25 834

48 630

- 2022-12-31

1154
1878
586

17 430
4796
25 884

2022-12-31

946 847
946 847

2022-12-31
285 332
285 332

rlppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det tinns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
rigkatteskulder och nar uppskjutna skatter avser samma skattemyndighet. De nettoredovisade beloppen ar som foljer:

- 2021-12-31

. e L

7339
L
14 409
69 946

2021-12-31

153161

153 161
167 570

2021-12-31

128 869
24 297
153 161

2021-12-31
128 869

24292

153 161

$2021-12-31

9 600
7 947
312
5516
23296
46 671

2021-12-31
821

2 034

639

15 285
4517

23 296

- 2021-12-31

946 647

946 847

2021-12-31
286 222
286 222
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Not 17 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt varde samt kategoriindelning

‘Koncernen

“Rundfordringar
Ovriga fordringar
Jpplupna intdkter

_ikvida medel_
Summa

2022-12-31

~inansiella skulder
dngfristiga rantebdrande skulder
Kortfristiga rantebarande skulder

LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Koncernen

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Upplupna intdkter

__ikvida medel
Summa

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

2021-12-31

~inansiella skulder
_dngfristiga rantebdrande skulder
Kortfristiga rantebadrande skulder
_everantdrsskulder

Finansielia
tillgangar
redovisade till
upplupet
anskaffnings-

viarde |

290
440
771

21 210

22 611

Finansiella
tillgangar
redovisade till
upplupet
anskaffnings-
varde

1138

1810

54

18 370
21372

Finansiella
tillgangar
redovisade till
verkligt varde

vig ljesultat_

Finansielia
tillgangar
redovisade till

. verkligt varde

via resultat

Finansielia
skulder
redovisade till
upplupet
anskaffnings-
viirde

881500

8 900
6579
1101

6 165
23420
927 666

Finansiella
skulder
redovisade till
upplupet
anskaffnings-
varde

892 247
9 600
7947
312
5516
20 622

936 244

- Verkligt varde

290
440}
771

21110

22 611

881500

3 900
6579
1101
6 165

43420

927 666

Verkligt varde
1138

1 810

54

18 370
21372

892 247
9 600
71947
3172
5516
20 622

936 244

Foljande sammanfattar de metoder och antaganden som tframst anvants for att faststdlia verkligt varde pa de finansiella
instrument som redovisas i tabellen ovan.

Sid: 28 {40)
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Varderlng av tillgang eller skuld till verkligt varde
=, Nar verkligt varde fér en tillgang eller skuld ska faststdllas anvander koncernen observerbara data i s& stor urstrackning
£rgom mojligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivder i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvénds
iﬁ{vardermgstekmken enligt f6ljande:

1)

o

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.

wNiva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Niva 3: Utifran indata som inte dr observerbara pa marknaden.

LaAngfristiga fordringar
verkligt varde pa langfristiga fordringar anses motsvara det redovisade vardet.

Langfristiga rdntebarande skulder

Verkligt varde av rantebarande skulder med en rérlig ranta uppskattas motsvara redovisat viarde. Fastrantelan dar den
fasta rantan géller langre an 12 manader varderas till verkligt virde genom att diskontera framtida kassafiéden.

Not 18 Transaktioner med nirstaende

Overenskommelse om tjénster med narstaende sker pa marknadsmassiga villkor. Narstaenderelationer finns med bolag
agt av Kristian Wale, agare.

Not 19 Handelser efter balansdagen

Endast normala affarshandelser har forekommit efter rakenskapsarets utgang.
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JResultatrakning Not
£

‘noderbolaget (kSEK)

o | | -
'‘Rorelsens intakter mm 2

;I'i! ettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader )
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 3

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernforetag 4
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

ARETS RESULTAT

2022-01-01
2022-12-31

13 024
33
13 057

-2 945
-19 465

-9 387

12 327
-390
2 850
2301

5151

2021-01-01

2021-12-31

17947

Sid: 30 (40)
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ar:palansr'a'kning

o

cmoderbolaget (kSEK)
Ll | ) “
.

<TILLGANGAR

£

CAnlaggningstillgangar
X

Ir"'- 2

Jx

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

375 576
15443
391 025

391 025

23

g

484
21 013

21 497

1412522

2021-12-31

33
33

375576

34474

410 050

410 082

7375

92
369
7 836

18 274

26 110

436 193
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Balansrakning Not

iﬁnoderbolaget (kSEK)

() :
i

4 1N

"EGET KAPITAL OCH SKULDER

"E"ﬁ’i

e .

cEget kapital | Q
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

- - - i

10 000
20
10 020

158 372
5151
163 523

173 543

234 462
234 462

415
1057
3044
4517

412 522

2021-12-31

10 000
40
10 020

168 663
1705
170 372

180 392

245 640
245 640

1 067
2 494
6 600
10 161

436 193
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Forandring av ege’t kapifai

)
moderbolaget (kSEK)
oA e

=

e d?

£

el
R . o
Agaende eget kapital
Ingaende eget kapital per

1 januari 2021

Arets resultat

S:a formogenhetsfordndringar
exklusive transaktioner

med agare

Utdelning

Utgaende eget kapital per

31 december 2021

Ingaende eget kapital per

1 januari 2022

Arets resultat

S:a formégenhetsfordandringar
exklusive transaktioner

med dgare

Utdelning

Utgaende eget kapital per

31 december 2022

Aktie-
_kapital

10 000

10 000

10 000

10 000

Reserv-

o

20

20

20

20

Balanserat
resultat inkl.

arets resultat

180 663
1709

1709
el

170 372

170 372
5151

5151
-12 000

163 523

Sid: 33 {40)

Summa
_Eget kapital

=l . e, PR

190 683
1709

1709
-12 000

180 392

180 392
5151

5151
-12 000

173 543
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£
o - ' '
“Kassaflodesanalys

40y

.#noderbolaget (kSEK)
% | S
C

Hen l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
- Avskrivningar och nedskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar
Minskning(-)/6kning(+) leverantorsskulder
Minskning(-}/6kning(+) av rérelseskulder
Summa forandring i rorelsekapitalet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i dotterforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring kortfristiga finansiella fordringar
Forandring av kf och If skuld

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

2 850
33
2 883

2 883
7 356
652
-4.993
1708

4 591

19 025
-8 876
-12 000
-1 851

2 740
18 274

21013

2021-01-01

549
39
510

-510
-4 107
639
4519
1100

590

-209 598
-209 598

121 160

85 567
12 000
194 727

-14 281
32 555
18 274

—

2021-12-31
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éh
;;Bedowsnlngsprlncmer och noter
proed

fmoderbolaget

8
I.’,"":]

:ﬁ}ot 1 Redovisningsprinciper

Moderbolaget féljer arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.
Redovisning {Or juridiska personer. Tillampningen av RFR 2 innebadr att moderbolaget i arsredovisningen f6r den
juridiska personen tillampar samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag fran och tiliagg till IFRS som ska goras.

Moderforetaget tillampar foljaktiigen de principer som presenteras i koncernredovisningens not 2, med de undantag
som anges nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Andrade redovisningsprinciper

De dndringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som har tratt i kraft och géller for rakenskapsaret 2021
har inte haft nagon vdsentlig paverkan pa moderforetagets finansiella rapporter 2021.

Foretagsledningen beddmer att 6vriga dndringar i RFR 2, som annu inte tratt i kraft och som galler frdn och med
1 januari 2022, inte vantas fa nagon vasentlig paverkan pa moderfdretagets finansiella rapporter nar de tilldmpas
for forsta gangen.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Not 1.1 Uppstallningsformer

Resultat- och balansrdakning foljer arsredovisningslagens uppstaliningsform. Det innebar viss skillnader jamfort med
koncernredovisningen, exempelvis specificeras balansrakningens poster mer och delposter bendmns olika i eget
kapital.

Not 1.2 Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. -
Erhalina utdelningar redovisas som intakter i den utstrackning de harrér fran vinstmedel som intjanats efter forvarvet.
Utdelningar som overstiger dessa vinstmede! betraktas som en aterbetalning av investeringen och reducerar
andelens redovisade vérde,

Nar det finns en indikation pa att aktier och andelar i dotterféretag minskat i varde gérs en berdkning av
atervinningsvdrdet. Ar detta ldgre dn det redovisade vérdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posterna
Resultat fran andelar i koncernforetag, se not 4.

Not 1.3 Koncernbidrag och aktieagartillskott

Foretaget tilldmpar RFR2, fran Radet for finansiell rapportering. Limnade aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av
vardet pa aktier och andelar. En bedomning gors ddrefter av huruvida det féreligger ett behov av nedskrivning av virdet
pa aktier och andelar ifraga.

Not 1.4 Uppskjuten inkomstskatt

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid i en juridisk person den uppskjutna skatteskulden p3
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resultatrikningen
redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Not 1.5 Leasing
Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella eller operationella, redovisas som operationella leasingavtal
(hyresavtal), vilket innebar att leasingavgiften fordelas linjart Gver leasingperioden.
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porrd
%

UNot 2 Uppgift om inkdp och forsdljning inom samma koncern, m.m.
i od

' r
g

pird 44

v _ 22 202
ciinkdp koncernforetag 33 21%
aForsélining koncernféretag | | - 100%  100%

Not 3 Medelantal anstallda, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

o * 12022 2021
Medelantalet anstdllda med fordelning pa kvinnor | o |
och man uppgar till
Kvinnor 6 6
Man | b 5
Totalt 12 11

| | | 2022 2021
Léner och ersattningar uppgar till: - | o
Styrelsen och verkstdltande direktoren 3 995 3 784
(varav tantiem och darmed jamstalld ersattning) (0) (0)
Ovriga anstalida | ) 8 350 5 690
Totala l[oner och ersattningar 12345 9474
Sociala kostnader enligt lag och avtal | 4 289 3 505
Pensionskostnader
Styrelsen och verkstallande direktoren 704 452
QOvriga anstallda | 1427 1167
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader : | |
och pensionskostnader 18 764 14 598

Bolaget har inga utestaende pensionsforpliktelser, som inte ar finansierad.
For ersattning till och villkor for ledande befattningshavare hanvisas till motsvarande not 6 for koncernen.

Avtal om avgangsvederlag har traffats och innebar att:

Verkstdliande direktéren har rétt till avgangsvederlag, som avrdknas mot ny anstélining, konsultintdkter eller motsvarande.
Vid uppsédgning under de férsta tre aren av anstallningen utgar ett avgangsvederlag motsvarande 12 manadsloner, fr o m
det fjarde anstéallningsaret utgar ett avgangsvederlag motsvarande 18 manadsloner.

Konsfordelningen i foretagsledningen | 2022 2021
Antal styrelseledaméter | 4 4
varav kvinnor (1) (1)
Antal Ovriga befattningshavare inkl VD 1 1
varav kvinnor (1) (1)

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

| - | | 2022 2021
Andel i kommanditbolag A o 8126 3 892
Summa 8 126 3 892
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ot 5 Bokslutsdispositioner

)
prard

93, A .
ldamnade koncernbidrag

£
(G
oM

™)

mima

::Mottagna koncernbidrag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Re

dovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej bokford uppskjuten skattefordran till f6ljd av skattemadssiga underskott

Re

dovisad skatt

Bolaget har outnyttjade underskottsavdrag som uppgar till:

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Ka
FO

Utgaende ackumulerade anskaffningsvﬁrden

Ut

pitaltillskott
rvarv under aret

géende planenligt restvarde

Direkt agda foretag

At
At

asmuren Fastighetsteknik AB
asmuren Linaberg AB

Fastigheten Skruven KB
Atlasmuren Sjoboden AB
Atlasmuren Skruven AB

At
At

lasmuren Styckjunkaren AB
asmuren Laboratoriet AB

Atlasmuren Styckjunkaren 3 AB

FO
At
At
Fa
At
At
At

Atl

At

retags namn |

asmuren Fastighetsteknik AB
asmuren Linaberg AB
stigheten Skruven KB
lasmuren Skruven AB
lasmuren Sjoboden AB
lasmuren Styckjunkaren AB
asmuren Laboratoriet AB
asmuren Styckjunkaren 3 AB

Antal
andelar

1000
1 000
100
500
1 000
500
500
1 000

Organisations-
nummer
556156-0482
556068-8839
916402-2270
556136-6161
556895-4514
556975-2354
559148-0594
556542-6961

Kapital
andel %

Stoc
Stoc

100%
100%

92%
100%
100%
100%
100%
100%

Séi_t_e
kholm

<holm

Stockholm

Stoc
Stoc
Stoc
Stoc
Stoc

<holm
<holm
ckholm
cholm

<holm

2022
-2 537
4 838
2 301

5151
-1 061
-12

1073

1372

2022-12-31
375 576
0

0 =

375 576
375576

Bokfort

virde

100

1 500
45 000
50

100

76 281
78 799
173 746
375576

Just. eget
kapital
871

4 434

10 184
121

241

2 250
6491

105 548

Sid: 37 (40)

2021

-100
2328
2 258

1709
<392
-11

364

7 849

2021-12-31
165 978

35 852

173 746
375 576

375576

Varav
arets resultat

)
1541
8 939

0

0

0
1903
-9 634
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Not 8 Eget kapital
["h

r)
,33}: Antal Kvot  Antal roster
iktieslag | aktier varde (SEK) per aktie
Endast ett aktieslag finns o | 100000 100,00 N 'y
Shmma 100 000 100,00
Not 9 Inventarier
| _ 20221231 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 977 977
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 977 977
Ingaende avskrivningar -944 -905
Arets avskrivningar -33 -39
Utgaende ackumulerade avskrivningar -977 -944
Utgaende bokfort varde 0 33
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterloner 1878 7 034
Upplupna sociala avgifter 586 639
Ovriga upplupna kostnader 580 3926
Summa 3044 6 600
Not 11 Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella Finansiella
tillgangar Finansiella skulder
redovisade till tillgangar  redovisade till
upplupet redovisade till upplupet
anskaffnings- verkligt varde anskaffnings-
Moderbolaget 2022-12-31 varde via resultat viarde  Verkligt vdrde
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag - -
Ovriga fordringar 23 23
-Orutbetalda kostnader och upplupna intdkter 457 457
Likvida medel 21013 21013
Summa 21493 21 493
Finansiella skulder
Leverantdrsskulder 415 415
Ovriga skulder 1057 1057
Summa 1472 1472
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*im Finansiella Finansiella

() tillgangar Finansiella skuider

) redovisade till tiligangar  redovisade till

i:g upplupet  redovisade till upplupet

ihr'; anskaffnings- verkligt varde anskaffnings-

Moderbolaget  2021-12-31 | varde via resultat - varde  Verkligt varde
Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag 2375 7 375
Ovriga fordringar 92 92
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 369 369
Likvida medel 18 274 18 274
summa 26 110 26 110
Finansiella skulder o

Leverantodrsskulder 1067 1067
Ovriga skulder 24594 2434
Summa 3 560 3 560

-0ljande sammanfattar de metoder och antaganden som framst anvants for att faststalla verkligt varde pa de finansiella
instrument som redovisas i tabellen ovan.

Vardering av tiligang eller skuld till verkligt varde
N&r verkligt varde for en tillgang eller skuld ska faststéllas anvander koncernen observerbara data i sa stor urstriackning
som majligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt viarde-hierarki baserat pa vilka indata som anvinds

i varderingstekniken enligt f6ljande:

Langfristiga fordringar
Verkligt varde pa langfristiga fordringar anses motsvara det redovisade vardet.

Langfristiga rantebarande skulder

Verkligt virde av rantebdrande skulder med en rorlig rénta uppskattas motsvara redovisat varde. Fastrantelan dar den
fasta rantan géller 1dngre @n 12 manader varderas till verkligt varde genom att diskontera framtida kassafléden. Den
rantesats som anvands for att faststalla verkligt vérde pa fastrantelan ar swaprénta foér samma period som rantan ar
faststélld plus marginal. Inga fastrantelan forekommer per 31 december 2021.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kundfordringar och leverantorsskulder med en kvarvarande iivslangd pa mindre &n sex manader anses det redovisade
vardet reflektera verkligt varde. Kundfordringar och leverantdrsskulder med en livslangd dverstigande sex manader
diskonteras i samband med att verkligt varde faststalls. Verkligt varde for dvriga kortfristiga skulder och fordringar anses

motsvara redovisat védrde.

Verkligt virde pa finansiella instrument
FOr finansiella instrument som kundfordringar, leverantorsskulder och andra ej rdntebédrande finansiella tillgdngar och

skulder, vilka redovisas till upplupet anskaffningsvdrde med avdrag fér eventuell nedskrivning, bedéms det verkliga
vardet 6verensstamma med det redovisade vardet.
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§tyre|sen och verkstdliande direktdren forsakrar att koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
nnternatlonella redowsmngsstar darder |IFRS sadana de antagits av EU och ger en rdttvisande bild av koncernens
-:Stallnlng och resultat. Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande
'hjld av moderbolagets stdllning och resultat. Forvaltningsberdttelsen t6r koncernen och moderbolaget ger en
rx’ﬁtt'u'isande oversikt dver utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stdllning och resultat samt
tbeskrwer vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star

infor.

Stockholm den 20 aprit 2023

Olof JhAnsson Richard Wahlund
Ordférande Styrelseledamot

1,
_f‘*f/ "‘__,_...-‘—-"::7 - w,.w-""' / :
P o e L

Maria Wale Lindvall Carl Wale
Styrelseledamot Styrelseledamot

///%’%/ z%/%f’ g

Marlene Akerberg
Verkstallande direktor

Min revisions rat elge 'a)r lamnats den 10 maj 2023

Auktioriserad reVisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i1 Atlasmuren Fastigheter AB

Org.nr 556358-4159

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Atlasmuren Fastigheter AB {or
rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r f6renlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman taststéller resultatrikningen och balansrikningen {6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittét Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktSren som har ansvaret {6r att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktéren ansvarar dven {6r den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktdren f6r beddmningen av bolagets och koncernens {6rmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér
sa dr tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande

direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehéaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken {or att inte upptédcka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningséatgirder som dr ldmpliga med hidnsyn till omstédndigheterna, men inte 16r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstidllande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéillande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
erund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gbéra att ett bolag och en
koncern inte lédngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.

Jag ansvarar fOr styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten tor den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Atlasmuren Fastigheter AB for rdkenskapséaret 2022
samt av fOrslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstidllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhédllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamdisenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skéta den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som 4dr nddvéndiga for att
bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstédllande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed muitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f&rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag t;.l‘l jispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens

motiverade )?Fﬁﬁlde Za ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagsiageh. f

’ L/
Jan Gustafsson * L
Auktod,éerad revisor
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