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Arsredovisning for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verstéllande direktor for Fastighets AB Sundstabacken 10 (5656985-8353)
avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Snorslan Holding 1 AB, 559346-0677, som i sin tur ar
dotterbolag till Fastighets AB Snorslan, 559313-6947. Vidare ags Fastighets AB Snorslan av

Einar Mattsson AB, 556626-1920.

Bolaget ager fastigheten Stockholm Sundsta gard 2.

Bolaget har sate i Stockholm.

Bolaget har inga anstéllda. Inga loner eller ersattningar har betalats ut. Till styrelsen har inga
ersattningar eller formaner utgatt.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, |
Kronor.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolaget skall aga samt forvalta 16s och fast egendom och driva darmed forenlig verksamhet.

Fastsiaileiseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

s;‘téllts na arsstamma den 3\{5 ...... i 2-0(1—‘1

Arsstamman beslot att disponera vinsten/behandia forlusten
i enlighet elsens farslag | forvaltningsherattelsen.




Fastighets AB Sundstabacken 10 - Arsredovisning 2023 2 (10)
Org nr 556985-8953

Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 1 620 930
Arets resultat -381 107
1 239 823

Styrelsen foreslar att disponibel vinst behandlas enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 1239 823
1239 823

Vad betraifar foretagets resultat och stalining i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

belopp i kr

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskoftt

Avskrivning pa forvaltningsfastigheter

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resuitatposter
Rantekosthader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

_Not

2023-01-01

2023-12-31

4 052 233
129 612

-1 331 430
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2022-01~01
2022-12-31

3 481 888

-1 204 882

2850415

-593 119

2 217 005

-593 119

2 257 296

-588 448

1 668 848

11 926
-217 853

1623 886

-048 822

975 064

4 944
176 019

1462 920

-1 916 375

-453 455

12 348

-381 107

803 9389

-1 222 592

-418 603

72 348

~346 255
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Balansrakning

belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordring pa koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbet. kostnader och uppl. intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder

Skuld till koncernforetag

Ovriga skulder

Uppl. kostnader och forutbet. intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

9 216 068
144 696
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2022-12-31

93809 187
72 348

9 360 764

9 360 764

381 107
297 692
514 237
103 545

9 881 530

9 881 536

346 255
297 692
396 868

97 528

1 296 581

1 296 581

10 657 345

1138 343

1138 343

11 019 879

50 000

20 000

50 000

1620 930
-381 107

50 000

1 986 0738
-346 255

1 239 823
1 289 823

121 471
7 865 364
316 492
1064 195

9 367 522
10 657 345

1239 823
1289 823

173 464

9 048 581
5 420

ol2 531

9730 056
11 019 879
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..  Rapport over forandring i eget kapital

.....

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital Balanserat Arets
resultat resultat

1B 2022-01-01 _ 50 000 1 239 840 17 _ 1289 823
Aktiedgartillskott 346 255 346 255
f;{liglsgeras iny 47 17 0
Arets resultat -346 255 -346 255
uB 2022-12-31 50 000 1 586 078 ~346 255 1 289 823
Aktiedqartillskott 381 107 381 107
—r 346 255 346 255 0
Arets resultat -381 107 -381 107

UB 2023-12-31 50 000 1620 930 -381 107 1 289 823
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Allmanna redovisningspriciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder ocnh
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas tiil anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Mark -
Stomme och gruna 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Venfilation 25 ar
= 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgastanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50 ar

Maskiner och inventarier Rakenskapsenlig avskrivning enligt gallande skatteregler
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Not 1 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.
Not 2 Specifikation av bruttoresultat 2023 2022
Hyresintakter 4 052 232 3481 887
Ovriga rorelseintakter 129 612 -
Driftkostnader -817 546 -736 258
Reparation, underhall och hyresgastanpassning -100 438 -1156179
Fastighetsskatt -86 945 -86 945
Tomtratisavgald -326 500 -326 500
Driftoverskott 2 850 415 2217 005
Avskrivning -593 119 -593 119
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 2 257 295 1 623 886
Not 3 Leasingavtal - leasegivare . 2023 2022
Operationell leasing
easingavtal dar foretaget ar leasegivare avseende hyra av iokaler och bostader.
Framtida minimileaseavgifter avseende e] uppsagningspbara operationella leasingavtal,
L.okaler
Inom 1 ar 1945 086 .
Senare dn 1 ar men inom & ar 2 080 897 3799 422
Senare an S ar - -
4 035 983 3799 422
Bostader “ -
(Garage och parkeringsplatser - -
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter 2023 2022
Koncerninterna ranteintakier 1738 4 456
Qvriga ranteintakter 10 188 488
11 926 4 944
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Koncerninterna rantekostnader -217 853 -161 735
Ovriga rantekostnader - -14 374
-217 853 -176 109
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Not 6 Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt - .

Uppskjuten skatt /2 348 /2 348

72 348 72 348

Avstamning av effektiv skattesats

Resuitat fore skatt enligt redovisningen -453 455 -418 603
Skatt pa redovisat resultat enl. gallande skattesats 0,206 93 412 86 232
Skatteeffekt av:

Korrigering avseende tidigare taxeringsar

Bokforda kostnader som inte ska dras av -23 162 -13 985
Kostnader som ska dras av men som inte ingar i det redovisade resultatet - -
Bokforda intakter som inte ska tas upp 2 099 -

Intakter som ska tas upp men som inte ingéar i det redovisade resultatet . .
Awvyttring delagarratter - =
Avsatining periodiseringsfond - -
Redovisad skatt 72 348 72 248

Not 7 Byggnader och mark 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets borjan 9 809 187 10 402 307

Inkop - -

Arets avskrivning -593 119 -593 119

9216 068 9 809 187

Taxeringsvarden

Mark 8 200 000 8 200 000
Byggnad 9 189 000 9 189 000

17 388 000 17 389 000
Verkligt varde 51 000 000 54 000 000

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har bedomts externt av Svefa. Vardebedomningen
har skett genom en kombination av ortprismetod och avkastningsmetod. Det genomsnittliga direktavkastningskravet

uppgar till 5,8 (5,2) procent.

Not 8 Antal aktier och kvotvarde 2023 2022

Antal aktier 500 500
Kvotvarde 100 100
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Not 9 Skuld till koncernforetag 2023 2022
Skuld till Fastighets AB Snorslan 5919 097 7 800 498

Skuld till Einar Mattsson Fastighets AB 2 -

Skuld till Einar Mattsson Fastighetsférvaltning AB 29 890 25 491

Skuld till Einar Mattsson AB 1916 375 1222 592

[/ 865 364 9 048 581

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2023 2022
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforplikielser Inga Inga
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Stockholm Stockholm Stockholm
2024 - O -2\ 2024 - 0o - % 2024 - 0G5 -4

Stefan Rank Peter Svensson Bijorn Stri
Ordforande Verkstallande direktor Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits 2024 - 06 -évu/l
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Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Building a betler
worldng world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Sundstabacken 10, org.nr 556985-8953

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Sundstabacken 10 fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Sundstabacken 10s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.,

Grund for utéalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Sundstabacken 10 enligt god revisorssed i Sverige och har |
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstdllande direktbren ansvarar daven for den inferna kontroll
som de beddémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkidren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstailande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eiler tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firim of Ernst & Young Global Limited

som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och
dgndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vdsentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande |1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontroflen.

e utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillndrande

upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdérens anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aft fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior,
maste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otifirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram il datumet for revisionsberattelsen. Dock Kkan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [angre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt
som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktéren forvaltning
av Fastighets AB Sundstabacken 10 férar 2023-01-01 - 2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forfust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens
ledamOter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utféri revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Sundstabacken 10 enligt god revisorssed [ Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direkitdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélffer pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Den verkstdllande
direktéren ska skota den [Gpande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-géras
| dverensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelli omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
paseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens Térsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 24 maj 2024

T

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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