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A Forvaltningsberattelse
_
' Verksamheten

*g_;:a Bolaget har som verksamhet att utveckia fastigheter genom att driva bostadsprojeki enligt ett

,5:',3 egenutvecklat koncept. Foretagets sate ar Stockholm.
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Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Nedgangen i konjunkturen har inneburit att projekt Lovisedal pausats tills vidare och
dérmed har kbpare aterbetalats insatta medel. Det 6verklagade bygglovet i Lovisedal kom

att vinna {aga kraft under Q1.

Flerarsoversikt
2022 2021
Nettoomsattning 201 866 2 183 983
Resultat efter finansiella poster -41 895 0
Soliditet (%) 1.02 0.44

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandring i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritt eget  Totalt eget
kapital kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 0 0 25 000
Resultatdisp enl beslut av
Arsstdmman:
Utdelning aktiedgare
Arets vinst

Belopp vid arets utgang 25000 0 25 000

= O

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst:

Till bolagsstammans férfogande star
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

SO O

Styrelsen foreslar att

| ny ridkning Overfores Oﬁ/

f’ ‘otokopians dverens sstymmelss
wmed originalet ntygas \ |\
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Resu Ita‘tl‘a Knin

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-02-02

2021-12-31

Rérelseintékter
Nettoomséttning
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

201 866

201 866

-200 000

-30 790

2183 983

-775 751
-1 408 232
-2 183 983

Summa rorelsens kostnader -230 750
Rorelseresultat -28 884 0
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande poster -13 011
Summa finansiella poster 13011 0

Resultat efter finansiella poster -41 895 0
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 41 895 0

Summa bokslutsdispositioner 41895 0

Resultat fore skatt 0 1]

Arets resultat 0 Oﬁ'/

Ty e a f (" .
Cotokonlans Hurorenasts mmf?i.ﬁ@

wed originalet Inygas: \
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Balansrakning

Not  2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 41 895 0

Pagaende arbeten 2 385 849 0
Summa kortfristiga fordringar 2427744 0

Kassa o bank 18 518 5700 768
Summa omsaéttningstillgangar 2 446 262 5700 768

SUMMA TILLGANGAR 2 446 262 5700 7‘658%;_

~etokonians dveranassiimmlsa
Msd criginalet intyoas: A |\
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Balansrakning

Ei"ﬂ;

¢ ) Not 2022-12-31 2021-12-31
e
v

= Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25000 25 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa fritt eget kapital 0 0

o O

Summa eget kapital 25000 25 000
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt 0 4782 017
Leverantdrsskulder 0 50 000
Skulder till koncernforetag 2 396 262 775 751
Ovriga skulder 25 000 68 000
Summa kortfristiga skulder 2421 262 5675768

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2 446 262 5700 76%

Eotokopinng Gvarar sat¥mmelse
ied originaler vvgas: \ [
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Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper

A Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
(i) Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Entreprenaduppdrag till fast pris vinstavraknas i takt med att arbetet utfors. Det innebar att intdkter

redovisas med utgangspunkt fran fardigstéilandegraden. Fardigstallandegraden berdknas som
nedlagda prOJektkostnaderl relatmn tlll beraknade pmjektkostnader for hela entreprenaden For

_nedlagda kostnader Befarade forluster kastnadsfmrs s4 snart de Ar kanda

Not 2 Koncernforhallanden

ar Portlken AB org nr 556233 6841 3ate S‘tockholm dar kancemredwlsnmg upprattas

Not 3 Definition av nyckeltal

Sohd;'te't'

Not 4 Visentliga hidndelser efter ridkenskapsarets slut

En uppgorelse har traffats med Nacka kommun om framflyttat tilltradesdatum till marken i Alta. Nytt
datum for senast tilltrade ar 2025-06-02.

Stockholm 2023-01~J

YVES Chantereau - ,:5n:: {ca Carls: on

Anders Blomkvist

Min revisionsberattelse har avgivits 2023-0 ¢ -7/

Hakan Sten
Auktoriserad revisor
Mazar AB
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REVISIONSBERATTELSE

'Till bolagjsstéimmaﬂ i’ Eq Living Lovisedal AB

Rapport om drsredovisningen

Uttala f‘i-déft

L@wsedal AB_ f@r ar 2022-,_-

E_ﬂligt min 'uppfattning har 'ﬁrsredovimingen upprﬁttats i eﬁli’ghet

Idttwsande blld av Eq meg Lﬂvlseddl AB S ﬁndnswlla

'Stallmng per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat for aret enllgt arsredowsnmgslagen

wrlga dcla_r.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag ha‘r' utfrt revi*si@nen' '%enligt I'nte'mationial 'Standards’ on

ansvar. J ag ar oberoende 1 forhallande tlH Eq meg Lowseclal
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga

och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas-och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema_

arsred_@m_snmg_ som inte mnahaller _nagra_ VﬁSﬁntllga _
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarat styrelsen for
beddmningen av bolagets férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser nar 84 ar tﬂlamplzgt om fmhallanden sofm kan

txllampas dGCk mte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Revisorns. ansvar

Mina mal &ratt uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredowsmngen som helhet inte innehéller ndgra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegenthgheter eller pa

mlsstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller

mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garantt for att en revision som utiors enligt ISA

och god revisionssed i Svenge alltid kommer att uppticka en
"vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta

pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasenthga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen,

It ijiGﬁ:‘?}
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-Gmdﬂme_.och har' en pmfess.l.enﬁllt .skeptlsk mstallnmg_ under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 alsredomsnmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsdtgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenhga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken {6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
f5ljd av oegentligheter &r hogre dn fér en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, telaktig information eller astdoséttande av
intern kontroll.

k{}nﬁ‘(}ll Som har betydelse f@r min revision f'or att utferma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn tilt
omstindigheterna, men inte for-att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontroilen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tilthérande upplysningar:

J drar Jag en slutsats om lamphghetcn 1 att styrelsen anvander
arsredovlsmngen .I ag drar ocksa. en. slutsats med gmnd ide
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
fiirhé]:landen' som kan l'ed'a. t‘ill betyda'nde tvivel om bolagets

att det finns en vasenthg asakerhetsfakwr maste Jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framttda handelser eller f”orhallanden gbra att ett bolag inte

'-QCh .1_nne:hall.e_t I;ﬁI"SI'EdOVISHIIIgEH? da_nbland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
'underl'i ggand'e transaktianema. och hdndelsermna pa ett sitt

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade emfattnmg och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Eq Living Lovisedal AB

fér &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
J ag’ ha.'l"' utf(":irt I“ev'isi't:)r’leﬂ emigt‘ g@d'revi'signssed' i S’ve‘rig‘e Mitt

ansvar, Jdg ar obemende 1 fmhallande tlll Eq meg LGVISEd&l
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt y.rkf:satlska ansvar enllgt. dessa krav.

Styrelsens ansvar
Det ﬁi‘ slyrelsien som har‘ ansvaret ffir"fﬁrslaget till di'ﬂpos’iti@ner

Dmfat_tmng och ri.s_ker s._tz_;ller p;a__ s_torleksn av b@lag.ets egna
ka'_p ital, k{mSDliid@ﬁﬂg’ﬁb’@hﬁm likviditet och stdllning 1 6vrigt.

at.t halag.ets organ.l_satlon Ar utfﬂrmad.:sa, att bQkfor;nggeni__medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Kevisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

mltt uttalande om ansvarsfnhet ﬁI‘ att mhamta remsmnsbews for

styrelsel_edamﬁt 1 .naget Va;sen.thgt avsc;ende._.

0 fﬁretaglt nagon atgard ﬁller g]m‘t mg skyldlg t111 nagﬁn

b_ﬁ._laget_,. eller

¢ pandgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dratt med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit

lfmmm oy O .
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skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fmslaget till dlspasﬁmner av bolagets vinst
eller forlust grundar Sig framst pa revisionen av rakenskapema
Vllka tlllkammande granskmngsatgarder somi utfms basex as pa
Vas;.enthghet Det 1nnebar att Jdg fokuserar gransknmgen pa
sadana é&tgérder, omraden och forhéllanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag girigenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhidllanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, < ’,J/f"' 202,3
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