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o Styrelsen och verkstallande direktoren for Fjallresorts Fastigheter AB 559238-8044, med sate i

. Stockholm, far hérmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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il Allmédnt om verksamheten

i Foretaget bedriver byggnation, utveckling, drift och uthyrning av fastigheter, turistverksamhet och
o darmed fc)renlng verksamhet,

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Fjallresorts Holding AB, orgnr 559238-8051, med séte i Stockholm

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

DalNord Holding AB i konkurs stdmde Fjallresorts fastigheter AB vid Stockholms tingsratt 2021.
DalNord Holding AB i konkurs aberopade atervinning av saval et antal fastigheter liksom 16s
egendom.

DalNord Holdlng AB i kenkurs mh Fjallresarts Fastlgheter AB har v 43 traffat en farhkmng varvid
Fjallresorts Fastlgheter AB behaller sarntllga fastlgheter och DaINord Holdmg AB i konkurs avskriver

Under 2023 har styrelsen paborjat arbeta effektivt med genomgangar av avtal gallande fastlgheter lan
och fordringar. Vissa brister uppdagats. Styrelsen bedémer att denna genomgéng kommer generera ett
kraftigt pGSItNt utfall for bolagets resuitat och forstankt balans for kommande ar. Detta forstarker aven
likviditeten i bolaget och kommer paverka koncernen positivt som helhetkommande 12 manader,

Genomlysningen berdknas vara klar under férsta delen av 2024,

Flerarsoversikt o o Belopp i Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 2225 3680 5 950

Resultat efter finansiella poset 559 28 3210

Soliditet % 2 1 4

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapita
Kommentar: Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver

Eget kapital
' . Fritteget
Aktiekapital - kapital
Vid arets borian 25000 70648
Aktieagartiliskott, erhallna 200 000
Arets resultat N 59 772
Vid arets slut 25 000 330 420

FEirsIag ti'l"l disposition av fﬁrfetagets vi‘n'st e*l’ler férlust

i Signerat JB, JE

Transaktion 09222115557506843936
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_ _ Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 330 ﬂ-gg
Summa 330 420

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och 'b-arlla_n:s:réknin_g{ med
tillhdrande noter

Signeraf JB, JE i
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Resultatrékning _
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
60 o - 2022-12-31 2021-12-31

o Rérelseintdkter, lagerforandring m.m o
Nettoomséttning 2 225 000 3 680 000

o Ovriga rérelseintakter - 388 424

L Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m 2 225 000 4 068 424

Rérelsens kostnader

Handelsvaror -794 291 . =1 873 181
Ovriga externa kostnader -864 600  -2223638
Roérelseresultat 566 109 =28 305
Resultat fran finansiella poster

Nedskrivningar av andelar och fordringar -2 278 Y
Rantekostnader -5 059
Resultat efter finansiella poster ' 558772 -28 395

Bokslutsdispositioner B 499 000 - =318 800
Resultat fore skatt 59 772 -347 195

Arets resultat 59772 T

Transaktion 09222115557506843936  §833  Signeret JB, JE
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Balansrékning - __ .
Beloppikr N Not 2022-12-31  '2021-12-31

. TILLGANGAR

l. 4 q
L
b YR T |
I ...3
L T

o Materiella anldggningstiligangar N x |

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar och forskoft
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiflgangar

Omsattningstillgangar

Révaror och férnadenheter

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar .

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

B G

1824 66
3

g 109 834

27 000
95 962

4 950 600

5 072 962

14182 797

2 838 660

212774

212774

54 408

7

7285164

1 824 667
! | 3

12726 609
4551279

25 000
862 738

- 4850 000
- 5837738

T 10389017

i

_ 7239113
. 7239113

621 028

3 88 424

1009 452
. 409 696

T 2105842  B658261

SUMMA TILLGANGAR 17288639 19047 278

LeE Signerst B, JE

Transakiion 09222115557506843936
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Fjallresorts Fastigheter AB
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Balansrakning
'Beia_pp I kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskuider

Ovriga kortfristiga skulder _
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557506843936
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25000
25000

270 648
99772

355 420

5240 856

19 826
112 500

2021-12-31 _

25 000

- 25000

417 843

“347 195

70 648

6 550 000
9 376 844

15 926 844

1 564 224
33312
118 053

1309 197

3 024 786

17988639 19 047 278
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Noter

e Not 1 Redovisningsprinciper
T Belopp i kr om inget annat anges
b
£
e Aliménna redovisnings- och vérderingsprinciper
P Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas infyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovrlga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat

anges nedan,

Aktivering av laneutgifter
Léneutglfter pa lanat kapital som kan hanforas till finansiering av pagaende nyanldggningar har réknats

un i anskaffningsvardet till den del réntan hanfor sig till perioden.

Inkamstskatt

arets Skatiephktlga resuitat och den del av tldlgare rakenskapsars mk@mstskatt som annu mte
redovisats, Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som

galler pa balansdagen.

Ovriga upplysningar

Undantag fran skyldighet att uppratta koncernredovisning
Foretaget ar ett moderbolag, men med hénvisning till undantagsreglerna i Arsredowsmngslagen 7 kap

3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Koncernférhallanden
Fjaliresorts Fastigheter AB &r moderbolag till Fjéllresort Development AB, orgnr 559311-9463 och

helagt dotterbolag till Fjaliresorts Holding AB, orgnr 559238-8051

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Forandring av perlodlserlngsfond | ' ' - 177 700
Lamnade koncernbidrag _ -499000  -496 500
Summa -499 000 -318 800

Not 3 Byggnader och mark o _ -
_____ 2022-12-31  2027-12-31

Ackumulerade anskaffnmgsvarden

-Vid arets bérjan _ 1.824 667 1 824 667
Vid arets slut 1824 667 1824 667
Redovisat varde vid arets slut ' 1 824 667 1 824 667

Transaktion 09222115557506843936
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggn

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan : 3
Vid arets slut :

B 3
Redovisat varde vid arets slut | a2

Not 5 Pagaende nyanldaggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar

_ _ 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden o
Vid &rets bérjan | 2 72@ 609
Investeringar . 4 558 555

Redovisat varde vid arets slut 7 285 164

2022-12-31

w

2021-12-31

2 726 609

Féregaende &rs investeringar har 8kats upp med1 198 911 Sek som inkommit under 2022, men som
avser 2021. Darav skiljer sig foregaende ars investeringar mot de som upptogs i féregaende ars
arsredovisning (se not 11). Varvid aven de ingaende balanserna for aret har korrigerats.

Not 6 Andelar i koncernforetag

-Vid arets borjan 25 000
-Forvary 2000
Redovisat varde vid arets slut 27 000

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets borjan 862 738
-Arets lamnade [an 35 225

Redovisat varde vid arets slut 95 962

Not 8 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31

m .Ill PO T PLA ik

2022-12:31 2

2022-12-31  2021-12-31

25 000
25 000

2021-12-31

862 738

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 4 950 000

Redovisat vérde vid arets slut 4 950 000

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda séikerheter , ,
2022-12-31

Fastighetsinteckningar _ 5 750 000
Pantférskriven fordran till férman fér annat bolag 4950000

Summa stallda sakerheter 10 700 000

4950 000

L

4 950 000

5 750 000
4 950 000

10 700 000

(&) Signerst B, JE
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Fjallresorts Fastigheter AB . 8(8)

DalNord Holdlng AB i konkurs ech Fjallresorts Fastlgheter AB har v 43 tréiffat en forlikning varvid

Fjéllresorts Fastigheter AB behaller samtliga fastigheter och DalNord Holdmg AB i konkurs avskriver
samtliga krav mot Fjaliresorts fastigheter AB och Fjéllresorts Holding AB. = -

Under 2023 har styrelsen pabérjat arbeta effektivt med genamgangar av avtal gallande fastigheter, 1an
och fordringar. Vissa brister uppdagats. Styrelsen bedommer att denna genomgang kommer generera
ett kraftigt possitivt utfall for bolagets resultat och forstarkt balans for kommande ar. Detta forstarker
dven koncernen som helhet.

Genomiysningen berdknas vara klar under forsta delen av 2024,

Not 11 Rattelse av fel

Foregéende érs !everantorsskulder har ekats Upp med1 293 911 Sek som mkammlt under 2022 men

Varwd aven de lngéende balansema for éret har korrigerats

Underskrifter

Stockholm

JohanBergenudd ~ Dafum
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Edlund & Partners AB

Jens Edlund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557506843936 %ﬁz:}
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fjéliresorts Fastigheter AB, orgnr 559238-8044, intygar hdrmed dels

att denna kopia av arsredovisningen éverensstédmmer med originalet, dels -att resultat- och

balansrékningen faststallts pa arsstamma 2023-
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Johan

.‘".-ml-l-."" i - ¥

. Stamman beslutade ocksa att godkanna
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fjallresorts Fastigheter AB, orgnr 559238-8044, intygar harmed dels
__ att denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
& balansrakningen faststallts pa arsstamma 2023-12-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna
Ao styrelsens férslag till resultatdisposition.

& 2023-12-15

] -

Johan Bergenudd
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fjdllresorts Fastigheter AB, org.nr 559238-8044

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Vi har haft i uppdrag att utféraen-revision av-&rsredovisningen for Fjallresorts
Fastigheter AB for aret 2022,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en.i alla viisentliga avseenden réittvisande bild av

Fiillresorts Fast:ghet ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltni ngsbcrﬁttcfl-scn 'a'sir'.ﬁj'ren'l'i'g med ﬁrsrcdmrisningana.ﬂv.ri'ga’del_ﬂn

'bal_ansrakm_ngem

Gﬂmd;_fé}r nitalanden
V‘i hﬂr utﬁ:’:rt revisihnen- an]i'gt'lnt'ern atiﬂna'l Standards oh A'u::iiti'ng (-IS"A-) och

1 avsmltet Rﬂwsﬂrns ansvar. Vi i ar- mbemende 1 fﬁrhallande tlll Fjallresm'ts
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesﬁtlsl{a ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revi'?s:i.ﬁn-sbeﬁf‘is' vi har inhimtat fr -t-ill‘fﬁckiigu och dndaméalsenhga
som grund for vira uttalanden,

Utan att dﬂ pavﬁrkar véra. uttal anden ovarn vlll Vi fasta uppmarksamheten pa
forvaliningsberattelsen under rubriken Vdsenitiga hindeiser efter
rdkenskapsdrets shit; dar styrelsen redogor {or sitt pabérjade-arbete 1 bolaget for
erhalla tiliracklig tillfhrsai av likvida medel vilket séikerstiller bolagets
kapitalbehioy de kemmande 12 manadema, Utfallet av det som framkommer
under Visentliga handelser ¢fier rikenskapsarets shif gt dnnu ej faststillt och

utretf, och det saknas dérmed sikerstallda medel foratt trygga bolagets framtida

finansiering, vilket tyder pa att det finns vasentliga osékerhetsfaktorer som.
skapar betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsrednwsnmgen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nodvandig 16r ait uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare 15 dessa
beror pa oegentligheter elier pA misstag,

Vid uppréttandet av. arsrednwsnmgen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av.
bnlagﬂts férmaga att fortsatta verksamheten. D¢ upplyser; néir si ar tillampligt;
om ﬁjrhﬁllanden som kan paverka fnrmﬁgan att fﬂrtsatta verksamheten nch att
dnak. infe omi st)_r.r;el Sen avser ot .hkmdara hniagf:t, l.l__pphﬂl'-ﬂ. med .verks.amhctﬁn.
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndpot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal & att uppnd en nmltg grad av sikerhet om huruvida arsredﬁwsnmgen
sort helhet inte innehdller ndgra vasentll aa felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller pa misstag, och att limna en revisionsberittelse som.

innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garant f6r ait-en revision som utfors enligf [SA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer aft upptacka en vésentlig felaktighet-om en sddan finns,
Felaktigheter kan:uppstd pd grund av eegentligheter eller misstag och-anses:
vara vasenihga om de ensklll elier tllisammans rlmhgen kan fﬂwantas pa‘vﬂrka

Rewsﬂrsmspektmnens webbplata

.h{tps Hwww.revisorsinspektionen sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en

del av revistonsberittelsen..

Transaktion 09222115557506273786

Rapport om andra krav enligt iagar och andra forfattningar

.‘. ¥ .l
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Uittalanden

‘Utdver att vi haft 1 uppdrag att utféra en revision ay arsredovisningen har vi

dven haft i uppdrag att uifora en revision av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust och har.utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Fjallresorts Fastipheter AB for aret:2022..

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret:

Grund for ultalande
Vi har utfort revisionen av styrelsens forvaltning énligt god revisionssed i
,Sv’&rige 'sfﬁr-t a?nsvar'enligt danna'beskri-us nﬁnnare:'i m*s'n-il'let R‘evi sﬁr'ns aﬂsvar-.-

dessa krav.
Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhfimtat ar tillrackliga och dndamélsenliga

som grund for vira uttalanden:

Styrelsens ansvar
ﬁDet ar Styr'e'] SEII s0m har a;nsifa'ret f"ﬂr f ﬁ'rslaget'tiil ﬁispn'sitiuner betraffande

en. bﬂdnmnmg av-om utdﬂlningen &r fursva.rlig rne.d hansyn hll de: krav SOT
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdl imng E Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och forvaltningen av bolagets
.an;;elagenheter Detta innefattar bland annat att forflopande baduma bulagats
'-ﬂkun{}miska sltuatmn nch att tllise att l:lnlagets cnrgamsutmn fir utfmmad 88 att

Revisorns ansvar

Vért méal betraffande revisionen av f"ﬂrvaitmngen och dirmed vart uttalande om
'ansvarsfnhet 4ratt mhamta rawsmnsbews fﬂl‘ att med en rlmlig grad av

® foretagit nagon atgard efler ¢ giort sig-skyldig till nagon forsummelse som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid nied aktiebolagslagen,

arsrednvlsnmgs?agen eller hnlagsurdmngen

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till diSpﬂsnmner av bolagets vinst

eller fﬁrlust uch darmed vart""ttalande ol detta, dr att med ﬂmllg, grad dv

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

Stgdrder eller f orsummelser som kan foranleda ersdftningsskyldighet mot
'bnlaget BIIﬂr att Ett fnrs]ag tlll dispumtmnﬂr av bolagets vinst eller fortust inte dr

En vtterhga:e besknvmng avivart ansvar fOr revisionen av ﬁ}rvdltmngen finns

pa Revisorsinspektionens webbplats.
'https fwrarw; rewsnrsmspakﬂnnen se/revisornsansvar. Denna b&skrwﬂmg ar en

del av revisionsberattelsen.
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Amndriningar

Bolaget har vid ingéingen av rakenskapsaret-en forbjuden pantsétining av en

Gvrig fordran uppgfiende till 4950 000 kronor till frman for et bolag utanfor

koricernen. Panisittningen #r i'strid med 21 kap: aktiebolagstagen. Den

forbjudna pantsattningen har atertagits under efterfoljande rakenskapsér.

strid med 21 kap. aktiebolagslagen. Lanet har Sterbetalats under rakenskapsaret.

Under rikenskapséret hiar avdragen skatt inte betalats i tid. Bolaget har darmed

ef fullgjort sina skyldigheter enligt skatteforforandelagen. Dréjsméalen har berott

pA bristande rutiner. Dessa brister och forsummelser bar inte medfort ndgon
skada for belaget, utéver drojsmalsrantor och avgifier,

Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit méjligt att, enligt 7

kap, 10 § aktiebolagstagen, hilla bolagsstimmainom sex manader efter
rikenskapsarets Utpdng,

Vi har till styrelsen patalat vésentliga brister i bolagets redovisningstutiner,

vilket bl 2 medfont efterstipningar i bokforingen. Styrelsen har ddrmed inte

Vi har till styrelsen under foregdende r patalat med erinran om forseningar och
brister enligt aktiebolagslagen ach arsredovisningsiagen, Den erinran som

framstallts {ill styrelsen enligt 9 kap. 39 § aktiebolagslagen har ej under 2022.
protokoliforts och forvarats pd eit betrygpande satt.

Revisionsherattelsen har ldimnats den.dag som framgarav den
alektroniska underskrifien

Stockholm
Edlund & Pariniers AB

Jens Edlund
Auktoriserad revisor

Signerat JE
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