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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-05-01.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Yauhen Blahadarau, Styrelseledamot
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Styrelsen for COT Stockholm fastighet AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar en kommersiell fastighet som hyrs ut till extern hyresgést. Verksamheten
bedrivs med inriktning pa ldngsiktig fastighetsforvaltning dér fokus ligger pa att bibehalla och utveckla
fastighetens virde och funktion. Fastigheten omfattar kontors- och verksamhetslokaler, och forvaltningen
sker med maélet att sékerstilla ett tryggt och stabilt kassaflode.

Foretaget har sitt site i Vallentuna.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har inga storre fordndringar skett i verksamheten. Fastigheten har fortsatt att vara fullt uthyrd
till samma hyresgést, vilket har bidragit till stabila hyresintékter och kassafloden. For att ytterligare oka
fastighetens attraktivitet och héllbarhet har en solcellsanldggning om cirka 43 kW installerats pa
fastighetens tak. Investeringen é&r ett led i bolagets 1&ngsiktiga ambition att minska miljopéverkan och

forbattra energiprestanda i fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1 628
Resultat efter finansiella poster 727
Soliditet (%) 12,2

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2023
1238
442
8,6

Balanserat

resultat

610 409

232221

842 630

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2022
1072
217
6,1

Arets

resultat

232221

-232 221
458 022
458 022

842 630
458 022
1300 652

1300 652
1300 652

2021
1 064
408
5,1

Totalt

892 630

0

458 022

1 350 652

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 627935
0
1627 935

-52 201

-158 446
-210 647
1417 288

586
-690 716
-690 130

727 158

-141 000
586 158

-128 136
458 022
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2023-01-01
-2023-12-31

1238 356
62 840
1301 196

-42 088

-158 446
-200 534
1100 662

979
-659 393
-658 414
442 248

-111 000
331 248

-99 027
232 221
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

3 13 937 325
13 937 325

13 937 325

412 080
153 955
566 035

60 568
626 603

14 563 928
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2023-12-31

13795 771
13795 771

13795 771

0
60 215
60 215

94 409
154 624

13 950 395
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

50 000
50 000

842 630
458 022
1300 652
1350 652

4 529 000

5 24 558
24 558

5232750
6015920
11 248 670

249 000
519915
500 000
30 001
112 131

1

1411 048

14 563 928
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2023-12-31

50 000
50 000

610 409
232 221
842 630
892 630

388 000

20011
20011

5481 750
6415920
11 897 670

249 000
297716
200 000
-24 348
29715
1

752 084

13 950 395
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Anléiggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fastigheten klassificeras som en forvaltningsfastighet och redovisas till anskaffningsvérde med avdrag
for planenliga avskrivningar. Mark skrivs inte av. Komponentavskrivning tillimpas enligt K3, och
indelning sker i mark, stomme, ytterviggar, fonster och installationer.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Bolaget tillimpar forst fordelning mellan byggnad och mark utifrén taxeringsvérdets forhallande. Sedan
delas virdet upp pa betydande komponenter med vésentlig skillnad i ekonomisk livsldngd. I detta fall har
fordelningen utgatt frén vigledningen av SABO (Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag). Med
utgéngspunkt pa fastighetens byggnad och materialval har Bolaget tillimpat f6ljande
komponentfordelning med respektive avskrivningstider:

Mark — Ej avskrivningsbar
Stomme och grund — 60 ar
Ytterviggar/Yttertak — 40 &r
Fonster/port/dorrar — 30 ar
El-/VVS - 25 ér

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Hyresintiikter

2024

Nettoomsittningen
Hyresintékter 1627932
1627 932

Minimihyresintékter fran icke uppsdgningsbara avtal:
Period Belopp
Néstkommande ar 1 627 935

Not 3 Byggnader och mark

2023

1238354
1238 354

Av totalt anskaffningsvirde om 14 795 575 kr avser 10 003 251 kr mark (ej avskrivningsbar).

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 14 495 575
Inkdp 300 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 14 795 575
Ingéende avskrivningar -699 804
Arets avskrivningar -158 446
Utgidende ackumulerade avskrivningar -858 250
Utgdende redovisat virde 13 937 325
Not 4 Obeskattade reserver

2024-12-31
Periodiseringsfond 2019 0
Periodiseringsfond 2020 82 000

Periodiseringsfond 2021 102 000

2023-12-31
14 495 575
14 495 575
-541 358
-158 446
-699 804

13795 771

2023-12-31

39 000
82 000
102 000
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Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 5 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgiang

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2025-05-01

Yauhen Blahadarau
Yauhen Blahadarau

54 000
111 000
180 000
529 000

2094

2024-12-31
20011

4 547
24 558

2024-12-31

2385000
8 863 670
11 248 670

2024-12-31

& 310 000
8310 000
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54 000
111 000
0

388 000

2023-12-31
15 464

4 547
20011

2023-12-31

2385000
9212670
11 597 670

2023-12-31

& 310 000
8310 000



