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Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Pro Value Aktiebolag avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Pro Value AB bedriver verksamhet inom kapitalplacering, frdmst fastigheter.
Bolaget erbjuder investerare att bli deldgare i utvalda fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har bolaget avyttrat intressebolaget Pro Value Hisinge Hus AB samt fastigheten

Goteborg Kobbegarden 6:512.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomsittning 866 1 400
Resultat efter finansiella poster 8205 45644
Soliditet (%) 79 65

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Disposition enligt beslut |
av arets arsstdmma:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

2019
825
1 147

Balanserat

resultat

25 208 205

45644 119

70 852 324

42

2018
862

3 567
37

Arets

resultat

45 644 119

-45 644 119
8 205 408
8 205 408

Totalt

70 972 324

0

8 2035 408
79 177 732
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 70 852 324
arets vinst 8 205 408
- 790587 732

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 1 700 000
| ny rakning 6verfores 77 357 732
79 057 732

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not AL
-2021-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning 865 773

Ovriga rorelseintikter 1059211

Summa rorelseintikter 1924 984

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 023 142

Personalkostnader 1 -1 099 333

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -56 377

Summa rorelsekostnader -2 178 852

Rorelseresultat -253 868

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 -1 675 780

Resultat fran andelar 1 intresseforetag 3 11274 634

Resultat frAn dvriga finansiella tillgangar 3711702

Rinteintdkter och liknande resultatposter 4 1 180 500 -

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar

och kortfristiga placeringar -5 046 374

Rantekostnader och liknande resultatposter | -985 406

Summa finansiella poster 8 459 276
Resultat efter finansiella poster 8205 408
Resultat fore skatt 8 205 408
Arets resultat 8 205 408
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2020-01-01
-2020-12-31

1 399992
1 185
1401177

-854 311
-957 013
-106 952
-1 918 276

-317 099

31491 599
10 676 843
3 955 083
841 763

829 000
-1 633 070
46 161 218
45 644 119
45 644 119

45 644 119
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Balansridkning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Fordringar hos intresseftretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringat

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter .

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10
11
12
13

2021-12-31

1 979 702
322 170
2 301 872

7175000
4 200 000
10 028 580
6 845 000
38214 376
3 975 000

70 437 956

72 739 828

200 000
852 357
530 304
69 131
1651 792

22 801 016

22 301 016

3408 211
3408 211
27 861 020

100 600 848
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2020-12-31

7 020 469
328 569
7 349 038

7175 000
2 800 000
11828 580
9 345 000
9203 218
3 975 000
44 326 798

51 675 836

187 500
152 357

50 625 940
96 677

51 062 474

5 876 446
5 876 446

1273 467
1273 467
58 212 387

109 888 223
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkriakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

14, 15

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

70 852 324

8 205 408
79 057 732
79 177 732

6 335 460
9 000 000
15 335 460

798 660
3162 720
68 964

27 853

1 919 459
110 000

6 087 656

100 600 848
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2020-12-31

100 000
20 000
120 000

25 208 205
45 644 119
70 852 324
70 972 324

5572 861
20 000 000
235 572 861

3919 801
4 458 204
1 230 994
31921

3 591 500
110618
13 343 038

109 888 223
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader | 50 ar
[nventarier, verktyg och installationer S ar

Not 1 Medelantalet anstillda

2021
Medelantalet anstéllda 2

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
| 2021
Resultat vid avyttringar - -1 675 780
-1 675780

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag
2021
Resultat fran avyttringar | 11274634
11 274 634

Not 4 Rianteintikter

2021
Réanteintdkter fran langfristiga fordringar pd koncernforetag 0
0
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2020

2020

31491 599
31491 599

2020

10 676 843
10 676 843

2020

287 413
287 413
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Not S Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ej avskrivningsbar konst 309 373 kronor.

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsviérden

Inkdp

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2021-12-31
7556 505
-5 057 574
2 498 931

-536 037
66 786
-49 978
-519 229

1979 702

2021-12-31
377 313
-16 700
360 613

-48 744
16 700
-6 399

-38 443

322 170

2021-12-31

7 1757000
0
0
7175 000

7 175 000
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- 2020-12-31

7556 506
0
7 556 506

435 484

0
-100 553
-536 037

7 020 469

2020-12-31
377 313

0

377 313

-42 345
0

-6 399
-48 744

328 569

2020-12-31

10 400 000
2 000 000
-5 225 000
7175 000

7175 000
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Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn | andel
Pro Value Fastighetsfond 14 AB 73,0%
GlobeCare Sweden AB 100,0%

Org.ar

539007-8266
556578-9392

Pro Value Fastighetsfond 14 AB
GlobeCare Sweden AB

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andelar i intresseforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsédljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

RoOstratts-
andel

73,0%
100,0%

Site
Goteborg
Goteborg
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Antal Bokfort
andelar varde
18 250 7075 000
1 000 100 000
7175 000
2021-12-31 2020-12-31
2 800 000 5 050 000
1 400 000 0
0 -2 250 000
4 200 000 2 800 000
4 200 000 2 800 000
2021-12-31 2020-12-31
13053 580 14 078 680
200 000 500 000
-2 000 000 -1 525 100
11 253 580 13 053 580
-1 225 000 -1 225 000
-1 225 000 -1 225 000
10 028 580 11 828 580
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Not 11 Fordringar hos intresseforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingaende anskattningsvérden
[nk&p

Forsédljningar .

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2021-12-31

9345 000

0
-1 500 000
-1 000 000
6 845 000

6 845 000

2021-12-31
11462218
36 061 471
-4 004 771
43 518 918
-2 259 000

0

-3 045 542
-5 304 542

38 214 376

2021-12-31

3975000
3 975 000

3 975 000

2021-12-31

[ 100 000
798 660
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2020-12-31

9 095 000
250 000
0

0

9 345 000

9 345 000

2020-12-31
12 727 868
1 668 921
-2934 571
11462 218
-3 088 000
829 000

0
-2 259 000

9203 218

2020-12-31

3 975 000
3 975 000

3975 000

2020-12-31

G 000 000
3919801
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Not 14 Stillda sdkerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 1 000 000 [ 000 000
Fastighetsinteckning 1 700 000 4 572 550
Pant 1 kapitalférsdkring 30484 101 0
Pant 1 langtristiga fordringar 0 > 300 000
Pant 1 aktier 0 I 823 250

33 184 101 12 695 800

Goteborg den 28 juni 2022

24 7m P RIS

Min revisionsberittelse har ldmnats

Peter Onnheim
Auktoriserad revisor

Fofolopians dverensstiimmelse
med originalet infygas:

TSy Thors o~
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Revisionsberﬁttelse

Till bolagsstimman i Pro Value Aktiebolag
Org.nr 556643-1564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Pro Value Aktiebolag for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Pro Value Aktiebolags finansiella stillning per den 2021-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Pro Value Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

StyrélSele och verkstiillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstédllande direktGren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoéren f6r bedémningen av
bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

Pro Value Aktiebolag, Org.nr 556643-1564 %
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- identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund 16r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre én f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision fér
att utforma granskningsatgéarder som ér lampliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetstaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen ater ger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett

sitt som gel en rittvisande bild.

Jag mé’lste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och iﬂriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, danblaud de

eventuella betydande br 1ster i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande

direktorens forvaltning for Pro Value Aktiebolag f6r 1akenskapsa1 et 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt térslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarstrihet t6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i foérhallande till Pro Value Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Pro Value Aktiebolag, Org.nr 556643-1564
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Styrelsens ocl verkstillande direktirens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstédllande direktdren ska skita den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvéndiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras 1 Overensstimmelse med lag och 16r att medelstorvaltningen ska skdtas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fijl'lLlsf, och didrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fo6rslaget ér forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enli gt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vmst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller t6érlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vasentllghet Det innebdér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &dr vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens f6rslag till*di'spositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen 1or detta for att kunna bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Goteborg den 29 juni1 2022

Fotokopians dverensstimmelse

Peter Onnheim _- med originalet infygas:

Auktoriserad revisor "7% 23 ] o v
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