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Heimstaden A Violetten AB
Org.nr. 556810-5877

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningzn #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

71434682

Yerksanheten
" Bolagel har s1tt séite 1 Malmd och fger och torvaltar fastigheter 1 Stockholm, Farteckning Gver dgda lastigheter fmns 1 nol 2,

Flevarsjiimforelse

£ 2024 2023 2022 2021 2020
g Mettoomsiittning 25377416 2 554 541 25150064 2377 312 I 773 343
Resultat etter finansiclla poster ~350 835 ~316 356 GO1 213 506 855 49 454
Balansomslutning | 38 452 305 32 807 866 48 289 {22 46 373 215 45053 110

Agarfirhillanden

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB, org nr 556954-7069, med site i Malmé, Heimstaden A
[isciple 1441 Holding AB ingdr 1 en koncern déiir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med séle 1 Malmd,
uppréiittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern déir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-04535
med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB fr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 928
301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS mgir 1| en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 8135, 8r moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning {0r den stirsta koncernen,
Koncernredovisningen for Fredensborg (994 AS kan erhillas via post@@diredensborg.no.

Viscentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pi stabilisering efier den osdkerhet som priglade 2023, 1 bérjan av aret
ridde enighet om atll rintormna hade natt sin topp, och vi har under dret setl en nedgdng 1 viintoma, med en ndlation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintensdgang, tllsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp 10r fastighetsbolag, har idragit ] en
dterhdimining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskreaven {or bostadsfastigheter.

Bostadstastigheter fortsitter att vara en altrakitv investering med stabila kassafldden och ldngsikug vardetllvixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kambination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortzatt stark efierfragan och goda
forutsittningar for en hig uthyrningsgrad framdver.

De makrockonomiska fakiorer som de senaste dven krattigt paverkat fastighetshranschen bar lett 0l ett dnoo stérre tokus pa
effelctiv frvaltning, Vi har intensifierat virl arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minzska kostnader ach
[Grbiltira servicekvaliteten [Or vira hyresgiister,

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2023, med fortsatt tokus pd effektiv och affirsdriven férvaltming, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hiillbarhet, Var ambition &r att forisfitta leverera viirde Gll vara intressenter genom att kombinera
|Gnsambet med ansvarstagande och langsikiighet,

Investeringar
Under rilkenskapsiret har bolaget investerat 12 900 kr i befintliga firvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr cenom sin verksamhet utzatt e en mingd olika risker, Bolagets bedémda risker dr bovodsakhegen relaterade 0l
nedanstaende:
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Heimstaden A Violetten AB
Org.nr. 356810-3877

Vdivdefdrdndring pa fastigheter
Farvaltningsfastighetor redovisas 1 balansrikningen till anskaffnmgsviarde men upplysning om verkligt viirde imnas 1 not.
Savil fastiphetsspecifika forsimringar, sdzom lgre hyresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecilika fGrsfinringar,

sAsom hégre dirckiavkastningskrav, kan innebdira att det verkliga virdel pd fastigheterna kan behdva Justeras nad,

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvadzakligen av bostdder, Fastigheterna genomedr intern kvalitetssiikring och extermn
virdering genomidtrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansicringsrisk
Med finansiermpsrisk avses risken atf finansiening mte kan erhallas, endast kan erhallas Gll viss del eller bara kan erhallas
pd fir bolaget offrmanliga villkor, Motsvarande risk fireligeer nir befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efierstrivar en lingsiktig

kapitalbindning, Fér ait minimera finansieringsrisken r det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rénrerisk

Rintekostnader ar en av de strsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken e att orindringar 1 marknadsrintor paverkar
uppldningskostnaden. Rintekosinaderna pdverkas frinist av nivin pd aktuella marknadsrintar och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs (6 hindningstider.

Rintebindning sker enligt Hennstaden Bostads fimanspolicy. For att uppnd den rlintebinduing och réntesikongsgrad som
elterstrivas anvinds primért rdntederivat. Rintederivatsavialen ingés av Heimstaden Bosgtad AB.

Hyresintdilter och bvresutveckiing
O wthyrmngsgrad eller byresmvaer spunker pdverkas resultatet negativi, B
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Hvrigt fullgbr sina fHrpliktelser.

aget dr ocksd beroende av att hyresgéster

Bolagets fastichetsbestind utgors huvudsakligen ay bostider, Pa de marknader dir bolaget ger fastigheter rader idag en

stark efterfrigan pa bostdder samiidigt som utbudet ar relativi konstant, wilket ger en 14g vakans och ett sikert intaktstléde.

Fastighels- ach underhdliskostnader
Fastighetskostnader utgfirs huvadsaklizen av kostnader som #r taxebundna sdzom kostnader 10 el, renhallning, vatten och

viirme. Bade taxor och forbrukning fociindras och paverkar vira drilikosinader. Underhallsutgifier dr hiinforliga all dtgirder
som syltar il att langsiktigt behalla fastighetens standard,

Bolagets hyresgastsavial omiattar merparten av drifiskostnaderna och mnehaller ulldge 16r eventuella ovintade strre
forindringar. Bolaget arbetar med planer W underhallsdtgieder och reparationer t6r att behalla tastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektvisering ar en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framitida utveckling
Under det kommande dret frviintas verkzsamheten bedrivas med oforindrad moikining,

Farslas till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stér:

balanserat resultat E213 127
arets resultat 3 RO0 5002

%014 229
Styrelsen foresldr att:
1 ny rikning &verfores g 014 229
%014 229

Betriffande bolagets resultat och stéillning i Gvrigt hinvisas till eftertoljande
resultat- och balansriknigar med tillérande tilldgesupplysningar.
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Heimstaden A Violetten AR
Orenr. 5536810-5877

Resultatrikning

Hyresintiikeer
aervicemntikter
Dirifikostnader
Drviftiverskoti

Cvriga rorelseintikter

Central administration

Acvskrivingar forvaltningstastigheter
Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Fanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och likanande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslatsdispositioner
Erhillna koncernbidrag

Resultat tore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
Owrigt totalresultat

Summa totalresuliat

Q911D8F7

Mot

3,5

2024-01-011

2024-12-31

2577 416
35 789

289 307

| 643 899

J
-118 48
~398 356

1 126 838

261 384

-1 945 077

-] 683 693

~556 B35

4 084 297

3527 4561

- T2G 9549

2 800 502

2 RO{ 502

2 800 502
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2023-01-01
2023-12-31

2 534 129
20 412
972213

| 582 328

I 185 Q17

83 123
-1 586 499

-1 501 374

-316 356

3 423 (44
3 106 688

-639 952

{E_

2 466 730

2 466 736
b
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Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAO7-566B0911D8F7

Heimstaden A Violeften AB
Org.nr, 556810-53877

2024-12-31 2023-12-31
Mot

i,
A

Materiella anliigoningstillsangar
Férvaltnngstastigheter > 45 (576 738 45 475 294
Pagaende investeringar fdrvaliningstastigheter 1 | 199 395 |86 495

15976 134 TS 661 790

Finansiclla anldgeningstilledngar
Fordringar hos koncernfiretag 11 4 180 315 3 423 044

Summa anliiseningstillzingar 49 456 4532 49 (84 &34
Omsiittningstilleingar

Kortfristiza fordringar

Fardringar hos koncernforetag B 939 007 3715 300

Ovriga fordringar 913 830
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter 35934 | 6 903

8 995 854 3723033
Kassa och bank 4 4
Sunima omsitiningstilleangar 8995 B34 3 723033

Summa tillgingar 58 452 305 52 807 866

Sidabav i
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Heimstaden A Yioletien ADB
Ovo.nr, 356810-5877

Balansrikning

Eget kapital, avsiitiningar och skulder
Epet kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eset kapital

Balanserad vinst
Arcts resuliat

Summa eget kapital

Avsiitiningar

Uppslkjuten skattesluld

Lingfristiga skulder
skulder till koncemidretag

kartfristiga skulder

Leverantfrsskulder

Skulder till koncernitiretag

Akiuell skatteskuld

Owvriga skulder

Upplupna kosinader och {6rutbetalda mtikter

Summa eget kapital och skulder

Mot

13

Sida 6 ay 18

224-12-31

R PP ISP aevaags

3 213 727

2800 502

2023-12-31

50 000

8014 229

8 064 229

03 663

903 665

47 260 534

763 520
804 017
283 189

2223 &7

58 452 305

50 Q00

2 746 G492
2 466 736

5213727

5263 727

45 236 389

775 009
60 794
364 269
61 721
215 111

1 476 903

52 807 8606




Heimstaden A Violelten AB
Orenr. 556810-5877

Rapport dver forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eoct kapital 2022-12-31 50 Q00

Arets resultat

8F7

Halanserat

resuliat

2746 992
2460 736

Totall eget
kapital

2 796 992
2 466 736

Egel kapital 2023-12-31 30 00D
Arets resultat

5213727

- 2800502

Ecet kapital 2024-12-31 50 001

8014 229

5263727

2 800 502

8 064 229

Aknekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 500 A-aklier med en rdst per aktie och et

kwvotvirde om 100 kr per aklie,
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Hetmstaden A Violetten AB
Org.nr. 556810-5877

Kassaflodesanalys

Den lipande verksambhbeien
Dirifttverskott

Uwvriga rorelseintikter

LCentrala adomunistrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Betald mkomastslatt

Kassafliide frin den lipande verksamheten
fire firdndringar av rirelsekapital

kassaflivle fran firdindringar av rivelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhbeten
[nvesteringar | forvaliningsfastigheter

Kassatlide fran investeringsverksamhefen

Finansieringsverksamheten
Farindring fordringar/skulder till koncernforetag,

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Firviindring gv likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid aretz slut

Nk

2024-01-01
2024-12-31

1 643 899

0
-118 485
201 384

-49 114
315415

-143 867

-12 900

2023-01-01
2023-12-31

0
-384
83 125

-1 586 499

-371 021

726 547
.27 458

=12 900}

156 767

328 067

~245 130

156 767

T

245 130

Det finns inga ef kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget atr specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassaflden,
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Heimstaden A Violetten AB
Ora.nr. 556810-5877

Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdin information
Heimstaden A Violetten ABs verksamhet omfattar att 8ga och Brvalia fastigheter, Bolaget 4r et akbiebolag registrerat 1 Sverige
ach med sfite § Malmd, Adreessen till hovoadkontoret dr Carl Gustafs Vg 1, 217 42 Malmdé,

Hallbarhetsrapport
Héllbarhelsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB
hitps

org nr 336864-0873, med site 1 Malmd,

Grander fir redovisningen

Bolaget har uppriittat sin draredovisning enligt Arscedovisnigslagen, Radet Br linansiell rapporterings rekommendation BREFE 2
(Redovisning {or juridisk person) och ultalande frin Ridet for finansicl] rapportermg, RFR 2 innebir atl bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tilliimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden 84 langt detta &r majligt inom ramen for
fdrsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr viirderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget ullimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillfnpats konselvent for
alla presenterade dr, om inte annat anges,

Lppstillningsform

Bolagets resultatrikning ocly balansriikning e uppstillda enhigt drsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte lngre 1 driftuettot, Vidare redovisas friin och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintdkter pd egen rad. Tidigare rikenskapsdr har dessa ingdtt 1 raden Hyresintakter, Klassificeringen
for jlimforelsedret har pusterats {6r att erhilla jamforbara belopp.

Intiikier

Hyresmtikierna aviseras i firskott och perodisering av hyeorng sker Lhingéirt 54 atl endast den del av hyroma som beldper pa
perioden redovisas som intakter, Forskottshyror redovisas sdledes som firutbetalda intdkter, Intiikterna fordelas 1 hyresintikter
ol servicemtikter.

| det férsinimnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index sami tilliggsdebitering for investermgar samt
tastighetsskatt, Serviceintikter bestar av tilldggsdebitering av taxebundna intikier och mtikter avseende fastighetsskotsel. 1
fastighetsskitsel ingdr tekmisk forvalining av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och watten. Jimibdrelsesiret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen,

Intékier fran fastighetz{orsdljningar redovisas ndr Sverfdring av betydande risker ach formaner Gvergdit tll motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intiikter pa tilltridesdagen sivida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kdpeavtalet.

Avskriveingar

Avskrivningar enligt plan avseende fGrvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag
tor eventuellt gjorda nedskrivoingar och beddmad nyigandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara oviisentligt vartdr det inte
beaktas. PA anskafTade tillgdngar under dret beriiknas avskrivningar med beakitande av anskaffningstidpunkt. [ enlighet med RFR
2 har bolaget valt ait tillampa RR 24 Férvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgngar 1 den lydelse dessa hade

den 31 december 2004, vilket innebér alt komponentavskrivining inte tillimpas. Avskrivningarna girs linjirt och mark skrivs inte
av.

Anpassringar avseende bygenader A

Joonads E.ﬁ"ﬁ.@f’fﬁ}mf Ier 10%

SV

Inventarier 2%
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Heimstaden A Violetten AB
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Vad galler byggnadsinventarier, markanlaggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivaingar desamma som
M skattemissiga avskrivaingar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga avskrivningar med
o 2 %.

Z’QQ Nedskrivaingar

al Redovisat viirde pa bolagets anlaggningstillgngar priwvas fortldpande. Om en sidan provning indikerar att det redovisade vitrdel
pend Gverstiger tillgdngens 8ervinningsvirde, vilket dr det hopsta av nettoforsiljningsviirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
Ty itervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflide. Nedskrivaingsbeloppet belastar

ot periodens resultat { den period virdenedgdngen pévisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre 8r motiverad ateritrs

3 detna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskriviungar som skulle ha gjorts om nedskrivaing ¢j
skett. | de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker dterforingen 1 resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker &erforingen direkt mot fritt eget kapital.

Fér att priva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stéims vid varje drsskifte varje fasughets bokftdrda viirde av mot en
intern viirderingsmodell. Om det {inns indikationer pa stdrre virdefordndrmgar sker provoning kvartalsvis.

Finansiella kostrader

Finansiella kostnader avser riinta och andra linekostnader och redovisas som kosinad 1 den periad de hiintér sig till. Kostnader
for rintedertvatavial ingdr dven t denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den pertod de avser.
Kostnader for uttag av panibrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehdjande tastighelsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom dé
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeftekt ocksd redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gallande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pé skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fiin drets redovisade resultat genom att det har justerats For e) skattephktiga och ¢f avdragsgilla
poster. | aktuell skatt ingdr fven justering av aktuell skatt hitnftrlig nll tidigare perioder.

Uppslguten skatt har beriiknais med 20,6 %, wilket dr den skattesats som besluiats och f6rvintas gilla nédr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pé temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tllgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Tempordra skilinader uppstdr bland annat till £61jd av att bolaget gor
storre skattemiissiga dn rikenskapsenliga avskrivoingar avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som ldinfor sig ull
skattepliktipa temporiira skillnader och som ska betalas | framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfbr siz till avdraeseilla temporira skillnader, skattemdssiga underskotizsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samitliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och giirs enligt de skatteregler och skattesatser
sonn dr beglutade.

Uppslgjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan frvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras
skatteméssiga virde,

Uppskijuina skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskolisavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteplikiiga dverskott.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade Gll bolagets
fBrvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial, Eventuella tomirittsavial har betralktats som operationell
leasing Tomtrittsaveilden redovizas som kostnad den periad den avser.

Forvaltningsiastigheier

Forvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfie atl generera hyresinkomster ach/eller viirdestegring. Bolagets samitliga
fastigheter har klassificerats som firvaltningsfastigheter, | begreppet forvaltmingsfastigheter wngéar byggnader, mark,
markanléiggningar samt byggnads- och markinventarier.

Sida 10 av 18



Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-

3

(7143469

2025

4
-
o

=2025071

Heimstaden A Violetten Al
Ore.ar. 556810-5877

Reglerna betréiffande verkligt véavde | LAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, 1 enligt nmed RFR 2,
RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggningstillgngar i den tydelse dessa hade den 31 december

ackumulerade avskriviningar enligt plan samt nedskriviingar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska férdelar, t ex utgifter som resulterar i dkade hyresintikier, utgifter som forlénger livslingden och utgilter som
torbatirar driften. Utgifier 8¢ reparationer och underhdll kostnadsfors 1 den peniod de uppkommer, Fastighetskdp och
fastighetstorsiliningar redovisas som huvadprincip pé tilltridesdagen dd riskerna och de ekonomiska {Grmanerna dvergdr,

[ noten avseende Rirvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE, Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifran bedémda drifinetton
sker en simulering f6r kommande tio drs intjiningsférméga och ett nuvirde beriknas utifrin arliga floden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde for fastigheten.

Viirderingsunderlaget utgérs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pd fastighetens historiska kostnader, genomfiirda mvesteringar samt pd den externa viirderarens
kunskap om kostnader fiir likvardiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langaiktig vakansgrad asatts tll vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden, Utdver ovanstiende utgtrs viirdermgsunderlaget fven av
ortsprisdata fBr forsiljning av fastigheter och bostadsratter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realriinta (riskfr rinta
med avdrag fir inflation) samt riskpremie, die nskpremien dr speciiik (6r varje fastighet. Kiskpremien baseras pa
fastizhetsapecifika egenskaper sfsom var fastigheten dr belfizen, bde vad géller ort och microliige, arealfrdelning, teknisk
standard, alterpativanviinduing och vem som dr den mest trolige kiparen efe.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt varde" finns en viederingshierarki ¢ tre nivier. Niva | mnebér att det finns noferade priser
pd aktiva marknader fGr identiska tillgingar eller skulder som forcetaget har ullglng till vid vicderingstllfallet. MNiva 2 & annan
indata &n niva 1 som dr direkt eller mdirekt observerbara for tllgingen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget [ enlighet med RFR2 valt atf mnte tllampa IFRS 9 utan
tillampar en metod med utgdngspunkt i anskaffhingsvirde enligt ARL.

En finansicll tillzdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansriknnzen ndr bolaget blir part 1 eit avial, BEn finansiell ollgang tas
bort ftdn balansrikningen ndir rittigheierna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nér forplikielsen fallgtes eller pd annat it utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvitias ach redovisas med ett nettobelopp | balansrikningen endast nir det Mreligger en legal palt att kvitta beloppen samt alt det
foreligoer avsikt atf reglera posterna med ett nettobelopp eller att samudigt realisera ullgdngen och reglera skulden,

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanetordringar, leverantdrsskulder, Svriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter indviduell beddmuning av reserveringsbeliov upptagits till det
belopp varmed de berdknas milvia, Kortiristiga fordringar uigdes av fordringar som orialler tll betalrmng mom 12 manader efter
balansdagen,

Bolagets rintebdrande lan [Gper med tre mdnaders réntebindning och upptas il upplupet anskattningsviirde efter [orsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligl viirde beddms vara oviisentligt.

inom |2 manader {rdn balansdagen och upptas ull upplupet

Kortfristiga skulder utgtrs av skalder vilka farfaller till befalning
anskaffningsvirde,

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende uifort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kosinader. Upplupna ¢) betalda rantor redovisas
under posten upplupna kostnader.

L F &3
e
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Heimstaden A Violetten AB
Cregone, 5568 15877

Likvida medel
[ lilkvida medel ingfr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre minader fran
anskaltningstidpunkten.

Karncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle dr
avtalspart med banken. Dotierbolag som mgér  strukiaren redovisar dd sina behdllnimgar eller skulder pd underkonton som
kortfristig fordran respektive kortiristig skuld pd och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga di det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot kray alt dessa ska regleras mom en peried om toly ménader.

Laneutgifier
Bolaget tillimpar undantaget | RFR2 vad giiller TAS 23, Detta innebir att bolaget kosinadsfor laneutgifter 1 den period de hiinfor
sig il

Uitdeluing, koncernbidrag ool aktiedeartiliskoit
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan ldmnad utdelning redovigas som en minskning av fritt
epet kapital efter deits att Arsstéimman fattat beslut om utdelning,

Aktiefigartillskolt redovisas hos givaren som en Skning av akbier | dotterholag och hos mottagaren som en dkning av intt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhillna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiitiningar

Avsiitinmgar redovisas niir det Tinns en legal eller mformell forpliktelse till 16ljd av en tidigare hlindelse, det dr sannolikt att ett
uifléde av resurser kommer ait kefivas 18 att reglera Gepliktelsen och beloppen kan uppskaitas pa et tlliochithet sad, Tidpunkien
eller beloppet for utflodet kan forttarande vara osiker.

En avsiittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krilvs for att reglera forplikiclsen pd balansdagen,
Avsdittningar tag endast | ansprik fr de uteifier som avsittningen vrsprunzhigen var avsedd [Or. Avsiitiningar diskonteraz oll sina
nuviirden dir pengars lidsviirde dr visentligt,

Kaszaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppriittats enligh indirekt metod.

D
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS 7 Rapport dver kassalléden.

et linns inga e kassatlbdespaverkande émﬁm mom

Transaktioner med niirstdende

Fastighetstorvalinmg, lastighstzadministration, projekiledning och managementijfinster kps in frdn Hemmstaden Sweden AB och
Heunstaden A Sweden AB, dolierbolag till Heimsiaden B
avstind. Uppgift om belopp finns 1§ noten avseende inkop och forsdlning inom koncernen.

Bolaget ar {inansierat via [dn frdn konecernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder il
koncernféretag och finansiclla kostnader,
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Heimstaden A Violetten AB
Org.nr, 556810-5877

Viktiga antaganden och beddmuingar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gir en del vilsentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intikler och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen ach styrelsen bedémer vara
rimliza utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller
andra forutsitiningar fBreligeer, De omrdden dir framfor allt gors uppskatiningar och bedBmnmgar & virderimg av
forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivaingsbehov av forvaltningsfastigheter och
gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga beddnmningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osiikerhet som toreligeer 1 gjorda antag
viirderingsintervall om +/~ 3-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hafi stor paverkan péd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osikerbeten 1 den globala
ekonomin har dkat och vi har sett ett par 4r med hog inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gait ner till och bitvis landat under Rikshankens inflationsml pd 2%. Detta har medfort rinteséinkningar och atl wvi sett att
viirdena pd bolagets fastighetsinnebay biirjat aterhiinia sip,

Aven om det fortsatl rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. S& mycket pekar pa att den finansiella risken {ramét minskal men
kriget { Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansigrings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdne tll finansiering av s verksambet
« Ranterigk, dvs risken att marknadsréintan forandras pa ofordelaktigt sitt

+ Motpartsrisk, dvs risken att en motpart nte kan fullgbra sia dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Hetmstaden Bostad AB 1 enhighet med fastlagd Ginanspolicy.
Riskhanterinpen avrapporteras och diskuteras bpande pa styrelsemdéten. De Gvergripande malen 1 inanspolicyn sammantatias
enligt nedan: .

« Siikerstilla koncernens kapital [OrsGrining pd kort och ldng sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssekiom

« Forfallostrukturen pd lnens kapitalbindning skall vara vl spridd Sver tiden

« Riintebmdnimgstiden pd Hnen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd 6ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin [FRS Interpretations Comimittee som triidde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finanzislla stillning 1 viisenthig omfatining. Sanmuna sak gliller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillampat nfiora frivilliza ndringar av redovisningsprineiper under aret. Fordndringar som trider 1 krafl per |
januari 2025 beddms inte ha ndgon visenthg piaverkan pa bolaget.

Definition av nyckelial

Nettoomsitining

Rérelsens huvadmtdkter, fakturerade kostnader, sidomidkier samt muikiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella mtikier och kostnader men fére bokslutsdispositioner,

Balansomsluining
Balansomslutning fr suraman av tillednessidan alternativt summan av skalder och eget kapital 1 et toretags balansriikning,
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Heimstaden A Violetten AB
Org.nr. 556810-3877

MNoter till resultatriikningen

Mot 2

Mot 3

Mot 4

Not 5

Hyresintiliter 2024

Hyresintaktier 2577416

Av drets hyresintikter avser 87% bostadshyror och 13% kommersiella kontraki,

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara

aperationella hyresavial uppgar till:

Mmdre 4o | & 927 151
-5 dr 455 483
Mer iin 5 4r {

Rostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre mdnader om inte annat framgdr av avtal,

Inkiip och forsilining inom koncernen 2024
Hyresintikier {
Inkép Bstighetsskitsel «74 474

Inkép teknisk- och ekonomisk frvaltning - 146 527
[nkdp managementijanster -115 675

2534 128

Q03 774
196 855
(0

-336 676
Divifikosinader 2024

Drift -491 607
Underhill -285 123
Fastighetsskatt -6 050
Fastighetsadminisiration =146 327

989 307

Fersonal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte hafl ndgon personal anstilld under dret. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

| 702 627

45 279
~172 453

217 132
2023

-442 255
2292 480

-65 025
-172 453

e

372 213

Négon ersfittning till styraisen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamdier har under dret uppgatt tull 2 (2, varav 0 {1

kvinnor,

Hevisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB
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Heimstaden A Violetten AB
Org.nr. 556810-5877

Not 6

Mot 7

Mot 8

Rintemnidlkter
Réntemtikier frin koncernforetag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernldretag

Skatt pa arets resuliat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fre skatt

Skeatt enligl gillande skatteszats, 20,6%

skatleeilekt av;

Ej avdrazseilla kostnader

i skattepliktipa intakter

Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hdinftérhig 0l tidigare ar

MNoter @il balansrikningen

Mot 9

Forvaltningstasticheter

[ngdende anskaffningsvirde
Investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackunmlerade anskatihingsviirden

Ingdende avskrivoingar

Arets avskriviingar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark
Uppgift om verkhigt virde

Fastighetsbeteckning
Violen 7

AD7-566B08110D8F7

Rinteintiikter och liknande resultatposter

Stad
Stockhalm
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2024

=10
261 304

261 384

2024

-4 74

-1 945 077

2024

-G34 |41}

-726 939

3 527 461
=726 657

g
654 145
~had 142
=726 959

2024-12-31

47 116 014
{
()

2023

2 320
%l 8BS

85 125

2023

-3 197
-1 584 302

-] 586 494

2023

-5G 7 105
72 84T

47 116 014
~1 640 720
-308 3536

039 952

3 106 688
~639 978

453

478

0

(

039 952

2023-12-31

47 476 664
442 155
81 505

47 116 014
-1 243 793
-396 927

_m2 U39 276

45 076 738

37 734 B398
7 341 840

45 076 736

63 800 U0

-1 640 720

45 475294

38 133 454
7341 840

69 500 000



Heimsiaden A Violeften AB
Oirgnr, 35681(0-5877

Not 1

Mot 1l

Mot 12

Not 1.3

Fagidende investeringar firvalininesfasticheter 2024-12-31]

[nghende anskalfningsviirde [86 495
Arets investeringar 12 900
Omiklassificeringa {

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 199 393

Fordringar hos koncernftretas 2024-12-31

[ngdende fordringar 3423 044
Tillkommande fordringar | 7157 274

2023-12-31

237 (91
525 093
-81 505

Utgdende ackumulerade fordringar 4 180318

Finansiella instrument

Samtliga finansieila tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag

186 495

2023-12-31

{
3423 044

3423 044

, kundiordringar, Svriga linansiella

tordringar, leveranttrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedtms inte avvika fran verkligt virde

da diskonteringseltekien inte dr viisenthy,

2024-12-31
Finansiella tillgdngar
Fordringar hos koncernfbiretag 13 119 325

13 119 325

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder 283051

skulder nll koncerntiiretag 47 350 634

47 633 B85

Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastighsternas
redovisade och skattemissiga viirden 903665

2023-12-31

7138 344

7 138 344

775 (0%

45297 183

S{3 663

Ingdende balans 830 845

Forindring enligt resultatriikningen 72 819

46 072 192

2023-12-31

830 845

757 998
72 847

Utgdende balans U3 665
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Docusign Envelope ID; 26CE7670-1C40-41CA-BAQT -6

Heimstaden A Violetten AB
Ora.nr, 356810-53877

Not 14 Skulder till Koneernfiretag 2024-12-31 20231231

[ngiende lin 45 236 389 * 43 346 453
Nya ldn 2 024 146 | 889 936
Amorteringar 0 . 0

47 260 534 45236389

%’h-”h
o)
ol
=
G

11:2025

£

Not 15 Upplupna kostnader och frutbetalda intikier 2024-12-31 2023-12-31

307

Lpplupna drifiskostnader 65 890 23 036
Foruthetalda hyresimtiikier 217 290 190 075

e

283 189 215111

=207

Owvriga noter
Not 16 Stillda sikerhefer 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 0 0
Varav till formén {6r koncemfdretag 0 {

Not 17  Lventualfbrpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

o

orgensidrbindelszer {
Varav {11l (Brmdn [ koncernitretag 0 ()

Not 18  KoncernfirhaBande

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB, org nr 556954-7069, med séte 1 Malmo.
Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB ingdr i en koncern dir Hemmstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0573
med site 1 Malmo, uppritiar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Heimsladen AB
{publ}, org nr 356670-0455 med site | Malmd, upprittar koncernredovisnung. Hetmstaden AB 8r 1 sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Morge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS mgér i
en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr maoderbolag, Fredensborg 1994 A5 uppriittar
koncernredovisning fér den sidwsta koncernen. Koncernredovisningen fiir Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
pustictiredensborg. no.
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Heimstaden A Yioletten AB
Ovrg.nr, 3503818877

Mot 19 Viseniliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

oy MNot 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

St Tl arsstimmans Krfbzande star

halanserat resuliat 3213727

arets resultat 2 800 502
8014 229

Styrelsen foresldr att;
1 ny rilkning dverfores | & 014 229
8 014 229

Malmd den dag soan framgdr av var elekironiska ynderskrift,

e i RIgNEd by

VO _ B.. TBITOEBTFRCEADT...
Mattis Falkentoft Tobiag Grinvall

Ordforande Styrelseledamot

War revisionsberdtielse har limnats den dag som framgir av vir elektroniska underskrift,

Ernst & Young AR

| S B FACARICDBI41G,
JOIES SVENEOnN

Aukioriserad revisor
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Security Level: Email, Account Authentication S BBERSITAS408.. Signe
(Mane)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address; 213,115.65.108

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 67272020 8:28:54 AM
1D 821106060-0071-4b1e-bhE2-23f478cBbdlo

Sent: 6/2/2028 2:35:59 PM
Viewed: 8/2/2025 3:05:03 PM
Signed:; 8/2/2025 3.06:45 PM

Mattis Falkentoft
matiis. falkentoft@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authenticat
{(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.1.35.10
Sigred using mobile
Authentication Details
l[dentity Verification Details:
Woarkflow 1D; 8bhbbcce-6025-42d6-8934-2789d 18847 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselvas with a valid government 1D, 2lD or through Knowled
|[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D 290i06c4-8d88-5&32-B3ad-6hallae2blteb
Courtry or Region of ID: SE ’
Reasult: Passed
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ige-Based Authentication,
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Tobias Grinvall S Sent: 6/2/2025 2:35:58 PM
tobias.gronvall@heimstaden.com | 1alnas Grovall Viewed: 6/2/2025 3:01:27 PM
Head of Finance T TR Signed:; 6/2/2025 3:02:59 PM

Security Level: Email, Account Authentication | | | |
{Mm@:}y * Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51
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ldentity Verification Detalls:
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Workflow Mame: DocuSign 1D Verification

Workflow Degcription; The recipient will need to identify thamselves with a valid government 10, 10 or through Knowledge-Based Authenfication.
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Jonas Svensson
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Signature Adoption: Pre-selacted Style
Using IP Address: 155.4.203.100

Authentication Details
ldentity Verfication Detalls;
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éﬁmmmﬁém Mﬁti‘am: Electronic 1D
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Electronic Hecord and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:04:06 AM
Farties agreed to: Erik Bjibrkman, Matlis Falkenioft, Jonas Svensson

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written mnms or timﬂmmm Described below are the terms and mmﬁmﬂg for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
il@fﬂmmﬂm eimﬁmﬂmﬂy to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please cmﬁm ymr agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use ﬂ%m onic records md signatures’ before clicking ‘CONTINUE” within the DocuSign
systen.

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system ﬁm@in- and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of Hmﬂ
(usually 30 da‘yg) &ﬁm such documents are ﬁmt sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our ﬁfﬁm m you, you will be charged a
$0.00 per-page fﬁ:& Yﬁmmgy request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If vou decide to receive notices and disclosures 'fwm us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive Iﬁqmmd notices and disclc osures
mﬂy In paper format. How you must inform us fbf }'{.} ur decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

If you elect to receive required notices and disclosures only 1n paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services {o
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and th%ﬁ wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
4 mm@s or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

' s required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
clectronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to recetve delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

e 13

9

ank=20250711;20

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically ag follows:

To contact us by email send messag melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

l

address th:

i ough your

If you created a DocuSign account, you may update it with your new ema
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

.'-ﬁ

To inform us that you no longer wish to recerve fu
format you may:

ture notices and disclosures in electronic




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the @:hmk%ﬁma indicating you wish to mthmw your consent, or you may,

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

docuSign %ygmm may change over time. The
com/guides/signer-guide-

foos i o e e e ._................._:. ot PRI o

The minimum system requirements for usin g the 1
mmtm %ygtﬁm re_mmmmtg are fﬁm{é here: https://support.docusign

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
f":ﬁ? ﬂ%@tmm@ notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
-ead this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or ﬂmtmmmﬁly save thlﬁ ERSD ﬁ:vr
ymr ’mmm rﬁ&mmﬂ and access; or (1) that you are able to email this ERSD t
where you will be able to print on paper or save it for your future mf&mum ind acc : _.
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

ma‘tﬁ

« You can access and read this Electronic Record
» You can print on paper this Electronic Recc or L

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Heimstaden Al

3 as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
m:kmwkd ' iments that equired |
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erattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Violetten AB, org.nr 556810-5877

Rapport om arsredovisningen

Littalsnden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir Heimstaden A
Violetten ABfor ar 20240101 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiatai enlig-

het mead arsredavisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rétivisande bild ay Heimstaden A Violetien ABs

finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess

finansiella resultat och kassallbden for aret  enligt

Areredovisningslagen. Farvaliningsberéitelsen &r forenlig med
|

arsredovisningens dyriga delar,

Vi tillstyrker daridr all bolagsstdmman fastistéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

i for ul talanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing ({ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
anligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avenitiel Revisorns
ansvar. Vi &r obergende | férhallande till Heimstaden A
Vicletten AB enfligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt

fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inha&miat & tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {&r vara uttalanden.

Styralgsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret [&r atl arsredovisningen
upprdttas och aftt den ger en réltvisande bild enligt
arsredovigningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fdr den interna
kontroll som de bedomer ar nogvanoig for atl uppratta en
arsredovigning  som  inte innshaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentlighster eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets 1&rmaga att fortsétta verksamheten,
an upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétia verksamheten och att anvanda
antzgandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser atl likvidera bolaget,
upphdra med verksambeten eller inte har nagol realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detia.

Revisorng ansvar

Vara mal & att uppnd en rimlig grad av sikerhet om alt ars-
radovisningen som helhat inte innehdller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, ware sig dessa beror pa oegentligheter eler
misstag, och att [amna en revisionsberatislse som innehaller
vara utialanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhel,
men dr ingen garant] {&r atl en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaxktighster kan
uppstd pd grund av oagentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de ensxilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredavisningen.

Som del av an ravision enligt 154 anvander vi professioneglli
pmdime och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dassutom:

« identifierar och bedGmer vi riskerna for vasentiiga felaktig-
heter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa gegent-
ligheter eller misstag. utformar och utilr granskningsai-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbavis som dr LillrBckliga och &ndamalsenliga fér att
utgdra en grund [or vara uttalanden, Hisken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f&ljd av osgentlig-
heter &r hbbgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopl, forialskning, avsiktliga ulelamnanden, felaktig
information eller asidosttands av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fGrstédelse av den del av bolageis interna
kontroll som har betydelse 1or var revision {&r att utforma

standigheterna, men inte f8r att uttala oss om effektivi-
teten | dan interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsorinciper som
anvands och rimigheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och {illnérande upplysningar,

# gdrarvien siutsats om iampligheten | att styrelsen anvanaer
antagandel om forisatl drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns ndgan vasantlig
osakernelsfakior som  avser sadana nandelser aller
tdrhallancen som kan leda till betydande tvivel om bolagels
fdrmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slulsal sen
att det tinns en vasentlig csdkerhetsiaktor, maste vi |
revisionsperattelsen fasla  uppmarksambeten  pa

Upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga

nedkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar A&r

otillréckliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen,

Vara slutsatser baseras pa ¢ge revigionsbevis som inhamtas

fram till datumet fbr revisionsberdttelsen. Dock kan

framtiga handelser elier forhallanden gora att ett bolag
inte langre Kan fortsatia verksamheten,

« ulvdrderar vi den vergripande prasentationen, strukturen
ach Innehaliet | arsregovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsrecovisningen alerger de under-
llggande transaktionerna och handelserng pa etl satt som
ger en rattvisance bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den,
Vi maste oocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella belydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Pennea dokurmentryckel: PREZU-ESGILIM-AFGEG-J2B5X-5GD70-COHDG




Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar

Lt talanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utidrt en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Violetten
AR fG6r Ar 2024-01-01 -~ 2024-12-31 samt av forslaget till
%

dispositioner beiraffande bolagets vinst ellar 1orlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman  disponerar wvinsten enligt
farslaget | fBrvaltningsberéitelsen och bevillar styrelsens
ledamébter ansvarsfrihet fir r8kenskapsaret.

Grundd for i talanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vari
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittel Hevisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden A
Violetten AB enligl god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser ait de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga ach
andaméalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

-------- Det Ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget il disposi
mms betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid fﬁfﬁmg Lill
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
gtdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagels
varksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagels egna kapltal, konsolideringsbehoy, likviditet och
stalining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation ooh torvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detla innefattar bland annat att
fortlpande beddma bolagets skonomiska situation och ati
tilze att bolagets organisation &r utformad sa att bokibringen,
medelst drvaltningen onch bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggands satt,

Hevisorns ansvar

Vart mal betréifande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvargiribet, ar alt inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelsaledamot | nagot visentligt avseends:

« fdrelagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagon
fdraummelse som kan toranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, elier

« panagol annal s&tt handiat | sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet baddma om forslaget
ar forenligt med axtiebolagsiagen.

Rimlig s8kerhetl &r en hig grad av sikerhel, men ingen garant]
for att an revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige

alltid kemmer att upptécka atgarder eller tdrsummelser som
g-m foranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget, sller att st
forslag till digpositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
foreniigt mad aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi E&fﬂfﬁﬁ% onellt omdoéme och har en professionsallt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och {dralaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsat gérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med ulgangspunkt |
risk och vaAsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérdser, omraden och f&rhdllanden som &r
yasentliga tor verksamheten och dar avstey och dvertridelsar
skulle ha s@rskild betydelse f8r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevania fOr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styreisens {érslag till dispositioner betraffande bolagets
vingt eller forlust har vi granskat om f&rsiaget ar fGrenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska
undarskriit

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad ravisor
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Detta dokurment ar undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashwarde for
originaldobumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade | denna POF, wilket

sakerstdller bade autenticitet ach mailighet dll framtida validering.

Detta dokument ar forselt med et kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade hetrodda tianster, se
ttns:/feutl.pennes.cam.

5a hdr verifierar du dokumentets dkthet;

Mdr du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekrdftar att dokumentats innehall
forolr ofarandrat sedan tidpunkten fr undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentat,

validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
werktve for digitala signaturer,
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