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Undertecknad styrelseledamot i Klarsam Fastighetsuiveckiing AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéallts
pa arsstidmma den 26 juni 2024. StAmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens fdrslag till

resuitatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet.

Malmo den 26 juni 2024
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Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden

Bolaget dgs per 2023-12-31 till 60 % av KlaraBo Sverige AB (559029-2727) och till 40 % av
Fastighetsutveckling IB 88 AB (559162-1247).

From 2024-04-29 ags bolaget till 100 % av KlaraBo Sverige AB.

Verksamhetens art och inriktning

Klarsam Fastighetsutveckling AB (559162-1239) ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med sate |
Malmo.

Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag, aga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under radkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intékier - - - -~
Resultat efter finansiella poster -1 109 -358 -424 -410
Soliditet % * 39,8 46,3 47 1 48,8

* = Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for 20,6 % i uppskjuten skatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 15 689 150, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 15 689 150
Summa 15 689 150

Vad betrdffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Noft 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakter - .

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -38 -13

Rorelseresultat -38 -13

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 071 -345

Resultat efter finansiella poster -1 109 -358

Bokslutsdispositioner / -1 460 -

Resultat fore skatt -2 569 -358

Arets resultat -2 569 -358
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Balansrakning
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Befopp [ Tkr Not 2023-12-371 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 8 19 600 19 600
19 600 19 600

Summa anldaggningstillgangar 19 600 19 600

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

styrda fOretag 19 500 19 500
19 500 19 500

Kassa och bank 442 480

Summa omsittningstillgangar 19 942 19 980

SUMMA TILLGANGAR 39 542 39 580

Transaktion 09222115557521033414
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Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 18 258 18 616
Arets resultat -2 569 -358
15 689 18 258
Summa eget kapital 15 739 18 308
Langfristiga skulder 11
Skulder till koncernféretag 19 296 19 296
19 296 19 296
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 2877 346
Skulder till intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 1630 1630
4 507 1 976
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 542 39 580

Transaktion 09222115557521033414
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Rapport over forandring i eget kapital

Balanserat Arets Summa
Aktiekapital Resultat Resultat eget kapital
Ingaende
eget kapital
2022-01-01 50 19 040 424 18 666
Balanserat resultat -424 424 -
Arets resultat -358 -358
Utgaende
eget kapital
2022-12-31 50 18 616 -358 18 308
Ingaende
eget kapital
2023-01-01 50 18 616 -358 18 308
Balanserat resultat -358 358 -
Arets resultat -2 569 -2 569
Utgaende
eget kapital
2023-12-31 50 18 258 -2 569 15739

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 och kvotvardet

ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och fGrluster som genererats i bolaget med, |

forekommande fall, tiillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran
aktiedgaren.
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i Tkr Nof 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 109 -358
-1 109 -358
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 109 -358
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1 071 345
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -38 -13
Arets kassaflode -38 -13
LLikvida medel vid arets bdrjan 480 493
Likvida medel vid arets slut 442 480
Betalda rantor och erhallen utdelning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
- 345

Erlagd rénta -

Transakiion 09222115557521033414
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Noter

Not 1 Allman information
Klarsam Fastighetsutveckling AB med org nr 559162-1239 har sitt sate i Malmo.

Bolaget ags per 2023-12-31 till 60 % av KlaraBo Sverige AB (559029-2727) och till 40 % av
Fastighetsutveckling IB 88 AB (559162-1247).

Bolaget ar ett moderbolag men med stéd av ARL 7 kap. 3 § uppréttas inte nagon koncernredovisning.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
fGregaende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av
EU, i den utstréackning detta &r majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg
som kravs i foérhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttats enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréattas av KlaraBo Sverige
AB.

Att upprétta rapporter i 6verensstammelse med tillampade regelverk kraver anvandning av en del
viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tilldmpningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
beddmning, som ar komplexa eller sadana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av
vasentlig betydelse 16r foretagets arsredovisning anges 1 not 3.

Vid upprattande av arsredovisningen per den 31 december 2023 har standarder och tolkningar
publicerats vilka &nnu gj tratt i kraft. De reviderade eller nya standarderna bedéms inte fa paverkan pa
foretagets finansiella rapporter.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér fér ndrvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har
tilldmpats konsekvent fér alla presenterade &r, om inte annat anges. Arsredovisningen har uppréattats
utifran antagandet om fortsatt drift.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intakterna

kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Ranteintakter redovisas i den period de avser.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida

placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt ar féremal fér en obetydlig risk for
vardeforandringar. For att klassificeras som likvida medel far [6ptiden inte dverskrida tre manader fran
tidpunkten av forvarvet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras

for transaktioner som inte medfoért in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intakter
eller kostnader som hanfoérs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Transaktion 09222115557521033414 Signerat AM, JL, MA
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Ersattningar till anstallda
Bolaget har varken under innevarande eller féregaende rdkenskapsar haft nagra anstallda och har g]

heller utbetalt nagra Iéner eller andra erséttningar.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Bolaget gbr uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisnings-
andamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga
resultatet. De uppskattningar och antaganden som har gjorts innebéar ingen betydande risk f6r
vésentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder ndstkommande ar.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk. Det ar féretagets styrelse
som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfdljning av féretagets finansiella risker. De
ramar som galler fér exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststalls av

styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av andrade

valutakurser. Féretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfléden bestar enbart
av SEK. Darigenom ar féretaget e] exponerat f6r valutarisk.

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av &ndrade

marknadsrantor. Bolaget &dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rérlig rénta vilket innebéar att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade

marknadsrantor.

Likviditets och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att méta dess ataganden relaterade f{ill
foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foretaget inte kan uppbringa

tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar féretaget en fdrlust genom att
inte fullfélja sina avtalsenliga férpliktelser. Féretagets maximala exponering fér kreditrisk beddms
motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga féretagets férmaga att fortsatta sin
verksamhet, sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt

uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till
aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar fér att minska
skulderna

N
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Not 5 Transaktioner med nirstaende
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Forsalning till KlaraBokoncernen - -
Inkép fran KlaraBokoncernen 30 13

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom KlaraBo Sverige AB-koncernen. Bolagets totala
inkdép och forsaljning med koncernen presenteras | tabellen ovan.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, koncernforetag 1071 345
Summa 1071 345
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
| &mnat koncernbidrag -1 460
Summa -1 460
Not 8 Andelar i koncernforetag +
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 19 600 19 600
Redovisat véarde vid arets slut 19 600 19 600

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar | % vérde
Klarsam Holding 1 AB. 559162-1254, Stockholm 50 000 100% 13 100
Klarsam Holding 2 AB, 559162-1262, Stockholm 50 000 100% 6 500
19 600

Not 9 Finansiella instrument, verkligt varde

Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avséttningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och
varderas till upplupet anskaffningsvarde. Fér samtliga finansiella instrument, saval tillgangar som
skulder, bedéms det redovisade véardet inte avvika fran det verkliga vérdet.

Transaktion 08222115557521033414
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Not 10 Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 15 689 150, disponeras enligt téljande:

10(10)

2023-12-31
Balanseras i ny rakning 16 689 150
15 689 150
Not 11 Upplaning
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 19 296 19 296

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Andreas Morfiadakis
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557521033414
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman | Klarsam Fastighetsutveckling AB, org.nr 559162-1239
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Klarsam Fastighetsutveckling AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Klarsam Fastighetsutveckling ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Klarsam
Fastighetsutveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande {ill

Klarsam Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nfjdvéndig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehatller nagra vésentliga felak’ugheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet dr en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Klarsam
Fastighetsutveckling AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Klarsam Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordaningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti f6ér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan téranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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