Hemvist Upplands-Viisby Drabanten 2 AB
Org nr 559189-0909

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

el

- resultatrdkning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

1(26)

Sida

O 60 ) L A1

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Upplands-Vasby Drabanten 2 AB intygar hirmed
att ressuhtgtrﬁz(3in gen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den
/) =UD" -4 ).

Arsstimman heslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stdimmer 6verens med originalen.

Stockholm den _2023 -0_5;_1_2__§_
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Hemvist Upplands-Visby Drabanten 2 AB
Org nr 559189-0909

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sttt siate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Visentl igfl hindelser under *rﬁkensﬁkal)Sﬁl"et

Bolaget har under aret erhdllit aktiedgartillskott om 443 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osédkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osidkerheter pa finansmarknaden.

I ovrigt har Einga -Vasenﬂiga hiandelser skett under ré;kenskap-séret..

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr -180 -203 -1 204 -896
Balansomslutning tkr 17 390 16 893 13 246 13 254
Soliditet ' % 1,9 0,3 0,4 0,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overtors
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Resultatrikning

Intékter

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran ﬁnansiel]a. poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Det torekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med arets

totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Foirdringar* hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntéretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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2021-12-31

3 698

13 195
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Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01

Erhallna aktieigartillskott
Arets resultat

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital

Bundet eget
kapital

Aktickapital Uppskrivnings

-fond
5 0 .

Bundet eget

k‘fap_ _ 1tal
Reservfond

Fritt eget

kapital
Fritt eget

kapital

7(24)

Totalt e get

kapital

50
210

36
443
337

[ po sten aktlekapual iﬂgﬁr det re gi’steradey aktickapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och kvotvirdet ir 1 kr

fritt e g&ff /{a pztaf

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 foreckommande fall,
tillige for avsatining till reserviond. utdelmingar samt §vriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktieégartillskott uppgar per balansdagen till 2 753 tkr (2 310 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Aterldiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga skulder
Forandring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Foréndring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag '

Forvirv av materiella anl aggningstillgangar
Forandring av andra langfristiga fordringar (netto)

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets "bfiilfjan

Likvida medel vid arets slut 15
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Noter
Not 1 Allmén information
Hemvist Upplands-Visby Drabanten 2 AB med org nr 559189-0909 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Hemvist i Méalardalen AB org nr 559051-3403 med séte i
Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Hemvist Upplands- Vasby Drabanten 2 AB ér
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprattas ar Kapan Bostad AB
med sate 1 Stockholm,

jﬁHemm st Upplands Visby Drabanten 2 AB upprittar € koncernredovisning, med hdnvisning till

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsredovisningen tor den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen {or

arsredovi smngslagen och med hénsyn till sambandet mellan redwlsnmg och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januart 2021) 1 enlighet med

reglerna i BENAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt
IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits ¢ver av Newsec och i samband med detta har viss
omrubricering av resultatrakningen gjorts, frimst avseende 6vriga rorelseintékter, driftkostnader,
forvaltmngsadm1m stration och centraladministration. Omrubricering av ]amforelsearet har inte
gjorts da det ej 4r av visentlig karaktir.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har under aret dndrat redovisningsprincip fran Bokforingsndimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) K2 till Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.

Transaltioy J49770 1ahh MGl Ead] ) e Sienorat VIV, [ G, S 1F
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foranlett andringar1 RFR 2.

Foéregaende ar upprittades arsredovisningen 1 enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2016: 10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).
_I samband med ett byte av redowsmnﬁspnnmp ska aven Jamforelsear omraknas. 0vergangen till

1. Uppskjuten skatt
Enligt RFR2 redovisas uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas. -

[ bolaget innebér byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporira
skillnader i fastigheter fr.o.m 2021.

Foljande virderings- och omriakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Funktmnell valuta samt redowsnmgsvaluta

mge;;t anna;t anges redmwsas a:l_l_a _S_I_ffI'O_I'I 1 tus.entals SEK B_claget genomfor .._for n.arvarande _..mte .nagra.
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intékter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullféljts av sdljaren och
kontroll har 6vergatt till koparen.

Ranteintakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller feregaende rakenskapsér haft nagra
anstallda och har ¢ heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Réanteintidkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under ré.ntebindnings’tiden blir ’lika med det redovi'sade Vardet av fordran. eller

erfall..

Transaktion D99777 1550 /40476441 S8 Sienerat VIV, 1 G, S,
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Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hénforliga till ﬁnans1er1ng av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
’Vld kop av fastlghet beaktas e] som ﬁnans1ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och

som inte ar dlrekt forkmppande med fowarv aktweras enbart pa byggnad och Skrlvs av enhgt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en

kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Kon;cembidrag:redOVi sas som boksl utsdispsiti.oner;_

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrdkningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mO]h gheten att nyttja skattemassga avskrwmngar pa fastl gheter

'wlka aktlvzeras. r.ed.owsmngsmasmgt -sam.t beﬁnth ga undersk,ottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna

har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med

t1llampn1ng av de skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller i praktiken beslutade per

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa, obeskattade reserver som en del av de Qbeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

avskrwmngstl der tlllampas
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Byggnader 100 ar

Markanldgening 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i varde gors en

bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsviérde.

vid nedskrivningstilfallet g tll grund for att fasttalla tillghngens dtervinningsvarde. Det
sterforda beloppet Okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvirdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade
'vardet for andelar 1 koncemforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterféretag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar,

Leasing

Samtli gga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2, Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors [6pande t6r den period till vilka de hinfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operatlonella leasingavtal.

Likvida medel _ _
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad hdandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tlllforhthg uppskattnmg av beloppet

Y SR ..-. E LOFRLFSTILTL TS A A oy oA PRI O a4
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diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en riantesats fore skatt som aterspeglar
aktuiella -m-arknadSb Jedé’)mniﬁgar‘ av 'pe*ngars' ti dSvérde oc’h om det é:r‘ 'ti llampli ot de risker som ar

Finansiella instrument
}Fmansmlla 1nstru.ment ar var]e form av avtal som ger upphov t111 en ﬁnans1ell tlllgang 1ett foretag

redowsas 1 balansrakmngen mkluderar pa ‘tlH gang551dan aktler och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansi¢lla tillgdngar virderade till verkligt virde),
derivatinstrument, fordringar hos intressefoéretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyrestordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, évriga langfristiga
skulder derwatmstrument 1everantorsskulder upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.

En ﬁnan51ell tﬂl gang eller ﬁnan31ell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrikningen nir faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast néir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgéng tas i
normalfallet bort fran balansrikningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nir forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma giller tor del av en finansiell skuld.

Upplaning
Uppléning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter

anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

_'1" ' evemmér S s*kuider

skul der
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktleagartﬂlskott

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
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justeras fOr transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Ny_c.k_efltal_s.definit:i'o.ne:r
_SOlidffez‘

jt111 gangar

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Zlolaget gor uppskattnmgar och bedomnmgar om framtlden ]e uppskattmngar for

huwddra;g_ nedan _.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig tor exponermgj hantering och uppfol] mng av foretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppf6ljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
'M'ed 'Val'uta;risk avses y sken -att‘ 'verkli gt -vé,rde eller-'framti d-a ka;s*saﬂ ijden 'ﬂuktuerar till félj d‘ av

'bestar enbart av SEK Darl genom ar bolaget €] exponerat for Valutarlsk

Rdnterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av
dandrade marknadsrintor. Bolaget d4r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess

lﬁneﬁ nan sieri'ng Lénen loper med rér‘li jg ranta V’i’l ket innebdr att bolagets framtida finansiella
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'bol ag;e_ts ﬁnanswllza,_ skulder,_ Med_ ﬁnansmrmgsnsk avses rl_sken att b-;olaget_ inte kan _u_p__pbr_mga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Vardermg av ﬁnansnella mstrument

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som 4r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos mtresseforetag/] omt ventures andra langfrlstlga fordnngar hyresfordrmgar ovrlga kortfnstlga

-tﬂl, upplupe;t an_s.ka.ffmnsvarde; .1_nn5c:has e;nh gt _affa_rsm;.odeallen .a_tt. _1_nk.assera .avt_al s.e_nl.lg_a kassaﬂaden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, tor vidare
information, se not Finansiella risker.

E ge ﬂmpz z‘aimsz‘mm ent -

Derivat

Klassificeras till verkligt véirde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sakrmgen redovisas i ”Ovri gt totalresultat”. Verkligt vérde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klssi'_'.zcering och véirdermg ay ﬁnansie'ZZa* Skuider'

Fmansmlla sk.ulder .redwl.sade 1:111 upplupet_ an_sk.affmngsvarde w.ardera;s 1n1t1.-a.l.t. tﬂ.l verkhgt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det torsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet
anskaffningsviérde enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tiligangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tilldmpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
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den forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 1optid. Koncernen baserar viardering
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdirde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
'tlllampas en nedskrn mngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per var]e balansdagj redowsas en

aterstaende loptld (stachel) Om det har skett en Vasenth g oknm g av kredﬂnsk sedan forsta
redovrsmngstlllfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende 1optid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie 3)- For kredit-torsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregdende stadier.

Vld Vardermg av f@rvantade kredltforluster tlllampar kencernen en metod baserad pa extern

falh.ss.em.an_g sa.mt exponerl_ng@n Vld .falll-sse.m;ang. Kon_cerne_n h;ar .deﬁ.m_erat falh_szse;m.an som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse toreligger.

en optlmal kapltal struktur for att halla kostnadema for kapltalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgdngar for
att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

17(24)

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhéllsbygegnadsbolaget 1 Norden AB samt

bolag inom SBB Kapan Bostad AB-koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen

belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
betalas kvartalsvis. Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste

kvartal en

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admnistrativ forvaltning fran bolag inom SBB-

koncernen.

Forsiljning (tkr)
Inkép (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Not 6 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter koncernforetag

Summa

Not 7 Riantekostnader och liknande resﬂﬁltatposter

Réntekostnader koncerntoretag
Ovriga riantekostnader

Summa

Transaktion 099777 i MDA EAR Gk

e = St I RRE COPTR e (T
Sleneral VIV, [ G, o,

¥

22-12-31

21-12-31

16 847
17035

486

2 0'22_:

212

16 823

3 698

2021

S

2021

200

200
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Not 8

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Not 9

Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pé redovisat resultat, 20,6% (20,6%)

Nedskrivning av tidigare véarderade underskott sk carry

forward réanta

Redovisad skattekostnad

Transaltion 009777 1ais A0 Eaa1]

B Sicneratvi, [
£ Doiaad i Zi i -

A5y

¥

2022

[~ [ =3

2022

-174

12

-36

12
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Not 10 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
vérderade till upplupet till verkligt vérde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 46 0
Likvida medel 0 0

Summa 46 0

Eiﬁ'nanasiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader 16 0

Sumima 16 0

Finansiella Finansiella

tillgdngar/skulder tillgangar/skulder

véarderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 13 195 0

Likvida medel 0 0

Summa 13 195 0

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder _
Upplupna kostnader 13 0

<

Summa 13 0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara  Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 indata | indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar viarderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

-
-
2

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viarde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0

Transaktion 099777 i MDA EAR Gk
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Skulder virderade till verkligt virde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

'vriga. langfristiga skulder

7p
=
=
=
=
—
S

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt varde (aktier och andelar)
Dernvatinstrument
Likviditetsplaceringar 0

o O

Tillgiangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intressetoretag/joint

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

=
s

Summa

o O O
oo o O

o O OO

20(24)

Ej observerbar

indata

oo O O

Ej observerbar

indata

o

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2022.

Virdering till verkligt védrde per 2021-12-31:
Jamforelse ar

Transaktion Sa7777 1k MAOEARTT SRl Sicnorat VIV, [ G S0, 1F
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t111 verkllgt \fiarde _med en Vard.eforandrmg 1 resultatet. I.nnehay_en ha_r darmed Varderats. e;nh;gt__ saval
niv‘é '1 'sam niv‘é 3. De notera,de akti“fema ha'r 'varderats -till noterat pri;sf pimarknaden Fé‘r onotaerade*

anvants for a.tt faststalla Vardet

Derivatinstrument

Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa
balansdagen.

Likwviditetsplaceringar
Posten avser placerin g 1 borsnoterade bolag

Rantebarande fordrmgar och Skul der

1ntressef0retag/_] oint Ventures Skulder t111 kredltlnstltut Obhgatlonslan Foretagscertlﬁkat och
Ovriga langfristiga skulder. T upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga viardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrénta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

jKortfn st1 ga fordrmgar och skulder

'varde.. hyresfardrmgan ov.rlg_a k@rtfrl_stl_a fordrmgarj upplupna mtak.ter p 16Ve.faﬂtO-IS-SkUld@fa-
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 11 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 450
Arets vinst 162

288

1 ny rakning overtors 289

289
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Not12  Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Summa

o
F e

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

=
<

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

Not 14 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden -
- Tillkommande skulder 17 035
- Avgaende skulder - =
- Omklassificeringar m m - -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden -17 035

Utgdende redovisat virde -L¥ NSo

Transaktion Sa7777 1k MAOEARTT SRl Sicnorat VIV, [ G S0, 1F
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Not 15 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 16 Stiillda sikerheter

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag

Summa stillda sikerheter

Transaktion 295557 i MA04 /84814 s

B Sicneratvi, [
£ Doiaad i Zi i -

A5y

¥

2022-12-31

2022-12-31

=

23(24)

2021-12-31

O

2021-12-31

1S
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser har intriaffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman

24(24)

for faststallelse.

Stockholm 5 s

Viktor Mandel Lars Girde
Ordforande Styrelseledamot

Svante J ernberg
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Upplands—Vasby Drabanten 2 AB fm ar 2022 01 01 —2022 -
12-31.

'Enllgt var uppfattnlng har arsredwlsnlngen upprattatm enllg ..

-ar.sredwsmngens wrlga de.l_a_r ,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hemvist Upplands-
Véasby Drabanten 2 AB enligt god revisarssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen
uppréttas GCh att den ger en réttv‘isande b’i"ld enli‘gt

kantmll som de be_dﬁme;r ar .n_advandlg f@.r att .Upp.r_a.tta en

arsredovisning som inte: innehaller nagra vasentliga

'felaktighet-er vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte c)"n styrelsen au'ser att Ilkwdera bolaget

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagol av della.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-
-.aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden: lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti far att en rewsu:m som utfors enligt ISA

-vasentllga om de ensktlt eller tillsammans rlmllgen Kan for-.

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

SOITI de‘l av en revisian enli‘gt 'I'SA anvénd‘er vi pm‘f'eSSianellt

hela r.ewsmnen__ Des_su_tqm

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder blfand annaft utif‘rén degsa r'i's'ker' 'o'c:h inhém’t'ar‘ r'evi--

utgc:rra en grund far vara uttalanden Filsken fc::r att mte'
upptacka en vasentllg felaktlghet tlll f(}ljd av Qegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr&nSkni’n-gsl'étgérder 'scim é’r' Iémpli'ga 'm'eid hén'syn' tiI‘I‘ 'cim-

teten. i .den lnter-n-a- ka-ntmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drar vienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagc:-n vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamhe’ten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan

inte langre Kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, -och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

rew_s_!@n.en., d-ar!_blan_d de evenwﬁll-a, betydan.de brlst_er _l__ d_eﬁ_

interna kKontrollen som vi identifierat.

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltnmg av Hemvist Upplands-Véasby

Drabanten 2 AB fér ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | mrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grung for ytiaianoen

ansvar enllgt d.&nna- bﬁSKf IV-S n_a_rm_ar ei _avsmite-t Ee;wsﬁ?ms
_ansvai*r Vi ar G‘berbehde i fﬁr'héllande ti'll He'mvist' Up'plan'ds;

LV glser

'Det ar styrelsen som har ansvaret far fc}rslaget t|II dlSpQSI--

:verksamhetsart meattnmg GCh rlsker staller pa stcarleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokiéringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns &

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamol | nagot vaseniligl avseende:

. féret’agit "négran étgérd “elle;ir' gjﬁrt sig skyl'dig“ t'iI‘I‘ 'néga:j-n

bﬂ_laget..,_ ller

® pé. négﬁt annat‘ sétt handla‘t i strid" med akt"ieb_l_agsla_g_en:,

-detta Ar att med rlmllg grad av saken het bedema om forslaget
ar fmenhgt med aktiebalagslagen

Rimlig sékerhet ar en hég grad av skerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighset mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
mrvaltmngeﬂ och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag vldtagna

.atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fc:rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AR

Linda-Marie Emilsson

Auktoriserad revisor
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