ARSREDOVISNING
for

Dios GA 20:1 AB

Org.nr. 556660-4707

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

—_— 00 ~] O\ B W N

Undertecknad styrelseledamot 1 Digs GA 20:1 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 31 maj 2024.
Stdmman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2024-05-31

L N

Knut Rost



i

202406190242 7

ARSREDOVISNING
for

Dios GA 20:1 AB

Org.nr. 556660-4707

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-12-31

Innehall | Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrakning

- fordandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

- underskrifter

—_— OO ~] O 4 W o



Dios GA 20:1 AB
Org.nr. 556660-4707

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregéende
Aar.

Verksamheten
Bolaget ska dga och 16rvalta fastigheter och ddrmed forenhig verksamhet.
Foretaget har sitt site 1 Ostersund.

Flerarsjimftrelse*

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsdtining 2236 I 847 2 104 2013 I 904
Res. efter finansiella poster 4 -140 389 253 218
Soliditet (%) 13,33 13,2 14.6 12,1 10,5

*Definttioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden )
Bolaget ir ett helégt dotterbolag till Dids Fastigheter I AB, org.nr 556544-4998 med siite 1 Ostersund. Dids Fastigheter [ AB
ingar { lkkoncernen D1ds Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med siite 1 Ostersund som upprittiar koncernredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Aret har priglats av l{liget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande rintor. Bolaget har fokuserat pa effekten
och dess pdverkan pa verksamheten och l6pande anpassat strategier och beslut Bedomningen &r att bolaget klarat omstiliningen

\2: 18

Samtliga aktier 1 bolaget har per 2022-11-01 forvarvats av Dhids Fastigheter [ AB, org nr 556544-4998.
Arets rilkenskapsar ir forldngt och omfattar 16 ménader.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av vésentlighet utdver information 1 not 17 har skett efler rikenskapsarets shut.

Forvintad framtida atveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med of6rindrad innltming. Bolaget bedémer att det inte finns
nagra visentliga risker eller osikerhetsfaktorer som bolaget star intor.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 1478 198
arets forlust ) -51619
1426 579

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning &verfores 1426 579
426 579

Betriftande bolagets resultat och stiallmng 1 dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikmingar, rapport dver
eget kapital, kassaflédesanalys samt tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorel
Hyres

sens intikter m.m.
intakter

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Personatkostnader

Av- och nedskrivningar av materietla och immateriella

anldggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintildter

Ovriga ranteintilter frdn koncernforetag

Réante

Rantel

costnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Ovriga skatter

Arets

resultat

costnader och liknande resultatposter
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2022-09-01
2023-12-31

2 236
31

2 267

-1 183
-140
41

~205
0

2021-09-01
2022-08-31

1 847
0

1 847

~301
311

-259

-347
3

-1 565

098

-113
-339

-694

-1 722

125

-206

-266

-141
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141
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-141
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Org.nr. 556660-4707

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Viateriella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligAngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstiligangar
Kaortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillzangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o
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2023-12-31

11 608

2022-08-31

11 813

11 608

i1 608

24
1

i

7D

11 683

11 813

11 813

161

161
161

11 974
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alctiekapital
Summa bundet eget kapital

Kritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Suimnma obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13
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2023-12-31

100

100

1478
~32

2022-08-31

100

100

1619
-14]

1 426

[ 526

40

1 478

40

9480

1578

-

-

9 004

9 480

69
87
155
I8
308

9 004

158
416
142

102
417
155

637

11 683

1392

11 974



Dios GA 20:1 AB
Org.nt, 556660-4707

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Ingdende balans per 1 september 2021
Arets resultat

Utdelning till akticligare

Erhallna aktiedgartillskott

Utgdende balans per 31 augusti 2022

Ingdende balans per 1 september 2022
Arets resultat
Utgédende balans per 31 december 2023

Uppskrivnings-
Aktiekapital fond
100 0

100 0

100 0

100 §!

Resery-
fond

Balanserat
resultat

1 657

-}41

-160

122

1 478

1478
-52
1 426

Summa
Eget kapital
L 757

~141]

-160

122

1 578

1 578
-52
1526

Aktickapitalet var vid rdkenskapsarets utgiang fordetat pa 1 000 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per

aktie. Samtliga altier dr fullt betalda.
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Org.nr, 556660-4707

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat .
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhdllen rénta m.m.

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore térindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rérelsckapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafltde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvéry av byggnader och mark

Forsiljning av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhillna aktiedgartillskott
Upptagna langfristiga lan
Amortering ldngfristiga 1dn
Utbetald utdelning

Kassaflode frdn finansieringsverksamheten

Foréiindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

14
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2022-09-01
2023-12-31

698
205
8
~702
-16

[93

86
<13
~266

2021-09-01
2022-08-31

125
351
0
-266
O

60

-

210

-83

436

363

-413
187

-226

122

~299
-160




Dios GA 20:1 AB
Org.nr, 556660-4707

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids G A 20:1 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Ridet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personet. Tillimpning av RFR 2 innebdr att
moderforetaget s langt som mojligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Repotting Standards (IFRS)
samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arstedovisningslagen och Tryggandelagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

[ redovisningen har virdering av poster skett till anskaffoingsvirde. Nedan beskrivs de vitsentliga
redovisningsprinciper som tillampats.

RFR 2 ullimpas {61 forsta giangen.

Detta dr forsta dret foretaget tillimpar RFR 2 och dvergangsdatum till RFR 2 har faststallts till den 1 september 2021.
Foretaget tillimpade tidigare Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rid.

Overgingen till RFR 2 har skett med retroaktiv tilldmpning. Overgéngen till RFR 2 har dock ¢j fitt ndgon paverkan pa
bolagets balans- och resultatstdllning f6r 2021/2022.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef tratt ikraft
Ett antal nya eller dndrade IFRS trider ikraft fotst under kommande rikenskapsar och har mte férfidstillampats vid
upprattandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och éndrade IFRS med {ramtida tillaimpning férvéntas inte

komma att ha nagon viisentlig effekt pé bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som triider ikraft for rikenskapsar som borjar efter
den 1 januari 2023 har inte fatt nagon visentlig effekt pd fdretagets finansiella rapporter.

Stda R av L5
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NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen géra beddmningar och antaganden
som paverkat redovisade tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Dessa bedémningar baseras pé sdvil historiska
erfarenheter som andra faktorer som beddmts som rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. Beddmningar och antaganden
ses Over regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period findringen gérs om dndringen endast paverkar
denna period, eller den period dndringen gdrs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal véisentliga antaganden och beddmningar méste géras nér nyttjandevirde mits baserat pa de till tillgdngen
hdntorliga forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta,
tillvaxt samt rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pa bista méjliga beddmningar av
framtida intdkter och rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, alliménna marknadsforutsdttningar, utveckling
och prognoser {or branschen samt annan tillginglig information.

SR |

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar t huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som dr yiterst ansvarig for
exponering, hantering och uppiéljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller f6r exponering, hantering
och upptélning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder

Bolaget tilldmpar inte [FRS 9 i juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har beridknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande
om lag kreditrisk samt med hénsyn till sékerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pd grund av
stabila parter och goda siikerheter och redovisas dérfor inte. Bolaget foljer bedomningen lopande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifierna f6r tillgdngens forviry med tillagg for transaktionsutgifier som dr direkt hinforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bok{6ringsdag, Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiclla instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar i omséttningstillgdngar med undantag for poster med focfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, for
kortfristiga fordringar sker efterféljande redovisning till ldgsta viirdets princip, for fordringar klassificerade som
anlaggmngstillgangar sker efterf6ljande redovisning till anskaffningsviarde minus nedskriviingar.

For fordringar utom likvida medel anvénds den férenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors [6pande
beddmning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer, P4 grund av
fordringarna korta 16ptid uppgar reserverna till ovisentliga belopp. Vad géller koncerninterna fordringar och likvida
medel anvander vi den generella metoden, Bolaget definicrar fallissemang som fordringar som ar forfallna med mer in
90 dagar och 1 de fallen gérs en individuell bedémning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgérs av placeringar med forfallodag inom tre ménader fian anskaftningstidpunkten samt sparrade
bankiillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen,

Sida9ay 15



Dids GA 20:1 AB
Org.nr. 556660-4707

NOTER

Ovriga finansiella skulder
[Koncernens upplidning och leverantérsskulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.
Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vdrde, netto efter transaktionskostnadet, Upplaning redovisas dérefter
till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen férdelat 6ver ldneperioden, med tillimpning av
effeltivrintemetoden.

Upplanming klasstficeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig téitt att skjuta upp betalning av
skulden i dtminstone 12 méanader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrikningen 1 den period till vilken
de hanior sig.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viarde och déretter till upplupet anskafiningsvéirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Redovisat viirde for leverantorsskulder forutsdtts motsvara dess verkliga viirde,
eftersom denna post ar kortiristig til sin natur.

Fastighets{orsélining

Intdkter fran fastighetsforsdljning intiktsredovisas nér tjéinsterna tillhandahalls. Resultat fran fastighetsforsiljning
redovisas dd kontrollen som forknippas med dganderitten 6vergdr till kdparen. Vinst eller forlust som uppstédr vid
tGrsélyning av forvaltningsfastighet utgdrs av skillnaden mellan forséljningspris och redovisat virde.

Matericlla anliggningstillgangar

Forvaltmngsftastigheter

Samthga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de
imnehas 1 syfte att generera hyresintikter clier vardedkning eller en kombination av bada. Forvaltmingsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvirdet. Direfter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar,

Anskaffningsvirdet bestar av inképspriset och utgtiter som édr direkt hianforliga till forvirvet. Tillkommande utgitter
avseende en torvaliningsfastighet skall taggas till det redovisade virdet for fastigheten ifraga om det dr sannolikt att
den ekonomiska nytta som ir forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som géllde dd den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkonvmande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den pertod de uppkomimer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nir den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nigot varde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar
Avskrivaingar pa materiella anldggningstiligangar kostnadsiors dver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar

Bygenader 100
Byggandsinventarier 5
Markanldggmngar 20
[nventarier 20
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NOTER

Nyttiandeperioden for mark &r obegriansad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas 16pande, minst i slutet av varje
rilkenskapsperiod. Effektien av eventuella &ndringar i bedémningar redovisas framéatriktat.,

Borttagande fran balansrilmingen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort frin rapporten dver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vintas frdn anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgingen, Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering eller avytiring av tillgangen,
utgors av skillnaden mellan eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1
den period nér tillgdngen tas bort frin rapporten 6ver finansiell stiillning.

Nedskrivningar av férvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststilla om det finns
nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet, beriknas tillgdngens atervinningsviérde for
att kunna faststéilla virdet av eventuell nedskeivning.

Atervinningsvirdet dr det hogre viirdet av det verkliga viirdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandeviirde diskonteras uppskattat framtida kassafldde til} nuvirde med en diskonteringsriinta fore
skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedommning av pengars tidsvéirde och de risker som fdrknippas med tiligéngen.
Om dtervinningsvérdet fér en tillghng faststills till ett 1dgre vérde dn det redovisade viérdet, skrivs det redovisade vérdet
pd tillgangen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrakningen.

D4 en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgangens redovisade vérde till det omvérderade atervinningsvirdet, men det
forhojda redovisade vardet far inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskriviing gjorts
av tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrakningen,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskafthingsvirden om inget annat anges nedan.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen i den period de uppkommer. Koncernmellanhav belastas med rénta.

Koncernbidrag
Di0s fastigheter redovisar savil erhdllna som imnade koncernbidrag som bokslutsdisposition.

[nkomstslatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till foljd av intriffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriffar eller
uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intriffade hindelser, men som 1nte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera fdepliktelsen eller
forpliktelsens storlek mte kan beriknas med tillricklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelse redovisas i not.

Akticdgartillskott
Altiesigartiliskott som en dgare limnar redovisas som en dkning av andelens redovisade virde, Aktiedgartiliskott som
en dgare erhdller redovisas direkt i eget kapital.
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Dios GA 20:1 AB
Org.nr. 556660-4707

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Hyresintikter 2022/2023
Forfallotidprunki:
Inom ett dr
1 830
Senare dn ¢tt ar men tnom fem ar
489
Senare dn fem ar
0
2319
Foretagets intdkter bestdr i huvudsak av leasingintdkter (hyresintdkter) frdn operationella leasingavtal. Intdkter
redovisas till det verkliga vardet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag {61
mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag. Summan av drets variabla avgifter som ingar 1 rdkenskapsarets resultat
uppgar till 0 Tkr. Hyresavtalens forfallotidpunkt framgér av ovanstdende tabell, angivna belopp avser drlig hyresintakt.
Totala intdkter uppgar till 2 267 Tkr (1 847) varav serviceintikter 1 018 Tlka.
Statliga stéd som erholls under aret redovisas som dvrig intéilkt 1 resultatrikningen.
Not3  Ovriga rorelscintikter 2022/2023 2021/2022
Statliga stod 31 0
Not4 Fastighetskostnader 2022/2023 2021/2022
Drifiskostnader
-958 -580
Reparation och underhdli
-60 -131
Fastighetsslatt
) -165 -90
-1 183 -801
NotS5 Inkop och forsidljning inom koncernen 2022/2023 2021/2022
Andel av forsidljningen som avser koncernforetag 0,0% 0,0%
Andel av inképen som avser koncernforetag 7,9% 0,0%
Not 6 Ersiittning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som dr att hinfora till bolaget

har fakturerats till moderbolaget D10s Fastigheter A

3 (publ).
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NOTER

Not 7

Not 8

Skatt pa arets resultat

Alktuel] skatt
Skatt pga dndrad taxering

Avstimning av effektiv skati
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffelt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemdssiga justeringar
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar
Skatt hdnforlig till tidigare ar

[ ar upplkomna underskottsavdrag
Summa

Skatteméssiga justeringar bestir frimst av temporira skillnac
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovismngsm:

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérde
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende aclaimulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat varde bygenader
Redovisat virde mark

Uppgift verkligt virde
Verkligt virde forvaltningsfastighet

2022/2023

.25
9
16

-36

7

-88
23
24

9
0

2021/2022

-16

48510t
2023-12-31

14710
0

0
()
0

-141

24

er péd fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa

2022-08-31

14 297
413

14710

-2, 897
-203

14 710
.2 589
308

-3 102

11 608

10 580
1 028

-2 897

11 608

24 000

(1313

10 785
1 028

11 813

Vid virdering till verkligt varde anvénds en avkastningsvéirdesansats, Denna bygger pa en nuvardesberikning av
framtida kassafloden. Kalkylperioden utgor 5-10 &r, Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivier
fram till avtalstiden upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag.
Drifts- och underhéllskostnader har bedémts utifrdn bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens
skick och alder, Kostnaderna bedéms oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts utifrdn det behov som
foreligger. Fastighetsskatten beddms utifrdn senaste taxeringsvérden.

Langstlctig vakans beaktas | virderingarna och bedéms utifrin fastighetens lige och skick. Kalkylrinta och

direktavkastningskrav dr baserat pd externvérderares erfarenhetsmissiga bedémningar av marknadens férrintningskrav.
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa virderingar av oberoende
virderingsmin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper i virdering av fastigheter
av den typ och med det lige som 4r aktuellt, Inga dverforingar har skett till eller frdn denna niva under perioden.
Pagaende investeringar virderas enligt samma princip men med aydrag for dterstiende investeringar. I uppgift om

verkligt virde ingdr pigaende projekt.
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NOTER

Not 9

Not 1

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirde
Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden
Utpdende redovisat virde

Upplysningar om akfiekapital

Antal/varde vid drets ingang
Antal/virde vid arets utgdng

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2023

Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut
Amortering efter § ar

Skulder till koncernftretag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering cfter 5 ar

Upplopna kostnader och forutbetalda intéikter
Forutbetalda hyror

Upplupna driftkostnader
Ovrigt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Forlust vid fOrsiiljning av materiella och
immateriella anlaggningtitigangar

Sida {4 av |5

2023-12-31

oOolo o

Antal aktier

1 000
1 000

2023-12-31

49

40

2023-12-31

0
O

9 480
9 430

9 480

2023-12-31

257
36
15

308

2023-12-31

205

0

2022-08-31

260
-260

0

0

Kvotviirde per

aktie
100,00

100,00

2022-08-31

205

0
0
2022-08-31

9 004
7 338

= O

7 338

2022-08-31

140
0

B b
155

2022-08-31

347

4

351
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Dios GA 20:1 AB
Org.nr. 556660-4707

NOTER

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande star

balanscrad vinst 1 478
arcts forlust -52
1 427
Styrelsen foreslar att
t ny rdkning 6verfores 1427
1427
Not 16 Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 0 10610
Summa stéllda sikerheter 0 10610

Not 17 Viisentliga hiindelser cfter rilkkenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intrdffat cfter rikenskapsérets slut.

Ostersund
nut Rost (\/\
2024-05-31

Var revisionsberittelse har limnats den 31 maj 2024.

[N INE T Y

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios G A 20:1 AB
organisationsnummer 556660-4707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids G A 20:1 AB
{Or rakenskapsdret 2022-09-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Di6s G A 20:1 ABs flnanslella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde
tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

V| tillstyrker darfar att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen

och balansrakningen,

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt [nternational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns gnsvar. Vi &r

oberoende i forhéllande till Dids G A 20:1 AB enligt god revisorssed

| Sverige och har [ Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhdmtat &r tillrdckiiga och
andamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rélcenskapsaret 2021-09-01—
2022-08-31 har uiforts av annan revisor som ldmnat en
revisionsberdttelse daterad den 24 oktober 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter elfer misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att forisdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmdagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med veriksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péd grund
av oegentligheter elfer misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonamiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en ravision enligt |SA anvadnder vi grofessionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter | arsredovishingen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till félid av oegentligheter dr
hégre dn fr en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av Intern kontroll.

o skaffar vl oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med nénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontroflen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar,

» drarvien slutsats om [Empligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, V! drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet fér revisionsberittelsen. Dack kan framtida hindelser

eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet [ arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Inrlktning samt tidpunkten for den, Vi

1/
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maste ocksa wfarrnera om betydelsefulla wkittagelser under
revistoner, ddribland de eventuella betydande brister den irterna
kontrollen som vi identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven uvtfort er
reviston av styrelsers forvaltnung for Dios G A 20 1 AB for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst elier fortust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
: forvaltmingsberattelser och beviljar styrelsens ledamot
arsvarsirinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revistonssed : Sverige. Vart
arsvar enligl denna beskrivs rdremare 1 avsnittet Revisarns ansvor
Vi ar gbergende i forhallande till Digs G A 20:1 AB enligt god
revisorssed « Sverige och har t ovnigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackhga och
andamatsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens agnsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposttioner
betraffande bolagets vinst eller forlust Vid forslag till utdelnirg
innefattar detta bland arnat en bedomming av om utdelningen ar
forsvariig med hansyn il de krav som bolagets verksamhetsart,
amtattning ock nisker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kanschdeningsbenov, likviditet ach stalining « dvnigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets arganisation och forvaltringen av
botagets angelagenheter. Detta innefattar bland anrat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tiflse
att bolagets argamsation ar utformad sa att bokioringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagerheter
ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt

Revisgrns ansvar

Vart ma! betrdffande revisionen av forvaltmingen, och darmed vart
gttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshews for att
med er rimilig grad av sakerbet Kunna bedoma om ragon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

o foretagst nagor atgard eller gjort sig skyldig till nagon
tGrsummeise som kan foranteda ersatiringsskyldighet mot
polaget, elier

e oanagot annat satt hardlat 1 stnd med aktiebolagsliager,
arsredovispingsiagen eller bolagsordningen

Vart mal getridffarde revisionen av forslager till dispostitioner av
bolagets vinst elter forlust, och darmed vart uttalande om deita, ar
att med rimlig grad av sakert-et bedoma om forslaget ar forenhgt
med aktiebolagslager

Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, menr ingen garant for
att en revisior som utfors enbgt god revisionssed i Svenge alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
toranleda arsattningsskyldighet mot bolaget, eiler att ett forsiag tul
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenhigt med
aktiebolagslagenr

Dios G A 20:1 AB
grgamisationsnummer 556660-4707

242)

Samn en del av en revision enhigt god rewisionssed | Sverige
anvander v professionelit omdome och har en professioreilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget il dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
tittlkornmande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professioneila bedémning med utgdngspunki 1 risk och
vasenthighet. Det innebar att vi fokuserar granskningenr pa sadanra
atgarder, omraden och forhallander som dr vasenthga for
verksambeten och dar aysteg och overtradelser skulle ba sarskild
betydelse f6r bolagets situation Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, widtagna atgarder och andra forhaitanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarstrihet Som
underlag for vart uttalande om styrelsens farstag till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forfust har vt granskat om forslaget
ar forenhigt med akuebolagslagen

Ostersurd 2024-05-31

Deloitte AB
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Ehisabeth Hatlstrom
Auktoriserad revisor



