Arsredovisning

for

Unghanse Forvaltning AB

556599-6765

Rikenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johanna Unghanse, Styrelseledamot
2025-07-03
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Styrelsen for Unghanse Forvaltning AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av egna hel- och deldgda fastigheter i Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Under aret har man salt fastigheten StockholmTamburmajoren 1, tilltrddet intrdffade den 1a juli 2024.
Bolaget har ddrmed enbart andelar 1 bostadsréttsforeningar kvar som man forvaltar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 843 4 849 12 683 12 487
Resultat efter finansiella poster -5 341 106 775 -47 304 2 656
Soliditet (%) 99,3 88,6 71,3 83,1
Balansomslutning 138 488 175991 69 037 117 135
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets T«
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 20 000 49 107 552 106 645 139 155 872
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 106 645 139 -106 645 139
Minskning aktiekapital -25 700 -12 987 894 -13 013
Fondemission 25700 -25 700
Nyemission 135
Arets resultat -5 340 502 -5 340
Belopp vid arets utgiang 100 135 20 000 142 739 097 -5 340 502 137 518
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 142 739 096

arets forlust -5 340 502
137 398 594

disponeras sa att

utdelning beslutad pa extrastimma januari 2025 70 000 000

i ny rdkning 6verfores 67 398 594
137 398 594

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Resultat frén 6vriga anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2843 215
2 843 215

-2 084 925
-3 637 428
0

-76 800
-12 247 926
-18 047 079
-15 203 864

8224 583
1314 323
325234

0

=778

9 863 362
-5 340 502

-5 340 502

0
-5 340 502
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2023-01-01
-2023-12-31

4 848 999
4 848 999

-1 890 413
-1163 222
-376 216

-153 596
0

-3 583 447
1265 552

105 750 000
0
227 545

382100
-849 965
105 509 680
106 775 232

106 775 232

-130 093
106 645 139
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

17 625
17 625

1 050 000
15795 215
16 845 215
16 862 840

300

99 933 723
1475142
107 901

101 517 066

20 107 840
20107 840
121 624 906

138 487 746

4(8)

2023-12-31

20113 320
17 625
20 130 945

1 050 000
28 047 434
29 097 434
49 228 379

145 847
109 187 589
1310 846
180 730
110 825 012

15937 596
15937 596
126 762 608

175990 987
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 135 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 135 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 142 739 096 49 107 551
Arets resultat -5 340 502 106 645 139
Summa fritt eget kapital 137 398 594 155 752 690
Summa eget kapital 137 518 729 155 872 690
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 7 0 17762 151
Summa langfristiga skulder 0 17 762 151
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 186 271 420 055
Skulder till koncernforetag 506 464 404 325
Ovriga skulder 7227 1 152 442
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 269 055 379 324
Summa Kortfristiga skulder 969 017 2 356 146

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 487 746 175 990 987
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnad 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Medelantalet anstéillda 0 0
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 22 398 506 22 398 506
Forséljningar/utrangeringar -22 398 506 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 0 22 398 506
Ingéende avskrivningar -2 285186 -2131 590
Forséljningar/utrangeringar 2361986 0
Arets avskrivningar -76 800 -153 596
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -2 285186
Utgiende redovisat virde 0 20 113 320
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 375774 375774
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 375774 375774
Ingéende avskrivningar -358 149 -358 149
Utgidende ackumulerade avskrivningar -358 149 -358 149
Utgdende redovisat virde 17 625 17 625
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Amorterats 1 sin helhet

2024-12-31
1 050 000
0

1050 000

1050 000

2024-12-31

28 047 434
-12252 219
15795 215

15795 215

2024-12-31

7(8)

2023-12-31
75 000

975 000
1050 000

1050 000

2023-12-31

28 047 434
0
28 047 434

-382 100
382100
0
0

28 047 434

2023-12-31

-17762 151
-17 762 151
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Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

2025-06-30
Johanna Unghanse Karin Unghanse
Johanna Unghanse Karin Unghanse
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldamnats 2025-06-30

Lars Kjellgren
Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Unghanse Foérvaltning AB, Org.nr. 556599-6765
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Unghanse Férvaltning AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Unghanse Forvaltning ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Unghanse Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.



Q GrantThornton

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Unghanse Forvaltning AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Unghanse Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2025

Lars Kjellgren
Lars Kjellgren

Auktoriserad revisor
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