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Styrelsen for Beretta Logistikfastigheter AB, 556182-7253 far harmed avge arsredovisning for 2022.

& Allmint om verksamheten

e Information om verksamheten
et lolaget ager och bedriver fast:ghetsfarvaltmng av fastigheten Pite& Ojebyn 33:222. Under de ndrmaste
aren forvantas verksamheten fortsatia pd samma sétt som 2022.

Styrelsen har sitt séte | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode

verksamheten fore forandrmg av rorelsekap;’tal uppglck tlll 644 kkr (653)

Agarforha"anden
Bolaget 4r ett helagt dotterbolag till Beretta Fastigheter AB, org nr 556978-8572, som i sin tur ags av

NP3 Fastigheter AB, 556749-1963.
NP3 Fastigheter AB har séte i Sundsvall och u pprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Orgamsatmn

tekmska fast;ghetsforvaltande ’qanster t:ll dotterbolagen inom koncemen sam’t ledmng och
finansieringstianster.

Ekonomisk dversikt

| 2022 2021 2020 2019 2017/2018
HWesmtakter - 17886 15494 1456 1781 2928
Driftnetto 779 813 618 774 1823
Overskottsgrad, % 44.% 51% 42% 43% 62%
Resultat efter finansiella poster 218 219 -354 224 1179
Soliditet, % 53% 39% 38% 38% 38%

Definitioner nyckeltal

Overs kettsgrad
Drifinetto | procent av hyresintakier

Soliditet - N ,
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna 1 bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman
k@njunkturutvec;khng och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéaster verkar,
tlﬂsammans med rantensk Om hyresgaster sager Lpp hyresavtalet e!ler mte klarar av att betala

kassaﬂ@de Rantekostnaderna paverkar frarnst av nivan pa aktuella marknadsranter och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi f6r rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.
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Resultatdisposition

BT B 17205743
Summa 11 222 743

Vad betraffar foretagets resultat och stalining 1 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer. 7
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Resultatrakning

e P il

Belopp i kkr

2022-01-01-
__2022-12-31

‘Not

2021-01-01-

- 2021-12-31

[ r sk ek ST

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

AvskKrivningar

Central administration
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Ar‘et-s; resultat

1786

1786

W ™

1594

1594

127
54

313

-872

274
285

"'2 19
103

- 116
20

-90

Arets resultat dverensstammer med arets tota!r@s:uhat.-7.
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Balansrakning =~ = ..

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 7 2734 2 451
Pagaende nyaniaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 8 - 256
' 2734 - 2707

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 10

1303
1303

Summa anlaggningstiligangar 2734 4010

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 3 -
Fordringar hos koncernforetag 19 764 13 454
Aktuell skattefordran 38 38
Ovriga fordringar 6 103
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter i 105 44

19916 13 639
Kassa och bank AT2 1 131

Summa omséttningstillgangar -, 20388 14 770

SUMMA TILLGANGAR 93122 18 780
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Balansrakning _ B
Beloppikkr __ _ Not 2022-12-31  2021-12-31

whidor

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500

Reservfond 489 489
— e e

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6401 6 491

Arets resultat 4 822 =90
11 223 6401

Summa eget kapital 12212 7 390

Obeskattade reserver 1z .
Ackumulerade &veravskrivningar 387 339

ng E—r=

Avsattningar o
Uppskjuten skatteskuld 10 160 238

Langfristiga skulder - o
Ovriga skulder till kreditinstitut 9800 10200
_ N R

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 80 59

Ovriga kortfristiga skulder 400 441

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 83 93
063 593

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 23122 18780
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Rapport éver forandring eget kapital

Aktie- .hie.S'ew- Balanserat
@ kapital fond resulfat  Arets resulfaf
- 2021
o Belopp vid arets ingang 500 489 6 624 -133
= Disposition av féregaende ars resultat 133 133
&2 Arets resuitat . N o =90

o Belopp vid arets utgang 500 489 6 491 -90

2022

Belopp vid arets ingang 500 489 6 491 -90
Disposition av foregaende ars resultat -90 90
Arets result - C asm

Belopp vid arets utgang 500 489 6401 4822

Antal utstalida aktier uppgar till 5 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har [Amnats under 2022. 7
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Kassaflodesanalys

Bamppf | kkr

2022-01-01-

©2022-12-31

7(13)

2021-01-01-

2021-12-31

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Den I6pande verksamheten

Resuliat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Kassafldde fran den 16pande verksamheten

Forvary av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Belopp | kkr

218

-219
872

426
644

11 750
32

-452.
-12 169

Bt

653

653

=21

578
257

97

42621

-160

Eredi—

-559
1131

472

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Betalda riantor
Erhalien rédnta
“rlagd ranta

Justering fér poster som inte ingr i kassaflédet
Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel __
Féliande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

497

426

472

274

872

1 131

2
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta dr SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

e Allménna redovisningsprinciper
b Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2

0 Redomsnmg g for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar

= bolaget ingér i en [FRS Koncern. Redovisningsprinciperna ar oféréndrade i jamforelse med féregaende
- ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéllningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvéntas

atervinnas eller férfaller mer an tolv manader fran balansdagen. Omsattningstiligangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrdkning och balansrdkning ar uppstilida enligt &rsredovisningslagens scheman.

Intikter

Hyresintakter fran fc}rvaltnmgsfastigheter redovisas | resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintékterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Fmrskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakier. Ersatiningar i samband med uppsagning av hyresavtal i

fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart 6ver hyreskontraktens 16ptid.

Rénteintdkter fran inlaning i bank berédknas enligt effektiv rantemetod baserat pa antal utestaende

dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géallande rantesats. Intékterna redovisas f6r den period de intjdnats.

Finansiella kostnader . - | _
Finansiella kostnader avser ranta och andra Kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ¢ som en finansiell kostnad utan aktiveras som

utgifter direkt hanférbara till forvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Rl g P e oy LY A e Tl ey e
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Inkomstskatter :
Inkomstskatt i resuitatrakningen uigors av aktuell och uppskjuten skait. Inkomstskatt belastar ]
resultatet f6rutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och upps: Kjuten skatt beraknas
utifran géllande skattesats om 20,6 procent.

AL e S e R ST T st T i o e A (T T e

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, hit hanfdrs dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Upps’kjuten skatt redovisas enligl balansraknmgsme‘toden
pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess :
skattemdassiga vérde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redoyisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna . '
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Férvaltningsfastigheter
Med férvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékter,

vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrwnmgar och eventuellt gjorda nedskrwmngar i anskaﬁmngsvardet

*for att utnyﬁjas | en] ighet med syﬁet med anskaﬁn:ngen

Avskrivningar enligt plan sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvéarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar berdaknas avskrwmngar med beaktande av anskaﬁnmgstldpunkt Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. ingen avskrivning gérs pa mark.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde {or férvaltningsfastigheter och inventarier prévas betraffande nedskrivningsbehov nér
handelser eller &ndrade férutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade virdet dverstiger det

forvantade atervinningsvérdet, skrivs tillgdngarna ner till atervinningsvérdet. Information om
marknadsvérdet finns angivet i not for férvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgngar skrivs av enligt plan Gver den bergknade ekonomiska livsiangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden for under aret férvérvade och avytirade tillgangar.

Forvaliningsfastigheter

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 100 ar
Hyresgastanpassmngar 53 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Inventarier 5ar
Installationer 5ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskafiningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
Iamnade som erhaf!na koncernbldrag redov:sas som bokslutsd:spos&tlon
Koncernuppagifter

Av dotterféretagets totala inkdp och f6rséijning matt i kronor avser 19 % (17) av inkdpen och 0 % (0)
av férsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

7l it " Ly b o L R e o 2
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Noter

Not1 Fastighetskostnader
) 2022-01-01-  2021-01-01-
i B - - _ - 2022-12-31 2021-12-31
L Fastighetsskodtsel och driftkostnader 710 -636
o Reparationer och underhaliskostnader -214 63
;‘% Tomtrattsavgalld | =29 78

= Summa - 53 27

Tomtréttsavgéld

Tomtrattsavgéld ar den avgift en dgare till en byggnad pa kemmunal mark arligen betalar till
kommunen. Tamtrattsavgal‘den ar fordelad éver tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars
mellanrum. Vid 2022 ars utgang hade bolaget en fastighet upplaten med tomtratt, Nuvarande avtal
galler till och med 2027-12-01 med en arskostnad om 29 tkr.

Not 2 Avskrivningar |
2022-01-01-  2021-01-01-
. - o 2022-12-31  2021-12-31
Forvaltningsfastigheter ' o - 426 872

Summa e T

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har under rédkenskapsaret e] haft nagra anstéllda. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Réantekostnader
" b pir R 2021-01-01-
e 2022-12-31 2021-92-37
Rantekostnader koncemforetag S - " - -—33
Rantekostnader till bank __ ~-353 252

Summa . N _353 - '_2 85

Bolagets banklan 16per med rorlig ranta mot Stibor 3 man. 5‘:

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01-  2021-01-01- z
e o 2022-12-31 2021-12-31
T T R B
Forandring avskrivningar utéver plan T’ 1038

Summa —— 58305 T S 103
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2022-01-01-
2022-12-31

Aktuellf skatfekostnad

Periodens skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

| fastigheternas bokforda vérde jmf mot skatteméssigt varde
Total redovisad skattekostnad

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resuitat fére skatt
Skatt enligt géllande skattesats

Forandring uppskjuten skatt pga andrad skattesats
Ej avdragsgilla kostnader/skattefria intakter
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

- 26

26

-117
24

2021-12-31

-\id arets bbrjan
~-Ombklassificering fran projekt

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Ingadende uppskrivningar _
Ingaende ackumulerad avskrivning pa uppskrivet belopp

Redovisat viarde vid arets slut

Fastigheternas marknadsvéarde uppgar till 20 400 kkr. Bedémning av ver
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga varc

fastigheternas marknadsvérde.

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

16 624
708

17 332

14 412
426

1 500
-1 260

240

16 624

e,

16 624

872

-14 412

1500
-1 260

240

2452

cligt vérde gors i enlighet med
et Overensstammer med

2021-12-31

Vid arets borjan
Investeringar
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

256
452
_-708

J—_—

256

256 )

;
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Ackumulerade avskrivningar utdver plan:

Not 9 Kundfordringar _
2022-12-31 2021-12-31

3 .

Bokfort varde pa fordrlngar pa hyresgéster Gverensstdmmer med verkligt véarde da inbetalning av
kundfordringar ligger néra i tid.

Not 10 Avsattning for uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran berdknas pa underskottsavdrag da det ar sannolikt att dessa kommer
medféra [agre skatteutbetalmngar i framtiden. Bergkning av uppskjuten skatteskuld avseende
forvaltningsfastighet baseras pa temporér skillnad mellan bokf6rt véarde och skatteméssigt varde.

- 2022-12-31  2021-12-31

Uppskjuten skaftefordran pa underskott ' o T 1303
Uppsk“_u-“ en skatteskuld pa temporéra skilinader A 60 -238

Féréandring av uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld har redovisats Gver arets resultat.

Not 11 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 11 222 743, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning (kr) 11 222 743

Summa 11 222 743'

Not 12 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

-Inventarier 387 389
Summa 387 359

De ﬁnanaella Skulder som b@laget har ar banklan uppIUpen ranta och vissa r6relseskulder sasom
leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintékter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantrsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedéms
overensstamma med redowsat varde Langfnstlga rantebarande skulder !oper | huvudsak med kort

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat f6r nagon valutarisk. (}7_ )
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Not 14 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31

13(13)

2021-12-31

Summa 15 000

Eventualforpliktelser inga

15 000

15 000

:f’-‘ng@a

Med eventualforpliktelse avses mojligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek pa

atagandet ar osdker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella

forpliktelser som inte tas upp i balansréakningen.

Not 15 Hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

UnderskKrifter
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