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Org.nr 556873-0781

Styrelsen for Kvarnby Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronar (SEK), om inte nagot annat anges.

5 FOrvaltningsberattelse

& Verksamheten
N Verksamhetens art och inriktning
Bolaget bedriver uthyrning av bostader.
Bolaget innehar tomtratten till fastigheten Géteborg Biskopsgarden 86:2. Fastigheten forvaltas av Tapajos Forvaltnings AB.
Bolaget har sitt séte | Géteborg,
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under d@ret har bolaget fusionerats med sitt moderbolag Limay AB, org.nr 559371-9536, och har darigenom fatt ny agare i

form av Tapajos Utveckling Holding AB, org.nr 559364-9931.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3060 320 2725 46 2 608934 2579286 2520 896
Resultat efter finansiella poster -1600 227 445396 -258 661 1221974 1585 354

Soliditet (%) 34,39 13,88 18,46 10,37 6,83

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning
Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Uppskrivningsfond  Ovrigt fritt EK  Aretsresultat  Summa fritt EXK
Belopp vid arets ingang 50 000 2706736 47805 171 705 219510
Erhallna aktiedgartillskott 0 0 18422933 0 18422 933
Upplésning uppskrivningsfond 0 -47.458 47 458 0 47 458
Resultatdisposition eni, beslut av arsstdmma G 0 171 705 =171 705 O
Fusionsresuitat 0 0 -1 906 468 0 -1 906 468
Arets resuitat 0 0 0 -1295179 -1295179

Belopp vid rets utgang 50 000 2659278 16783434 -1295179 15 488 255
Villkorade aktieagartillskott

2023 2022 2021 2020 2019

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 18 422 933 0 4 000 000 4 000000 4 200 000
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y Fastig
Org.nr 556873-0781

heter AB

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande medel:
[ Balanseratresultat 16 783 434
e Arets resultat -1295179
Foon Summa 15 488 255
i Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning

Balanseras i ny rakning 15 488 255
Summa 15488 255

& Signerat 2024-04-29 18:16:19 UTC Sida3 /11 Oneflow ID 7287090 Sida 3/12




Resultatrak ning

Rorelsens intdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Owriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter, lagerforandringar m.m,

Rorelsens kostnader

Driftkostrnader

Ovriga extérna kostnader

Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av pericdiseringsfonder

Summa boksiutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Ovriga skatter

Summa skatter

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

3060 320

17 057
3077 377

-52 750
-855 729
-347 461

-1'782 457
-3 038 397

38 980

2 906

-1 642 113

-1600 227

21 445
229 253

207 808

-1392 419

.
97 240

97 240
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2022-01-01
2022-12-31

2 725416

2728 201

-879 887
863 641
-1 971 740

756 461

423

-311 065

445 396

0
=229 253
~229 253

216 143

141 678
97 240
-44 438

171 705




Kvarnby Fastigheter AB

Org.nr 556873-0781

Balansrakning

& Tillgangar
(e Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Agarintressen i Ovriga féretag

Summa finansiella anliggningstiligéngar

Omsdattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

Summa tillgangar
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2023-12-31

51214012
15 970

51229 982

1 305 500
1305 500

52 535 482

54 783
37428
04 113
156 324

221 131
377 455

52912937
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2022-12-31

20210818
19 162

20 229980

1305.500
1 305 500

21535 480

5 145
837 119
42 782
885 046

327 643
327 643
1212 689

22 748 169




Kvarnby Fastig
Org.nr 556873-0781

Balansrakning

L Eget kapital och skulder

) Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summoa fritt eget kapital
Summa eget kapitaf

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summaua obeskattade reserver

Avsattningar

Summa avsdttningar
Langfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summua eget kapital och skulder
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2023-12-31

50 000
2 659 278
2708278

16783434
1295179
15 488 255

18 197 533

1573060
1573 060

32 519 600
36778

107 250
171 385

11 832

285 705

33 142 345

52912937

2022-12-31%

50 000
2 706 736
2 756 736

47 805
171 705
219 5160

2976 246

229 253
229 253

1 670 300
1670 300

16 354 120
215 291
893 713
207 521
190 286

0
11439
17 872 370

22 748 169
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Kvarnby Fastig
Org.nr 556873-0781

Noter

L 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

L Arsredovisningen har uppriattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och
5] koncernredovisning (K3),

Fusioner redovisas med tillampning.av BFNAR 2020:5 Redovisning av fusion. Anskaffningsvardet for andelarna fordelas pa de identifierbara

justeras med utgangspunkt i forhaltandena pa fusionsdagen,. Det innebér t.ex. att avskrivningar som beloper paidentifierade Gvervarden och
goodwill fran anskaffningstillfallet beaktas. Tillgangar och skulder som tillkommit efter forvérvet av andelarna varderas till bokforda varden.
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Kvarnby Fastig
Org.nr 556873-0781

Materiella anldggningstillgangar

[ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

e varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

i Typ av tillgdng
Cs Stomme och tak
Fasad, kdk och uppskrivningar

Fonster, badrumn, inre ytskikt och gemensamma anordningar

Maskiner, instaliationer och verktyg

Inkomstskatt

o Tilledngarna skrivs av linjart over ti lledngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per

Antal ar
50

40
25-30
20

10

Det forelag inget skattepliktigt resultat efter att ej avdragsgilla kostnader och ej skattepliktiga intakter lagts till bolagets

negativa redovisningsméssiga resultat.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till fljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt beraknas patempaorara skillnader. En temporar skillnad finns nar det
Tan det skattemaéssiga virdet. Temporéra skillnader beaktas gj i

redovisade vardet pa en tillgdng eller skuld skiljer sig

skillnader hanforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterféring av de tempordra skillnaderna och det inte &r uppenbart att den tempordra skillnaden kommer att
aterféras inom en overskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta
redovisningen skuld eller tillgang savida inte den hanforliga transaktionen dr ett rorelsef6rvary eller paverkar skatt eller

redovisat resultat utgdr inte heller temporara, Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemdssiga

cverskott.

2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Varav koncerninterna rantekostnader

3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Fusior

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Ingaende uppskrivningar’
Utgdende uppskrivningar

Redovisat varde
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2023-12-31

35 460

2023-12-31

0 :

32782 459
61 442 580
-9 850 539

-1 731 807

-11 582 346

1401 236
47 458

1353 778

51214012

5

2022-12-31
26 966 535
1693 586
0

28 660 121
-9 037 549
-812 990

-9 850 539
1448 694
-47.458
1401 236

20210 818
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heter AB

Kvarnoby Fastig

rg.nr 556873-0781

2023-12-31

[ Ingdende anskaffningsvarden 31834
st Utgdende anskaffningsvarden 31 934
i) Ing&ende avskrivningar -12772
) Arets avskrivningar -3192
Utgdende avskrivningar -15 964

Redovisat virde 15 970

5 Agarintressen i dvriga foretag

Foretagets namn Organisationsnummer Sate

Lansmanshojden Forvaltning

A 757201-5548 Goteborg
ekonomisk farening :

Belopp vid Aréts ingang 2706 736
Avsattning till fonden under rakenskapsaret 0
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -47.458

2023-12-31

Belopp vid arets utgang 2659278

7 Skulder som avser flera poster
Allmant

Foretagets banklarnvkoncernskuld om 32 690 985 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

L&ngfristiga skulder 2023-12-31
Skuider till kreditinstitut 0
Kortfristiga skuider 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 32519 600
Skulder till koncernforetag 171 385

2023-12-31

Summa 32690985

2022-12-31

Kapitalandel

3,73

2022-12-31
1 448 694

1 305 500
-47 458
2022-12-31

2706736

2022-12-31
0
2022-12-31
16354 120
207 521
2022-12-31

16 561 641

Bankidn med formell kapitalbindning understigande ett &r redovisas som kortfristig skuld, planerad amortering uppgar till 731 520 kr da

refinansiering planeras i takt med forfall. Faststélld amorteringsplan for 1an fran koncernforetag saknas.

& Signerat 2024-04-29 18:16:18 UTC Sida9/11

Oneflow ID 7287080 Sida 9/12




Kvarnby Fastigheter AB

Org.nr 556873-0781

8 Stéllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 23 963 000 19 400 000
o 2023-12-31 2022-12-31

summa stallda sakerheter 33963 000 19.400 000

9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

10 Upplysning om moderforetag

Koncernférhallande

Bolaget ar helagt dotterbolag till Tapajos Utveckling Holding AB, org.nr 559364-9931.
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Kvarnby Fastig

Org.nr 556873-0781

Underskrifter av arsredovisning

e
19422
(N )
Wy Ort
i Goteborg
i
.
]
-
a o

Emil Simon

Datum som framgar av elektroniska underskrifter,
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har ldmnats det datum som framgar av elekironiska underskrifter.

Konstantin Belogorcev
Revisor, Auktoriserad, Huvudrevisor &r revisionsholaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare
EMIL SIMON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-25 09:39:51 UTC

&‘?’-' Namn returnerat fran Svenskt BankiD: EMIL SIMON Datum

(4} Emil Simon

o Leveranskanal: E-post
) IP-adress: 83.248.97.153
(e

KONSTANTIN BELOGORCEYV Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Konstantin Belogorcev Datum

Konstantin Belogorcey
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.17.219.58
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Revisionsberattelse

_Tlli belagsstamman 1 Kvamby Fastlgheter AB arg nr 556873 0781

3 Rapport om arsredovisningen
] Uttalanden
c Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kvamnby Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kvarnby Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar férenlig
med arsredovishingens ovriga delar. '

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Kvarnby
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Kvarnby Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandug for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter 'elfer“mijsi.istiag,

verksamheten De upplyser nar s ar tlllampllgt om forhallanden som kan paverka formagan att f-::}rtsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

glra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felakttgheter vare s:g dessa bemr pa oegenthgheter eller mnsatag, m::h att Iamna en

garantl far att en revision som utfors enllgt ISA och god rewsmnssed | Svenge alltld kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasenthga om de enskllt eller tillsammans nmlagen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kvarnby
Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kvarnby Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o

:i!} S 1 L L 7 ; L. . N .. LI & .o, & . wm TR 4 & DL 1 L mu g L By AN . . . S ol AP * & . 48 - ¥ i
m Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
pird

” Styrelsens ansvar
(o

ﬁ Det &r styrelsen som har ansvaret tor t0rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller frlust. Vid
¢} forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

de krav som bQIagets verksamhetsart omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokf6éringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

° fOrefagit nagon étgard e’!ler gjert' sig sky’ldig till nagon forsummelse som kan féranleda

. pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revis‘ionen av forsiaget 'ti“[l d’ispos’iti‘oner av b@lagets vinst e’ller ffjrlust' och dérmed' 'vért

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterllgare beskrwnmg av vart ansvar for rewsmnen av fmvaltnmgen f Inns pa Rewsorsmspektlonens

Auktorlserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-29 18:16:08 UTC

e Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Konstantin Belogorcev Datum
(") Konstantin Belogorcev

o Auktoriserad revisor
t:l l.everanskanal: E-post
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Faststallelseintyg

Kvarnby Fastigheter AB (556873-0781)
Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Arsstimman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Goteborg, 2024-05-17
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