Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Invest Group Sverige Holding AB

556757-2168

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Invest Group Sverige Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma den 15 april 2025. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Vara den 10 juni 2025

v

Daniel Olsson
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Org.nr 556757-2168

Styrelsen f6r Invest Group Sverige Holding AB avger f6ljande arsredovisning och koncernredovisning
for rdkenskapséaret 2024.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet &r att {0rvalta vardepapper.

Bolaget dr moderbolag till Invest Group Sverige AB, 556560-1944, med séte 1 Vara.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den svenska ekonomin har gatt in i en lagkonjunktur och koncernen har under aret aktivt och
medvetet fortydligat en strategi dér fokus ligger pa att utveckla och investera 1 de egna
tillgangarna. Detta innebér ett redovisningsmaéssigt negativt resultat och kassaflode 2024 men en

stabil soliditet da fastigheternas virde okar.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Ligre inflation och lagre réntor innebér béttre affarsmojligheter bade pa fastighetsmarknaden och
besOksnéringen (inklusive hotell och restaurangverksamhet). Arbetet med {6rvéirv och paketering
fGrvéntas aterupptas under 2025. Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer dvs att konjukturen inte

stabiliseras beddms som sma.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen = 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 103 230 101 897 82 801 46 321
Resultat efter finansiella poster -33 774 -22 922 27 048 6176
Soliditet (%) 57,2 60,3 66,1 68,2
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -42 252 -293 159 881 21 801
Soliditet (%) 99,2 99,2 99,8 91,1
Foridndringar i eget kapital
Aktie- Annat eget kapital Minoritets- Totalt
Koncernen kapital inkl. arets resultat infresse
Belopp vid arets ingang 100 000 241 852 856 29 853 787 271 806 643
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Utdelning -3 000 000 ~3 000 000
Uppskrivning 51 610 000 27 790 000 79 400 000
Effekt av avskrivning av
uppskrivning =799 860 -799 860
Omklassificering -2 687 915 2 309 668 -378 247
Arets resultat -33 407 860 -966 951 -34 374 811
Belopp vid arets utgang 100 000 253 567 221 58 986 504 312 653 725
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Invest Group Sverige Holding AB
Org.nr 356757-2168

Aktie- Balanserat

Moderbolaget kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 205 351 547
Disposition enligt beslut
av drsstimman:

Utdelning -3 000 000

Balanseras i ny rdkning -293 159
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 202 058 388

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

Arets
resultat

-293 159

293 159
-42 251 542
-42 251 542

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrdkningar samt noter.

202 058 388
-42 251 542
159 806 846

159 806 846
159 806 846
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Totalt

205 158 388

-3 000 000
0

-42 251 542
159 906 846




M2
IR

ol

M

e
\{D
Cer
W

)

Invest Group Sverige Holding‘AB
Org.nr 556757-2168

Koncernens
Resultatrikning

Nettoomséttning
Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rérelseintédkter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt

Ovriga skatter

Arets resultat

Héniorligt till moderféretagets aktiedgare
Hénf6rligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

{9

2024-01-01
-2024-12-31

103 230 329
4 025 258
3 614 493

110 870 080

-22 399 298
-49 500 585

-50 632 245

-7 204 530
-969

-129 737 627

-18 867 547

-11 190

-5 592 429
673 528

-9 976 (43
-14 906 134

-33 773 681

-33 773 681
-38 030
370 901

-934 001
-34 374 811
-33 407 860

-966 951

Detla dokumentet har signerats genom digitala signeringstjénsten GetAccepl.
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2023-01-01
-2023-12-31

101 896 846
4 044 204
6 057311

111 998 361

-17 211 474
-46 864 478

-50 872 838

-4 694 4383
~762

-119 644 035

-7 645 674

0

-8 876 484
907 561

-7 307 543
-15 276 466

-22 922 140

-22 922 140
713 109
-671 388

0

-22 880 419
-22 009 766
-870 654
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Koncernens Not
Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande réttigheter 7
Materiella ankiggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10
Agarintressen i 6vriga foretag
Andra langfristiga fordringar , 11

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Réavaror och f6rnédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1957 301

306 047 936
21 930 910

4 341 583
332 320 429

167 004 394
6 000 000
4 891 248
177 895 642

512 173 372

3875901

5210264
14 308 786
3717 306
23 236 356

6 985 545
34 097 802

546 271 174

Detia dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansien GetAccept.
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2023-12-31

2195775

183 139 212
21025 262

6 347 314
210 511 788

187 319 686
0
10 982 302

- 198 301 988

411 009 531

3789 033

3 247 662
20 567 357
3329 195
27144 214
9125714
40 058 961

451 068 512
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiefigare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehav utan bestiimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2024-12-31

100 000
253 567 221

253 667 221

58 986 504
312 633 723

45317 791

131 758 662
18 373 000
150 131 662

2 942 000
6 562 658
1399718
20 373 591
6 890 029
38 167 996

546 271 174

Della dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAcceapl.
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2023-12-31

100 000
241 3852 856

241 952 856

29 853 787
271 806 643

25 088 692

115955 124
5 560 000
121 515 124

2 942 000
7712 764
634 808

14 505 531
6 862 950
32 658 053

451 068 512
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Koncernens

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av varulager och pagaende arbeten
Fordndring kundfordringar

FOréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anlédggningstillgangar
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgdngar
FoOrsédljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-33 773 681
7 055 299
-38 030

-26 158 412

-86 868

-1 962 602
> 870 460
-1 150 106
6 660 049
-16 827 479

-34 925

-30 743 757
-35 477 875
58 984 829

-1 271 728

46 313 000
-21 353 962
-3 000 000
21 959 038

-2 140 169

9125714
6 985 543
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2023-01-01
-2023-12-31

-22 922 140
19 941 770
67 698

-2 912 672

-089 694
1 551 260
-9 539 049

2 559 077
-3 310 695

-12 341 773

-2 075774
-40 502 155
-4 298 500
36 515732
-10 360 697

43 395 127
-14 158 000
-9 000 000

20 237 127

-2 465 343

11591 057
9125714
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(n erbo y 2 . -2024-12-31 -2023-12-31

p Resultatrikning

2

2

ﬁ:} Rorelsens kostnader

o Ovriga externa kostnader -12413 -8 401
Rorelseresultat -12 413 -8 401
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernftretag -42 000 000 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -239 129 -284 758

-42 239 129 -284 758

Resultat efter finansiella poster -42 251 542 -293 159
Resultat fore skatt -42 251 542 -293 159
Arets resultat -42 251 542 -293 159
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernfretag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Sumina kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

2024-12-31

15 000 000
146 132 694
161 132 694
161 132 694

0

163
163

161 132 857

100 000

202 053 388
-42 251 542

159 806 846
159 906 846

1 126 011
100 000
1226 011

161 132 857

Detlla dokumentet har signerats genom digitala signeringstjgnsten GetAccepl.
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2023-12-31

15 000 000
0

15 000 000
15 000 000

191 790 194

15 076
191 805 270

206 8035 270

100 000

205 351 547

-293 159
2035 058 388
205 158 388

1 646 832
0
1 646 882

206 8035 270
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Moderbolagets Not
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassatlode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Omklassificering koncern lan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-42 251 542

191790 194
-420 871
149 117 781

-146 132 694
-3 000 000

-149 132 694

-14 913

15076
163

Detia dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccepl.
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2023-01-01
-2023-12-31

-293 159

3 048 061
1 174 197
8 929 099

0
-9 000 000

-9 000 000
-70 901

83 977
15 076
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jAm{ort med fGregaende ar.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning
Koncernen dr en mindre koncern och uppréttar koncernredovisning frivilligt. Koncernredovisningen har

upprittats enligt férvirvsmetoden i enlighet med ARL kap 7.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Bygenadskomponenter.

Stomme inkl innerviggar 60-735 ar
VVS 20-30 ar
Fasad 50-70 ar
Finster 20-50 ar
El 20 ar
Inre ytskikt/hyresgéstanpassningar  10-15 ar
Koksinredning 30 ar
Tak 20-35 ar
Ovrigt 20 ar
Varumérken 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet har I6pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som 4r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvéirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvéarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1&ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i vardepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Nedskrivningspriovning ay finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgingen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av ersdttningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en erséttning till {61jd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Delia dokumentet har signerats genom digitala signeringstiansten GelAccept.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spéirrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bedémningen
g0rs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstéindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de

redovisade védrdena pa tilligangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kiéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga killor till osékerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna

innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden {or tillgdngar och skulder
under nédsta rdkenskapsar.

Not 2 Ovriga rirelseintikter

Koncernen

2024 2023

Hyra 1 383 641 0
Forsidkringserséttning 842 155 0
Bidrag personal 1 001 796 0
Vidaretakturering 0 3330318
Ovrigt 386 901 2 726 993
3 614 493 6 057 311

Detia dokumentet har signerats genom digitala signeringstjdnsien GetAccepl.
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Not 3 Revisionskostnad

13 (17)

Koncernen
2024 2023
Revision 3903 012 286 500
Ovriga konsultationer 110 840 45 000
503 852 331 500
Not 4 Medelantalet anstillda
Koncernen
2024 2023
Medelantalet anstéllda 85 81
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2024 2023
Resultat vid avyttringar -11 190 0
-11 190 0
Not 6 Resultat fran ovriga finansiella anliggningstillgangar
Koncernen
2024 2023
Resultat vid avyttringar -5 592 429 -8 876 484
-5 592 429 -8 876 484
Not 7 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rattigheter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2375775 300 001
InkGp 34 925 2075774
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 410 700 2375775
Ingaende avskrivningar -180 000 -120 000
Arets avskrivningar -273 399 -60 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -453 399 -180 000
Utgaende redovisat viirde 1 957 301 2 195775

Detlla dokumentet har signerats genom digilala signeringstignsten GetAccept.
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Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskafiningsvirden
Inkdp
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingidende uppskrivningar

Arets uppskrivning

Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationeyr

Koncernen

Ingiende anskaftningsvérden

Omklassificering

Fdrsédljning / utrangering -

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar

Forsdljningar / utrangeringar
Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

77 155767
20 403 994
6 347 314
103 609 596

-12 534 7744
297 481

-3 042 726
-15 279 989

118 518 189
100 000 000

-799 860
217 818 329

306 047 936

2024-12-31

34 478 044
0

-152 000

3 992 449
38 318 493

-13 452 7782

115 798
0

-3 050 599
-16 387 583

21 930 910

I ovanstaende anskaffningsvirde ingar det konst med 204 068 kr vilket ¢j skrivs av.

Detla dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansien GetAccepl.
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2023-12-31

43 961 614
33 194 153

0
77 155767

-10 709 783
0

-1 824 961
-12 534 744

115 063 296
4 151 305
-696 412
118 518 189

183 139 212

2023-12-31

23 235 031
4 375 131
-403 719

7 308 001
34 478 044

-11415 071
273 071

0

-2 310782
-13 452 782

21 0235 262
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

InkGp

Forsaljningar

Justering 1B

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende uppskrivningar

Forsdljningar

Arets uppskrivning

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Justering 1B

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérde

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Ingaende balans
Uppskrivning fastighet
Ovrigt

2024-12-31

186 800 839
29477 875
-45 987 250
-4 002 739
166 288 775

12 428 400
-1 971 000

871 100
11 328 500

-11 909 603
-4 677 017
> 9737741

-10 612 879

167 004 396

2024-12-31

10 982 302
0

-12 997 579
6 906 525

4 891 248

4 891 248

2024-12-31

25 038 692
20 600 000

-370 901
45 317 791

Detia dokumentet har signerats genom digitala signermngstjansten GetAccept.
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2023-12-31

214 236 002
3 347 750
-30 732 863
0

186 800 889

14 003 400
-1 575 000
0

12 428 400

-8 304 503
-3 605 100
0

-11 909 603

187 319 686

2023-12-31

24 118 080

950 750
-7 602 363
-6 524 165
10 982 302

10 982 302

2023-12-31

23 562 136
855 168
671 388

25 088 692
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Not 13 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som betalas senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar och nedskrivningar
Resultat frén vérderpapper
Ovrigt

Not 15 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Bolaget har ett eget kapital (koncern) pa +167 746 879 kronor.

2024-12-31

33 941 807
83 941 807

2024-12-31

7204 530
0

448 769
7 633 299

2024-12-31

15 000 000
15 000 000

15 000 000

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag (utan marknadsviirde)

Koncernen
Moderbolaget
Kapital- Rostriitts-
Namn andel andel
Invest Group Sverige AB 100% 100%
Org.nr Site
Invest Group Sverige AB 556560-1944 Vara

Antal

andelar
2 000

Detla dokumentet har signerats genom digitaia signeringstjdnsten GetAccept,
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2023-12-31

61 352 950
61 352 950

2023-12-31

4 694 483
8 876 434
6 370 802
19 941 769

2023-12-31

15 000 000
15 000 000

15 000 000

Bokfort

varde
15 000 000

15 000 000
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48
G
& Not Eventualforpliktelser och Stiillda sikerheter
Eg Koncernen
82 2024-12-31 2023-12-31
W
™~
=2 Foretagsinteckningar 0 2 000 000
Fastighetsinteckningar 78 865 000 68 865 000
Borgen 15 000 000 15 000 GO0
Pantsatta Brf-andelar 121 120 625 131 162 175
214 985 625 217 027 175
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Borgensatagande koncernbolag 62 629 941 59 126 899
Borgensatagande ovrigt 15 000 000 15 000 000
77 629 941 74 126 899

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen
Efter rikenskapsarets slut har marknadsridntorna fortsatt att sjunka, vilket ar positivt {0r var verksamhet.

Under 2025 har hittills brf-andelar salts for ca 10,3 miljoner kronor. Detta har gjort att vi amorterat ca 9,5
miljoner kronor pa 6vriga kortfristiga skulder.

Vara den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Olsson

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Martin Claesson
Auktoriserad revisor
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Org.nr. 656757 - 2168

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Invest Group Sverige Holding AB f&r ar

2024,

Enligt  var  uppfattning  har  arsredovisningen  och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att  bolagsstamman  faststdller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ar nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen for ar
2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 29 april 2024 med omodifierade
uttalanden |  Rapport om  Grsredovisningen  och

koncernredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 6r den
interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta
en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets och koncernens

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Invest Group Sverige Holding AB

férmaga att fortsdtia verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om fdrhdllanden som kan paverka férmégan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte

har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av stkerhet om huruvida
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att IGmna en revisionsberdattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
|SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhGmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre dn fér en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte fdr att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

vasentlig osdkerhetsfakior, som avser sadana handelser eller

1_[2)
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férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga ott fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osdkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifierc uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. VYara slutsatser baseras pd de

revisionsbevis som inhdmtas fram il datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kon framtida héndelser eller
forhallanden g8ra att ett bolag och en koncern inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten,

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | é&rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild,

» planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhdmta
tillraekliga och @ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen ftor foretag eller affarsenheter inom

koncernen som grund for att gbra ett uttalande avseende
%
koncernredovisningen. Vi ansvarar f6r styrning, 8vervakning och

genomgdng av det revisionsarbete som utférts  for
koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga 6r vara

uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av @rsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Invest
Group Sverige Holding AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vitillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort véart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirgckliga och

dandamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

2 (3)

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett betryggande sditt.

Revisorns ansvar

Va&rt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« f{foretagit nagon dtgdrd sller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pé& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av stkerhet bedSma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella  beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
férhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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