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Arsredovisning

for

CK Citykompaniet AB

559347-6392

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CK Citykompaniet AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Skelleftea den 17 juni 2024
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Par Nordlund



ARSREDOVISNING
for

CK Citykompaniet AB

Org.nr. 559347-6392

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- fordandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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CK Citykompaniet AB
Org.nr, 359347-6392

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parantes avser fGregaende ar.

Verksamheten
Foretagets verksamhet &r att ga och forvalta fast egendom samt idka ddrmed forenlig verksamhet. Verksamheten bedrivs 1 Skelleftea

och styrelsens site #r i Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2023 2021/2022
Nettoomsdattning 21282 17 930
Res. efter finansiella poster 5 700 4 943
Balansomslutning 216 084 220 261
Agarforhillanden

Bolaget ar helédgt dotterbolag till Nordvestor Fastigheter AB, org.nr 556688-6759

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande rintor, vilket lett till ett nytt affirsklimat och nya
finansiella forutséttningar. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och [6pande anpassat strategier och
beslut. Beddmningen dr att bolaget klarat omstédllningen till det nya affdrsklimatet vil.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
| januari 2024 salde Di6s Fastigheter VI AB samtliga aktier 1 detta bolag till Nordvestor Fastigheter AB.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oférédndrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns nagra

visentliga risker eller osidkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har e) haft nagra anstillda under innevarande eller foregdende ar, varfor nagra [6ner eller erséttningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 2 928 508

arets vinst 2921 615
5 850 123

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning overfores 5 850 123
5850 123

Betridffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning, rapport Gver
eget kapital med tillhorande noter.
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CK Citykompaniet AB
Org.nr. 559347-6392

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2021-11-22
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter 2,4 21 282 17 930
21 282 17 930
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -8 512 -7 878
Administrationskostnader 5 -557 -658
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 280 -1 336
-10 349 -9 872
Rorelseresultat 10 933 8 058
Resultat fran finansiella poster
Bﬁnteintﬁkter ) l
Ovriga rinteintdkter fran koncernftretag 5 680 2 190
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 567 -1 672
Réntekostnader till koncemnf{oretag -6 348 -3 634
-5 233 -3 113
Resultat efter finansiella poster 5700 4 943
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond -1 466 -1 026
Forandring av avskrivningar utéver plan -116 -152
-1 582 -1 178
Resultat fore skatt 4 118 3765
Skatt pa arets resultat 6 -1 196 -836
Arets resultat 2 922 2 929
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CK Citykompaniet AB
Org.nr. 559347-6392

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillcangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens: 3136575
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2023-12-31

118 624
223

0

2022-12-31

118 709
0

1213

118 849

118 849

0

96 570
11

654

119922

119 922

167
99 001
430
741

97 235

97 235

216 084

100 339

100 339

220 261
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CK Citykompaniet AB
Org.nr. 559347-6392

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Sumina eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

éktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

25

2022-12-31

25

23

2929
2922

23

2 929

5 851

2 929

5 876

2492
267

2 954

1 026
152

2. 139

491

1 178

201

491

86 350
[13 565

201

95 400
113 565

200 415

468

0

2 093
403
3579

208 965

654
3634
1 821

0

334

6 543

216 084

6 963

220 261



CK Citykompaniet AB
Org.nr. 559347-6392

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings-
Aktiekapital fond
Ingaende balans per 22 november 2021 0 0
Nyemission 23
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2022 25 0
Ingaende balans per 1 januari 2023 25 0
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2023 25 0

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgang fordelat pa 250 A-aktier med 1 r6st per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.
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CK Citykompaniet AB
Org.nr, 559347-6392

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i1 kassaflodet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd rédnta

Ovrigt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldgeningstillegangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Arets nyemission

Upptagna langfristiga lan
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Arendereferens: 3136575
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2023-01-01
2023-12-31

10 933
1 280
5 682
-10 915
-907

2021-11-22
2022-12-31

8 058
1 336
2 191
-5 306

~033

6 073

167

2 937
-186
-234

5 644

-167
-100 172
654

6 309

8 757

250

-457

-87 732

-120 045
0

-1 213

=207

-8 550

-121 258
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208 9635
0

-8 550
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CK Citykompaniet AB
Org.nr. 559347-6392

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Diss Lekatten 12 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebir att moderforetaget
sa langt som mojligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
[FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet

mellan redovisning och beskattning.

I redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvéirde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikraft
Ett antal nya eller dndrade IFRS triader ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillimpats vid

upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade [FRS med framtida tilldmpning forvintas inte komma
att ha nagon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som tréader ikraft for rdkenskapsar som borjar efter den
] januari 2023 har inte fatt nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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CK Citykompaniet AB
Org.nr. 559347-6392

NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen géra bedéomningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. Bedémningar och antaganden ses Gver
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period #ndringen gors om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period andringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal vdsentliga antaganden och bedémningar maste goras nédr nyttjandevirde mits baserat pa de till tillgangen hénforliga
forvidntade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrénta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pa bista mojliga bedomningar av framtida intikter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allmdnna marknadsforutséttningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgédnglig information.

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppféljning av foretagets finansiella risker. De ramar som giller f6r exponering, hantering och
uppidljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tillampar inte [FRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hénsyn till sikerheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven ovésentligt pa grund av stabila parter och
goda sdkerheter och redovisas darfor inte. Bolaget foljer bedémningen lopande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna {or tillgangens forvirv med tillagg for transaktionsutgifter som dr direkt hanforligt till
f6rvérvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt f6rande instituts bokféringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar
Fordringar ingar 1 omséttningstillgangar med undantag {6r poster med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen,

vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvérde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till lagsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvidnds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors I6pande beddmning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarna korta 16ptid
uppgar reserverna till ovisentliga belopp. Vad géller koncerninterna fordringar och likvida medel anvander vi den generella
metoden, Bolaget definierar fallissemang som fordringar som dr fOrfallna med mer dn 90 dagar och 1 de fallen gérs en

individuell bedomning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade

banktillgodohavanden som f6rvéntas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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CK Citykompaniet AB
Org.nr, 559347-6392
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Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantdrsskulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas direfter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrakningen fordelat 6ver laneperioden, med tilliimpning av effektivrdntemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
[ atminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de hinfor

SIg.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vdrde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektivrantemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsétts motsvara dess verkliga vérde, eftersom denna

post ar kortfristig till sin natur.

Intéikisredovisning

Fastighetsforsidljning

Resultat fran fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten Svergar till koparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid forsdljning av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan forsédljningspris och redovisat virde.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med rénta.

Fordringar -
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaftningsvirden om inget annat anges nedan.

3 Sida 10 av 16
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CK Citykompaniet AB
Org.nr. 559347-6392

NOTER

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningstastigheter

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med f6rvaltningsfastigheter menas att de innehas 1

syfte att generera hyresintéikter eller viardetkning eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas nitialt till
anskaffningsvirdet. Dérefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forviarvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet {or fastigheten ifriga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphér att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller ndr den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaftningsvérdet efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset, utgifter som dr direkt hdanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1
skick att anvindas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgdngen och aterstillande av plats dar
den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det 4r sannolikt
att framtida ekonomiska férmaner som kan hénforas till posten kommer foretaget till godo och att anskafiningsvirdet 16r
densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nagot vérde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors 6ver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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CK Citykompaniet AB
Org.nr. 559347-6392

NOTER

Nyttjandeperioden for mark dr obegrdnsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprévas Iépande, minst 1 slutet av varje
rakenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stdllning vid utrangering
eller avyttring, eller nédr inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvéndning eller utrangering/avyttring av tiligangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgtrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten dver finansiell stallning.

Nedskrivningar av forvaltningstastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vidrdena f6r materiella tillgangar for att faststédlla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viarde. Om sa ar fallet, berdknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet #r det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvarde med en diskonteringsrinta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvirdet for en tillgang faststills till ett 1dgre virde dn det redovisade vdrdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgangen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tiligangens redovisade virde till det omvirderade atervinningsvérdet, men det
forhdjda redovisade vardet far inte 6verskrida det redovisade varde som skulle faststdllts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En dterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag
Foretaget tillimpar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att saval limnade som

erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedgartiliskolt
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en

dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintikter 2023 2021/2022
Forfallotidpunkt:

[nom ett ar 1 723 1 733

Senare dn ett ar men mom fem ar 15152 12 458

Senare dn fem ar 3 730 3 802

20 605 17 993

Foretagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintdkter (hyresintékter) fran operationella leasingavtal. Intékter redovisas till
det verkliga virdet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag f6r mervérdesskatt, rabatter och
liknande avdrag. Summan av arets variabla avgifter som ingar i rikenskapsarets resultat uppgar till 1 231 Tkr (1 142 Tkr).
Hyresavtalens forfallotidpunkt framgér av ovanstaende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintéikt. Totala intdkter uppgar
till 21 282 Tkr (17 930 Tkr) varav serviceintdkter 5 401 Tkr (5 169 Tkr).
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CK Citykompaniet AB
Org.nr. 559347-6392

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Fastighetskostnader

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsidkring

Inkop och forsiiljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag
Andel av inkdpen som avser koncernforetag

Ersattning till revisorer

2023

-6 454
798
-1 186
74

2021/2022

-5 838
~790
1186
-64

-8 512

2023

0,0%
8,3%

-7 878

2021/2022

0,0%
8,7%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att haniora fill bolaget har

fakturerats till moderbolaget Di6s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemassiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Fordndring Uppskjuten skatt
Summa

Skattemdssiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt.
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2023

-907
-289

2021/2022

-634
-202

-1 196

4118

-848

-344
289
4
-289

-836

3765

=776

-60
202

-202

-1 196

-836
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Forsidlin

ingar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovis
Redovis

Uppgift
Verkligt

at virde byggnader
at virde mark

om verkligt virde
virde forvaltningsfastighet

2023-12-31

120 045

1 165

2022-12-31

0
120 045

121 210
-1 336
6

-1 255

120 045
0

0

-1 356

-2 585

-1 336

118 625

106 206
12418

118 709

106 290
12419

118 624

194 000

118 709

204 000

Vid virdering till verkligt virde anvinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvérdesberdkning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgtr 5-10 ar. Under kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden darefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhéallskostnader har beddmts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna bedéms ¢ka i takt med inflation. Investeringar har bedémts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

beddms

Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och beddms utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylridnta och

utifran senaste taxeringsvirden.

direktavkastningskrayv dr baserat pa externvirderares erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens {Srréntningskrav.
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa vdrderingar av oberoende
virderingsmén med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 virdering av fastigheter av

den typ och med det ldge som dr aktuellt. Inga Gverforingar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Pagaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. [ uppgift om verkligt

virde 1n

Inventa

Inkép

gar pagaende projekt.

rier, verktyg och installationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materie

lla anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaenc

e ackumulerade anskatiningsvéirden

Utgaenc

e redovisat varde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Nyemission
Antal/virde vid arets utgang
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2023-12-31

250

2022-12-31

250
-25

22

2023-12-31

e

-1215

oo OO0

2022-12-31

0
1213

0

1213

0

Antal aktier

250
250
250

1213

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,00

100,00
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Avsittningar

Skillnad redovisat virde och skattemissigt virde

byggnader
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen fOoreslar aft
1 ny rakning dverfores

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2929
2922

2023-12-31

1 026
1 466

2022-12-31

1 026
O

2 492

2023-12-31

491

1 026

2022-12-31

202

491

2023-12-31

86 850
86 850

113 565
113 565

200 415

2023-12-31

697
2 882

202

2022-12-31

95 400
95 400

113 565
113 565

208 965

2022-12-31

308
546

> 850

> 850

5 850

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[ januari 2024 salde Dids Fastigheter VI AB samtliga aktier 1 detta bolag till Nordvestor Fastigheter AB.
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3579

2023-12-31

100 000

834

2022-12-31

100 000
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NOTER

Skelleftea 2024~

Par Nordlund

Anders Westermark

Var revisionsberittelse har lamnats den

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor

Ronny Pefttersson

2024.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman i CK Citykompaniet AB
organisationsnummer 559347-6392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér CK Citykompaniet
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av CK Citykompaniet ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till CK Citykompaniet AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer a@r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhailanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Arendereferens: 3142287
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for CK Citykompaniet AB for
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till CK Citykompaniet AB enligt god
revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angetdgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e p3a ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fdérslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

CK Citykompaniet AB
organisationsnummer 559347-6392

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhalianden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skuile ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.
Ostersund, dag enligt elektronisk underskrift

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3142287
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