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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Niam VI Auroris Holding | AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2023-4-[7 . Stmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition. ' " '

q

Styrelseordforande



5

%

Eelia

o

iV

' (:n!-} ;
Ly
s
o
e

:
<0

Arsredovisning for

Niam VI Auroris He¢

559017-0956

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Sida




DocuSign Envelope D: 882B222F-4658-49C9-B4D5-E342B1AB7121

Niam VI Auroris Holding | AB 1(10)
559017-0956

Forvaltningsberattelse

;:;g Styrelsen fér Niam VI Auroris Holding | AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret

P 2022-01-01 - 2022-12-31.

o

£29

i Allmant om verksamheten o . .

< Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt aga och forvalta fastigheter och aktier samt darmed

= forenlig verksamhet.

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgatt.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett helagt bolag tili Niam VI Holding AB org.nr. 556993-6031, med sate i Stockholm.
Moderforetaget i den koncern som bolaget ingar i och dar koncernredovisning upprattas ar Niam VI
Holding AB med séte i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning @~ BeloppiEuro
_ o o 2022 2021 - 2020 2019
Rérelseresultat -163 029 -458 756 -2 225 -3 050
Resultat efter finanisella poster -1 969 833 7 431 632 -2 241 -3 361

Balansomslutning 38 878280 23840654 13635116 10 337 358

Nlams uppfattmng ar att Rysslands invasion av Ukraina inte har nagon direkt paverkan pa den
nordiska fastighetsmarknaden. Kriget i Ukraina, i kombination med den inbyggda inflexibiliteten |
logistikkedjan, har dock en tydlig paverkan pa mfla_‘_tionen Bade réntor och byggkostnader stiger och

har orsakat en diskrepans mellan kdparnas och saljarnas férvantningar, men denna foérvantas gradvis
minska under det kommande aret. Hyresmarknaden fortsatter ligga kvar med hog efterfragan, med

oférandrade eller till och med 6kade hyresnivaer, i de nordiska marknaderna.

En foljd av pandemin ar ett 6kat distans- och hybridarbete inom vissa sektorer, vars potentiella
paverkan pa intakter och tillgangsvérden bevakas kontinuerligt, men beddms ej ha paverkat bolaget
vasentligen fore eller efter balansdagen.

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oférandrad inriktning.

Bolagets: dotterbolag Niam VI Vandaforsen AB har under aret fusionerats in i Niam VI Auroris Holding
| AB.
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Forandringar i eget kapital
Fritt eget Summa
Aktiekapital kapital  eget kapital

Gt Vid arets borjan ) 5618 23376456 23382074
% Aktieagartillskott, erhalina 190 000 190 000
pix Aktieagartillskott, aterbetalda -4 290 679 -4.290 679
B Lamnad utdelning 548 810 356 §19
Fusionsresultat 21 565 882 21 565 882
Arets resultat -1 879 919 -1879 919

Vid arets slut o618 38 602 921 38 608 539

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier med ett kvotvarde om 11,236.
Aktieagarna har lamnat aktieagartillskott om totalt 12 148 000 EUR.

Forslag till vinstdisposition
Belopp i Euro

Till arsstammans forfogande star foliande medel:
balanserat resultat 40 482 840
arets resultat -1 879 919
Totalt 38 602 921

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att

till aktieagarna utdelas - 830000
| ny rékning overfors 37772921
Summa 38 602 921

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 §

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 99 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med ldonsamhet.

Styrelsen bedémer att bolagets likviditet kan upprathallas pa en betryggande niva.

Med beaktande av relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till
resultatprognc)ser och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna
utdelmngen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller
pa storleken av det egna kapltalet

Den f& foreslagna utdelningen ar aven forsvarhg med hansyn tilt bolagets kensohdenngsbehov likviditet
-och stallmng I ovrlgt Utdelmngen paverkar lnte bolagets formaga att fullfolja sina kort- och langfristiga

som foranleder att utdelnlng inte bor ske enllgt styrelsens forslag

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilthGrande noter.
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Nof 2022-01-01-

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran ovri '

som ar anlaggningstiligangar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

vriga vardepapper och fordringar

B LR S o s S A ey

163 029
-163 029

2 -3 600 000

-1 969 833

—

; -

-1 879 919

1879919

-458 756

7 809 052
81336

7431632

7 138 958

7 138 :925’53
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Balansrakning - -
Belopp i Euro " Not  2022-12-31

20211231

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar *_

Andelar i koncernforetag 5 7 732 867
Lan till aktieagare eller till aktiedgare

narstaende 20 713 662

28 446 529

Summa anlédggningstillgangar 28446 529

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 9 026 902
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 850 601

9877503

Kassa och bank 554 248

Summa omsittningstiligangar 10 431 751

SUMMA TILLGANGAR 38878280

14 224 907

18 956 497

18 956 497

__46 501
4 723548

160 609

23 840 654
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Belopp i Euro

Balansrakning

e .! 3. - ! 5 il

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 5618
5618

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 40 482 840
Arets resultat -1879 919

Summa eget kapital 38 608535

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder ]
Skulder till koncernforetag 269 741
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -

269 741

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER "~ 38878280

5(10)

o618
5618

16 237 498
7138958
23 376 456

23382 074

292 674
15 706
458 580

" 23 840 654
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Noter
o Not 1 Redovisningsprinciper
?r§ Belopp i Euro om inget annat anges
o
NG
=, Allmanna redovisningsprinciper
e Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
a allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som [att kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far [6ptiden

inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Utldndsk valuta
Nlam Vi Auroris Hold'i'ngi I AB S redovisningsval'uta ér EUR BeIOpp anges som EUR @'m ing; et annat

Transaktloner | annan valuta omraknas enhgt transaktlansdagens awstakurs Skilinaden mellan
anskaffningsvérde och balansdagens varde har redovisats i resultatrakningen.

Intékter

Ranta
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknlppade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Aktuella skatter vard’eras utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot

overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakmngen om inte skatten ar
hanfc)rllg tl!l en handelse eller transaktmn som redc)wsas dlrekt : eget kapital. Skatteeffekter av poster
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Finansiella instrument
Fmanssella mstrument som redomsas | balansraknmgen 1'nkl'u'derar vardepapper kundfordrmgar och

forknlppade med ag_anderatten

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordrmgar redowsas som emsattnmgst”!gangar med undantag fer poster med forfallf:rdag mer an 12

belopp som fo_rvaéntas bli inbetalt efter a.vdrag for mdlwduellt bedomda osékra fordringar.

|.aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for

"transakttonskostr ader Sklljer sug det redowsade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas wd

mstrumentets eﬁektlvranta Harlgenam overensstammer wd forfallottdpunkten det redowsade beloppet.
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tlllgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansraknmgen endast da Iegal kv:ttnmgsratt forehgger samt da en reglermg med ett nettobelopp

Nedskrwnlngspmvnmg av finansiella anlaggningstiligangar
Vid varje balansdag beddmer Niam V| Auroris Holding | AB om det finns nagon indikation pa

nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella anlaggnmgsttllgangarna Nedskrivning sker om

vardenedgangen beddms vara bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrékningsposten Resultat
fran ovnga vardepapper och fordrlngar som ar anlaggmngstlllgangar Nedskrlvnmgsbehovet provas

av fram’tida kassaﬂoden (sc}m baseras pa faretagslednlngens basta uppskattmng)

Avsittningar

Foretaget ger en avsattnlng nar det fmns en Iegal eller mformell forpllktelse och en tt!lfarlltllg

eﬁer mer &n talv manader Den aknmg av avsattnmgen som bemr pa att tld forﬂyter redowsas som

rantekostnad.

Obeskattade reserver
beSkattade o &r hé !"edovisag med bru‘ttObe‘OPrp I balansrakningen, inklusive den uppskjutna

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
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Uppskattningar och bedémningar

Niam VI Auroris Holding | AB gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar
for redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01-  2021-01-01-
o o 2022-12-31  2021-12-31
Nedskrivningar -3 600 000 i _

Summa -3 600 000 )

2022-01-01-  2021-01-01-
_ _ 2022-12-31 _ 2021-12-31
Ranteintakter, 6vriga 1766 922 - 81277
Kursdifferenser pa kortfristiga fordringar 26 274 B
Summa 1793 196 81336

. . . . . . . .I%‘ s n n .

Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-12-31 2021-12-31

Koncernbidrag 89914  -292674
Summa - 89914 =292 674

| - B o - _ 2022-12-31 - 2021-1 2-3_1__
Ackumulerade anskaffningsvéarden: ._
-Vid arets borjan | 14 224 907 13 563 707
-Aktieagartiliskott 107 900 661 200
-Avyttring/Fusion -2 999 940 -
-Nedskrivning ~ -3600 000 -

Redovisat varde vid arets slut 7732 867 14 224 90';

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Dotterféretag / _

Org nr/ Totalt lamnade

Sate L ____Antal andelar i%  aktiedgartiliskott  Redovisat vérde
Niam VI Business Park Mankans AB, ' - - '
559026-6622, Stockholm 6 500 100 8 337 111 5344 717
Niam VI Alberga AB,

559027-8650. Stockholm 6 500 100 2570684 1978 290
Naim VI Gate8 AB,

558028-3825, Stockholm 6 500 100 402 255 409 860

300 11 310 050 7 732 867

Under 2022 har dotterbolaget Niam V| Vandaforsen AB fusionerats med moderbolaget.
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inte nagra stallda sakerheter eller eventualforpliktelser per balansdagen.

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

9(10)
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

——DocuSigned by: DocuSigned by:

Henrik Gerdin Karina Bernsell
Styrelseordforande Styrelseledamot

- DocuSigned by:

A9

- B5EA FO4BD...
wiarie vywestin

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

e Bnnu&gnadhy'
Frodne Kawrén
N ATE36D79583843D...
Fre: rc ?{a-v ren
Auktoriserad revisor
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Building a better

working world

ansvar.

'felaktlgheter,

Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Niam V| Auroris Holding | AB, org.nr 559017-0956

Rap e r{ om arsredov 'ifﬁi:hiilmjﬁfﬂ'
Uitalanden

_Au_rGrIS_HOIdlnq | AB f.E)F &r 2_0;_22 __0_1 Ol 2022_ 12 31_

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och'ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam V| Auroris Holding | ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar {drenlig med arsredovisningens

Gvriga delar..

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och-balansrakningen.
Grund far uttalanden

V! 'har utf'{}rt revisionen enli’gt I’ntemafmnaf Standards on
enllgt dessa standardé:—" beskrws narmare avsmttet Rewmms
Vi dr oberoende i forhallande till Niam VI Auroris
Holding | AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart-yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r titirackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en

som inte mnehaller na{gra
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

arsredw[snmg

misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for

hedOmningen av balagets formaga att fortsdtta verksamheten.

._Jen upplyser nar sa dar tlllampllgt om ferhallanden som kan

'antagandet om ft::rrtsatt drlft Antagandet om fartsatt drn‘t.

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gdra nagot av detta.
Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamina en revisionsberattelse som innehéaller

vara uttalanden. Rimlig s&kerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar i'n‘g"e"ﬁ' garanti f‘fﬁr"a’tt‘ en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter-eller misstag oth anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

rattvisande bild enligt
é‘r‘sredovisnin‘gslagen Sfyrelsen ansvarar éven ij'r' den interna

vasenthga:

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifieraroch bedtmer vi riskerna for vésentl’iga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
;siansbevis som Ta"r t'i'l'lréckl'iga ach éndamélsen'liga fEﬁ'r att

upptacka en vasentllg felaktlghet t1|l fGle av aegentllg

heter-dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss-en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
.gran's'kh’ing"sétgérdér sﬁm _"af_r Iémpliga med hén"syn till em'

-t.e_ten_ i den_mtem.a_kentwllen_.

e utvarderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som

anvinds ochi rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen-och tilihorande upplysningar,

¢ drarviensiutsatsom [ampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med-grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel.om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1_
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modiftera uttalandet om arsredovisningen
Vara slutsatser baseras pa de révisionsbevis som inhamtas
fram till ‘datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen

-och 'innehé'l'let 'i arsredwlsmngen dér’ibland upp’lys-

jl.t_g@ande tra_nsakmnerna och h.andel,ser.na P et.t satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annaf revisionens
'planerade omfaifning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Niam VI Auroris Holding |

AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolageéts vinst eller forlust..

Vi tilistyrker att &arsstdmman disponerar vinsten enligt

'fmrslaget | farvaltmngsberattelsen och beulljar styrelsens

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Niam V| Auroris

Holding | AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi harinhdmtat 4r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
S*fyre-lsms ansvar

utdal.n_[n_g__ mnefat_tar d.e.t.’ra .b.l.and annat en be.domnmg. av om

utdelningen :::_ir fﬁﬁ'rsvarli’g med”h'é'nsyn ’ti"l’l'de krav som bo’l'agets.

av balagets angelagenheter Detta mnefattar bland a.n.nat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse attboi’agets '@rganiSatiGn ér u’tformad'sé att 'bﬁkfﬁringen

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis
for att med en’ rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+  foretagit négon é‘f’gérd eller gjort Sig skyldi’g till négon

ba_laget eli.er

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen ellter bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar fgrenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti

fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som
*kan fﬂranleda ersattmngsskyldlghet mat b@laget elier at‘i ett-'

farenllgt med aktlebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har.en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
'forvaltnmgen c;ch farslaget ’[l[l diSDOSItIDﬂEI’ av belagets vmst

'skaperna Vrlka ttllk@mmande granskmngsatgarder som utfars
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for boiagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, bes!utsunderfagl mdtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfribet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt etf urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB
DacuSigned by:

T A?FBED?QSBEB%D
Fredrlc Havrén

Auktoriserad revisor
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